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Tillagg till Grundprospekt

avseende

Medium Term Notes-program

om 3 miljarder kronor fér NCC Treasury AB (publ)
med borgen utfardad av NCC AB (publ)

Tillagg till NCC Treasury AB (publ) grundprospekt, vilket godkants och
registrerats av Finansinspektionen den 25 oktober 2011 (diarienr. 11-10108)
(’Grundprospektet”).

Detta tillagg har upprattats i enlighet med 2 kap. 348§ lag (1991:980) om handel med
finansiella instrument och har godkéants och registrerats av Finansinspektionen den 20
augusti 2012 (diarienr. 12-8886). Tillagget har publicerats pd www.ncc.se den 20 augusti
2012.

Detta tillagg ar en del av Grundprospektet och skall lasas tillsammans med Grundprospektet
och eventuella tillaggsprospekt.

Detta tillagg upprattas med anledning av att NCC Treasury AB (publ) har den 2 juli 2012
avgivit sin arsredovisning for 2011 och att NCC AB (publ), borgensman under programmet,
har den 16 augusti 2012 offentliggjort sin halvarsrapport for 1 januari — 30 juni 2012.

Ratt att aterkalla anmaélan, samtycke till kop eller liknande med anledning av publiceringen

av detta tillagg ska utnyttjas senast tva dagar fran publicering, sista dag for aterkallelse ar
darmed den 22 augusti 2012.

Daterat 20 augusti 2012



Styrelsen och verkstéilande direktéren for
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Forvaltningsberittelse

Alimént om verksamheten

NCC Treasury AB (publ) &r ett helagt dotterbolag till NCC AB (publ), org.nr. 556034-5174
med séte i Solna.

Bolaget dr NCC-koncernens internbank, en del av koncernstab Finans, och ansvarar for
placering och upptaning av likvida medel samt radgivning. Har hanteras koncernens
rénte-, valuta-, kredit-, refinansierings-, motparts- och likviditetsrisker inom faststéllda
risklimiter, se nedan.

Bolaget bedriver dock inte sadan verksamhet som avses i lag om bankrérelse, lag
om kreditmarknadsbolag eller lag om finansbolag.

Under verksamhetsaret 2011 har NCC Treasury AB (publ) genererat ett resultat fore

dispositioner och skatt pa 118,0 Mkr (141,5 Mkr). En lagre rérelsemarginal samt
ligre snittbalans jamfort med féregdende &r har givit en negativ paverkan
pa rérelseresultatet.

Verksamheten i bolaget under 2012 kommer likt tidigare att bedrivas enligt géllande
riktlinjer och policies.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapséaret.

Visentliga handelser efter rikenskapsérefs slut

Efter rakenskapsérets slut har den syndikerade krediifacilieten om 275 MEUR refinansierats
med en ny femérig kreditfacilitet om 325 MEUR.

Finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet utsatt for finansiella risker. Med finansiella

risker avses refinansieringsrisker, likviditetsrisker, rAnterisker, valutarisker, kreditrisker
och motpartsrisker. NCC:s finanspalicy for hantering av finansiella risker har besiutats av
NCC AB:s styrelse och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och
limiter f6r finansverksamheten. Inom NCC-koncernens decentraliserade organisation ar
finansverksamheten centraliserad till NCC Koncernstab Finans, dels for att kunna bevaka
koncernens sammanlagda finansiella riskpositioner, dels for att kunna uppné
kostnadseffektivitet, stordriftsférdelar, kompetensuppbyggnad och tilivarata
koncerngemensamma infressen. | NCC hanteras koncernens rénte-, valuta-,

kredit-, refinansierings-, motparts- och likviditetsrisk genom koncernens internbank,
NCC Treasury AB. Kundkreditrisker hanteras i respektive affirsomréde.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att NCC inte ska kunna erhalla finansiering
vid en given tidpunkt eller att kreditgivarna ska fa svarigheter att infria sina utfdstelser.
NCC efterstriavar en riskspridning mellan olika finansieringskallor {marknads-
finansieringsprogram, banklan och andra laneformer) fér att trygga koncernens
langsiktiga forsérjning av l&nat kapital. NCC:s policy for refinansieringsrisk &r att lane-
portféljen ska ha en forfallostruktur som minimerar koncernens exponering ur
perspektivet refinansieringsrisk. Skuldportféljens forfall ska vara spridd Sver liden.\p
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Likviditetsrisker

Fir att erhalla god flexibilitet och kostnadseffektivitet samt sakerstalla tillgéngen pa fram-
tida finansieringsbehov har koncernens betalningsberedskap koncentrerats till bindande
kreditléften. Tillgangliga likvida medel placeras | bank eller réntebarande instrument

med god kreditvardighet och likvid andrahandsmarknad.

Rénterisker

Ranterisk utgdr risken for att fdrandringar i marknadsrantor paverkar NCC:s kassa-
floden eller det verkliga vérdet pé finansiella tiligangar och skulder negativt. NCC:s
finansieringskéllor utgtrs i huvudsak av eget kapital, kassafidde fran den operativa
verksamheten samt upplning. Upplaningen som &r rantebdrande medfér att
koncernen exponeras for ranterisk. NCC:s policy for ranterisk #r atf den vagda
genomsnittliga aterstdende rantebindningen for skuldportféljen nér exponeringen
reducerats med rantebindningen for likvida medel i normalfaliet ska vara 12 manader
med ett avvikelsemandat p4 +/- 6 manader samt att skuldporifiljens rénteomsétinings-
struktur ska vara spridd dver tiden. | de fall tillganglig upplaningsform ranteméssigt inte
motsvarar dnskvird struktur pa laneportfsljen anvands i huvudsak ranteswappar for att
anpassa strukturen.

Valutarisker

Valutarisk utgor risken att férandringar i valutakursen negativt paverkar koncernens
resultatrakning, balansrakning och kassafléden. | enlighet med finanspolicyn ska
transaktionsexponeringen elimineras sa snart den &r kénd. Sakring sker av
kontrakterade samt prognostiserade fléden. Detta sker huvudsakligen via valuta-
terminskontrakt. Kontrakterad nettoexponering i respektive valuta kurssakras till 100
praocent, Prognostiserad nettoexponering sékras successivt ver tiden, vilket innebar

alt de kvartal som ligger ndrmast i tiden s&kras i hiigre grad &n efterfiliande kvartal,
Varje kvarial sékras dédrmed vid flera tilifdllen och omfattas av flera sékringsavtal som har
ingétts vid olika tidpunkter. Riktvardet &r att s&kra 90 procent av prognos fér innevarande
kvartal, 70 procent av prognos fdr ndstkommande kvartal, féljt av 50 procent, 30 procent
samt 10 procent. For finansiella fldden som l&n och placeringar skyddas exponeringen
huvudsakligen via valutaswappar. Huvudregeln i NCC:s finanspolicy 8r att koncernens
omrakningsexponering inte ska valutakurssékras.

Undantag gors for utvecklingsverksamheter som NCC Property Development samt

NCC Housing, dar valutakurssakring gors. | de fall sékring sker ska maximait 90 procent
av de utlandska nettotiligangarna sékras utan hansyn tagen til skatteffekt. NCC-
koncernens vd kan besluta om s#kring av utlandska nettotillgangar i utvalda bolag utéver
ovan angivna riktlinjer.

Upplaning i NCC-koncernen sker frémst genom den centrala internbanken och

gverfors sedan till affarsomraden och dotterbolag i form av interna lan. Utlaningen sker i
lokal valuta, medan finansieringen til stor del sker i SEK och EUR. Den valutarisk som
darigenom uppkommer hanteras med valutaswappar.

Kreditrisker

NCC:s placeringsreglemente for finansiella kreditrisker revideras kontinuerligt och
karaktariseras av férsiktighet. Transaktioner sker endast med kreditvérdiga motparter
med lagst rating A (Standard & Poor's) eller motsvarande internationell rating. ISDA:s
{International Swaps and Derivatives Association) ramavtal om nettning med alia mot-
parter avseende derivathandel anvands. | placeringsreglementet anges maximal
kreditexponering samt 16ptid for olika motpaﬂer@%
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande stér {6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 5916 570
Avrets resultat 7503
kronor 5924 073

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rékning verfars 5924 073
kronor 5924073

Upprattad arsredovisning innebdr att ett koncernbidrag p& 118 002 583 kr har lamnats till
NCC AB.

Koncernbidrag har - under forutsattning av arsstammans godkénnande - ldmnats med

118 002 583 kr vilket foranleder att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av
skatteeffekten, har reducerats med 86 967 904 kr. Den féreslagna vérdedverféringen i form
av koncernbidrag reducerar soliditeten till 0,2 procent. Férslaget &r enligt styrelsens och
verkstillande direktdrens beddmning férsvarligt med hénsyn till de krav som stélls pa
bolagets behov av eget kapital och bedéms tillgodose bolagets framtida kapitlabehov fér
fortsatt utveckling av verksamheten. Likviditeten i bolaget beddms kunna upprétthallas pa
en likaledes betryggande niva. Det lamnade koncernbidraget kan dérmed férsvaras med
hansyn til vad som anférs | ABL 17 kapitlet 3 § andra och tredje stycket.

Bolagets finansiella engagemang &r sékerstallda genom moderbolagsborgen@@
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Resultatrakning

Belopp i thkr ~ Not 2011 2010

Férsaijnings- och administrationskostnader 1 -12 746 -12 288

Rérelseresultat -12 746 -12 288

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella

omséttningstiligéangar 2 373458 344 174

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -242 699 -190 365

Resultat fore skatt 118 013 141 521

Aktuell skatt 4 -31038 -37 220
86 975 104 301

Arets resultat

0
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Balansrikning

‘Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR 12

Anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag 5 873720 949 525

Summa anliggningstillgangar 873720 949 525

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 9 939 469 7 707 861

Ovriga fordringar 102 590 82 300

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7784 14635
10048 813 7 804 798

Korlfristiga placeringar 6 271192 1461974

Kassa och bank 306 941 1 520 041

Summa omséttningstiligangar 10627 946 10 786 811

SUMMA TILLGANGAR 11 501 666

11 736 336
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Balansrakning
Beloppithr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 12
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital (120 000 aktier & nom 100 kronor) 12 000 12 000
Uppskrivningsfond 1150 1150
Reserviond 2400 2400
15 550 15 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -81 051 -08 384
Arets resultat 86975 104 301
5924 5917
Summa eget kapital 21474 21 467
Langfristiga skulder 8, 10
Skulder till kreditinstitut 8 1 160 965 811 116
Skulder till koncernféretag ~ 3B7 852 3056 825
1548 817 1206 941
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 432 745 57 181
Skulder tilt koncernforetag 9491 146 10 447 207
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 7 484 3 540
9931375 10 507 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 501 666 11 736 336
Stédllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i tkr B 2011-12-31 2010-12-31
Stillda sdkerheter
Far egna skulder Inga Inga
Ovriga stélida panter och sékerheter
Cbligationer och andra vérdepapper 19 003 18 921
Summa stéllda sékerheter 19 003 18 921
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

w0
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Kassaflodesanalys
' - 2011-01-01 2010-01-01
Belopp i thr -2011-12-31 -2010-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 118 013 141 521
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet _ 95 635 50 816
213 648 192 337
Betald skatt B -3 -2 111
Kassaflode fran den l8pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 213645 190 226
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Kassafigide frén férandringar I rdrelsekapital
Okning(-}Minskning(+) av rérelsefordringar -23 059 20428
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 35428 -5 481
Kassaflode fran den l6pande verksamheten i 226 014 205173
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 793 806 1621175
Amortering av l&neskulder -1 031379 -56 670
Utbetald utdelning - -13 199
Koncernbidrag -133 493 -148 753
Okning(-)/Minskning(+) av rénteb&rande fordringar -2233 212 -147 588
Kassafldde fran finansieringsverksamheten ~ -2804278 1254 965
Arets kassafldde -2 378 264 1460 138
Likvida medel vid arets bérjan 2982015 1601 898
Kursdifferens i likvida medel -25 618 -80 019
‘Likvida medel vid arets slut 578 133 2982015
Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys
o ‘ 2011-01-01 2010-01-01
Belopp i tkr -2011-12-31 -2010-12-31
Betalda rdntor
Erhallen rénta 361978 375399
Erlagd ranta -201 643 -214 407
Likvida medel
Féljande defkomponenter ingdr i likvida medel
Kassa och bank 306 941 1 520 041
Kortfristiga placeringar, jamstélida med likvida medel L 271192 1461974
578 133 2982015

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De kan latt omvandias till kassamede@
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i tkr om ingef annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfotings-

namndens allménna rad.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsaiiningar och skulder har varderats fill anskaffningsvéarden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits tili belopp varmed de beriknas infiyta.

Fordringar och skulder i utléndsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omriknats il balansdagens kurs i enlighet
med Bokfdringsnamndens rekommendation nr 7.

Rantekostnader eller rénteintakier som uppkommit i samband med valutasékring,

(s& kallad terminspremie) har periodiserats under I{ptiden.

Kortfristiga placeringar

Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningstagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och marknadsvérdet pa balansdagen. Vid vérderingen har denna
princip fillampats pa portfdljen som helhet. Detta innebér att orealiserade forluster har
avrdknats mot orealiserade vinster. Eventuell dverskjutande forlust redovisas som
finansiell kostnad, Motsvarande vinst redovisas daremot inte.

Ovrigt

Resultat fran forséljning av vérdepapper nettoredovisas | dvriga ranteintékter

under resultat fran dvriga finansiella omsattningstillgéngar. Réntor

avseende externa rénte- och valutaswappar nettoredovisas bland dvriga
rantekostnader. Réntor avseende rénteswappar och valutaswappar till koncernbolag
nettoredovisas bland ranteintakter fran koncernfdretag under "Resuitat fran dvriga
finansiella omsatiningstiligangar”.
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Not1 Foreiéljnings- och administrationskostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret utan personalen har hyrts in fran

NCC AB (publ). Ersattning till styrelsen eller verkstallande direktdren har ej utgatt.
Revisionsarvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers uppgér till 496 tkr (530), for andra
uppdrag 22 tkr (23},

Not 2 Resultat fran dvriga finansiella omsittningstillgangar

2011 2010
Rénteintikter, koncernféretag 347 540 327 524
Rénteintakter, dvriga - 25918 16850

373 458 344 174
Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

L 2011 2010
Rantekostnader, koncernféretag -195 385 -81 972
Réantekostnader, dvriga -37 722 -91 455
valutakursdifferenser netto (koncernbolag samt dvrigt) 1520 1480
Kreditavgifter _ -11112 18418

-242 699 -190 365
Not4 Aktuell skatt

- - 2011 2010
Aktuell skatt hanfarlig till inkomstskatt -3 -2 11
Akiuell skatt hanférlig till koncernbidrag -31 035 -35 108

31038 37220
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Not5 Fordringar hos koncernféretag

11 (13)

Summa
eget
kapital

28 748
-13 198

-133 483

35109
104 301

21 487

-118 003

_ 7 2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 949 525 1626 022
Omklassificeringar -799 525 -909 859
Tillkemmande fordringar 723 508 293 845
Arets valutakursdifferenser 212 -60 483
Bokfort vérde vid drets slut 873720 940 525
Not8 Kortfristiga placeringar
_ ‘ 2011-12-31 ‘ 2010—12-_31
Bokfort vérde
Rantebdrande vardepapper 187 609 669 109
Kortfristiga bankdepositioner 83 583 792 865
271 192 1 461 974
Marknadsvérde
Rantebarande virdepapper 187 608 669 109
Kortfristiga bankdepositioner 83583 792 865
271192 1481 974
Not7 Eget kapital
Aktie- Upp- Resery- Balanserat
kapital skrivn- fond resultat och
fond &rets resultat
Ingaende balanser 2010-01-01 12000 1150 2 400 13198
Utdelning enligt besliut av -13 188
Arsstarmman
Lamnat koncernbidrag -133 493
Skatteeffekt av koncernbidrag 35109
Arets resultat - o  1p4301
Eget kapital 2010-12-31 12000 1150 2 400 5917
Lamnat koncernbidrag -118 003
Skatteeffekt av koncernbidrag 31035
Arets resultat I -
Eget kapital 2011-12-31 12000 1150

31035

86975 86975

2 400 5924 21 47@}0




NCC Treasury AB (publ) 12 (13)
Org nr 556030-7091

Not8 Skulder till kreditinstitut

_ 2011-12-31 2010-12-31
Checkrikningskredit
Beviljad kreditlimit 213 641 241 923
Quitnytjad del -213 641 241923
Utnytijat kreditbelopp - -
Ovriga skulder till kredifinstitut 1593710 868 207
Summa skulder till kreditinstitut 1593710 868 297

NCC har en finansiell nyckeltalsrestriktion i form av skuldséttningsgrad knuten till den
syndikerade kreditfaciliteten som tecknats med en grupp banker om 275 MEUR med en
kvarvarande |8ptid pa cirka ett &r, Efter periodens utgéng har denna facilitet refinansierats
med en ny femarig kreditfacilitet om 325 MEUR. NCC uppfyller kraven for den

finansiella nyckeltalsrestriktionen.

Not9 Langfristiga skulders férfallotid efter balansdagen

Av langfristiga skulder forfaller 343 199 tkr (395 825) senare an fem ar.
Gvriga langfristiga skulders forfatlotider ligger mellan 1,2 och 5 ar.

Not 10 Stillda sakerheter for skulder

Bolaget hade per balansdagen ej n&gra stélida sékerheter for skulder.
Bolagets finansiella engagemang &r sékerstallda genom moderbolagsborgen.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

_ 2011-12-31 2010-12-31
Upplupna finansiella kostnader 7 484 & 3540
Summa 7 484 3540

Not 12 Derivatinstrument

Bolaget hade per balansdagen utestende valutaterminer till koncernfdretag pa nominelit
1 235 Mkr (1 094) samt fill dvriga nomingllt -4 427 Mkr (-3 893). Utestdende ranteswappar
ill koncernféretag uppgick till nominellt 313 Mkr (760) samt till dvriga nominelit

973 Mkr (1 572).
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Revisionsberittelse

Till arsstiimman i NCC Treasury AB, org.nr 556030-7091

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen for NCC Treasury AB for
ar 2011,

Styrelsens och verkstillunde direktérens ansvar fér
drsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktdren
beddmer #r nsdviindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig siikerhet att #rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen, Revisorn viljer vilka ftgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar ndamdlsenliga med
hiinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effeltiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocks en utvirdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av bolagets
finansiella stillning per den 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsber#ttelsen dr forenlig
med rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att rsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
reviderat forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning fér NCC Treasury AB f6r &r 2011.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {61 forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst, och det dr
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst och
om forvaltningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Sorn underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, Atgiirder och forhillanden i bolaget for att kunna
beddma om négon styrelseledamot eller verkstiillande
direktoren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direkttren pd annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrickliga och
Andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsiret,

Stockholm den 2012-02-23

(Shrlings PricewaterhouseCoopers AB

%M‘%W m%\f’\h

Christina Asséus Sylven
Auktoriserad revisor




Halvarsrapport

1 januari — 30 juni 2012

I april — 30 juni 2012 [ januari — 30 juni 2012
¢ Orderingéng 15 453 (18 038) MSEK  Orderingéng 27 176 (30 436) MSEK
» Nettoomsittning 13 733 (12 851) MSEK = Nettoomsiittning 24 392 (21 383) MSEK
« Resultat efter finansiella poster 447 (502) MSEK = Resultat efter finansiella poster 276 (176) MSEK
= Periodens resultat efter skatt 341 (369) MSEK « Periodens resultat efter skatt 210 (131) MSEK
* Resultat per aktie 3,13 (3,40) SEK + Resultat per aktie 1,93 (1,20) SEK

2012 2011 2012 2011 Jl 11 - 2011
MSEK Apr{un Aprjun Jan4un Janjun jun12 Jandec
Orderingang 15 453 18 038 27 176 30 436 54 607 57 867
N ettoomséttning 13 733 12 851 24 392 21 383 55 544 52 535
Rérelseresultat 517 545 387 265 2 140 2 017
Resultat efter finansiella poster 447 502 276 176 1 909 1 808
Periodens resultat efter skatt 341 369 210 131 1 391 1312
Resultat per akfie efter utspddning, SEK 3,13 3,40 1,93 1,20 12,81 12,08
Kassafléde fére finansiering 2179 -1 435 -3 421 2 707 3 117 2 404
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 18 17
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 0,6 1,2 0,6 1,2 0,5
Nettoldneskuld 8 519 4 302 8 519 4 302 8 519 3 960

INNEHA




Kommentar fran vd Peter Wagstrom

Efterfragan pa den nordiska byggmarknaden var stabil och
NCC:s orderingang i det andra kvartalet var pd en
tillfredsstillande niva. Den var visserligen ldgre in foregdende
drs starka orderingfing men hégre én omsittningen, vilket
innebar att orderstocken viixte till 49,1 Mdr SEK vid kvartalets
utgang. Netltoomsittningen kade med 7 procent i det andra
kvartalet och rérelsercsultatet uppgick till 517 (545) MSEK.

Intikterna i byggverksamheten 6kade med 12 procent under
andra kvartalet och resultatet tkade med 8 procent jaimfort med
foregéende 4r. I Sverige paverkades byggverksamhetens
rorelsemarginal av projektnedskrivningar. I Finland och Norge
ger genomforda atgirder successivt effekt pa lonsamheten. Var
byggverksamhet i Danmark fortsitter att leverera en bra
rorelsemarginal.

Viart industriella ben, NCC Roads, har utvecklats i linje med
foregende ar. Omsittningen Skade i andra kvartalet till foljd
av higre priser pa oljebaserade insatsvaror. Resultatet var i
niva med foregéende ar om vi tar hdnsyn till de kostnader for
strategiska initiativ som belastade kvartalet.

Bostadsforsiljningen var bra i det andra kvartalet, i synnerhet i
S:t Petersburg medan forsiljningen var svagare i Finland. En
langsammare forséljningstakt och en avvaktande marknad har
medfort att vi varit dterhdllsamma med starter till privatkunder
i Sverige och Finland. Vi har ddremot Gkat starterna av
bostider till investerare. Var ambition dr fortsatt att expandera
bostadsutvecklingsaffiren i den takt marknaden tillater.
Resultatet fr var bostadsutvecklingsverksamhet var hogre i
andra kvartalet éin foregdende ar.

Vir fastighetsutvecklingsverksamhet, som resultatméssigt hade
ett svagt andra kvartal da fa projekt resultatavriknades, har
utvecklats viil under forsta halvéaret. Resultatet ér bttre én
foregdende ar. Vi har startat sex nya projekt och salt fyra
projekt for senare resultatavriikning. Lokaluthyrningen i véra
fastighetsprojekt har varit stark, vilket ldgger grunden for
framtida forsiljningar och resultat.
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T augusti slutforde vi forviirvet av det norska bolaget OKK
Entreprenor AS med en arlig omséttning om cirka 1 Mdr SEK.
Forvirvet forbittrar vara méjligheter till expansion i Oslo och
Drammenomradet sydvist om Oslo.

Sammantaget motsvarar inte resultatet i andra kvartalet mina
forviintningar dven om halvérsresultatet var hogre én
foregdende ar. Vi har dock en bra position pa marknaden, en
hég orderstock och en verksamhet med en bra balans mellan
véra tre affiirer; bygg och anliiggning, industri och utveckling.

Peter Wagstrém, vd och koncernchef
Solna den 16 augusti 2012




Koncernens utveckling

SENASTE KVARTALET APRIL — JUNI 2012

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingéngen uppgick till 15 453 (18 038) MSEK.
Construction-enheten i Norge redovisade en betydligt hogre
orderingéng bland annat till fljd av ett stort anldggnings-
projekt med ett ordervirde om 1,2 Mdr SEK. Ovriga
Construction-enheter hade en lidgre orderingang én foregéende
ar och NCC Housing startade fiirre bostider. Koncernens
orderstock 6kade med 1217 MSEK till 49 116 MSEK.
Valutakurseffekter ékade orderingdngen med 54 MSEK
jamfort med foregiende ar.

NETTOOMSATTNING

Nettoomséttningen uppgick till 13 733 (12 851) MSEK. NCC:s
Construction-enheter har en hiig orderstock vilket medfort
hégre produktion och omsiittning. NCC Roads 6kade sin
omsiittning till f51jd av higre priser pa oljebaserade insats-
varor. Valutakurseffekter Skade omsittningen med 12 MSEK
jimfort med féregiende ar.

RESULTAT

NCC:s rorelseresultat uppgick till 517 (545) MSEK. Hogre
volymer och forbittrade marginaler medfirde hégre resultat dn
foregfiende #r for Construction-enheter i Danmark, Finland och
Norge. Resultatet for NCC Construction Sweden belastades av
projektnedskriviningar. NCC Roads resultat var ligre &n
foregiende 4r till foljd av kostnader for strategiska tillvixt-
satsningar. Mark forsiiljningar bidrog till att NCC Housings
resultat blev hogre éin foregdende ar. NCC Property
Developments resultat var ligre pa grund av firre resultat-
avriknade projekt. Finansnettot forséimrades till foljd av en
hégre nettolaneskuld och uppgick till -70 (-44) MSEK.

KASSAFLODE

Kassafldet fran den lpande verksamheten blev ldgre &n
motsvarande period firegiende ar friimst pa grund av en 6kad
kapitalbindning i bostads- och fastighetsprojekt. Hogre
kassaflde fran resultatavriknade bostéider motverkades av en
Gkad kapitalbindning i bostads- och fastighetsprojekt. Det
minskade kassaflodet fiéin &vrigt rorelsekapital forklaras bland
annal av ligre forskott och 6kade fordringar for silda och
fardigstillda bostéder.
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KONCERNENS UTVECKLING
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SASONGSEFFEKTER

Verksamhelen inom NCC Roads och viss verksamhet inom NCC:s
Construction-enheterna piverkas av sisongsmissiga svingningar till
foljd av kall viiderlek. Normalt dr forsta kvartalet svagare jamfort
med resten av dret. 1 var utvecklingsverksamhet fardigstills och
overlamnas vanligtvis fler bostider och fastigheter i det sista
kvartalet, vilket paverkar omsitining och resultat. For perioden
rullande tolv ménader, 2012-06-30, var nettoomsittningen 55 544
(49 169) MSEK och rérelseresultatet 2 140 (1 962) MSEK.

ORDERSTOCK
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NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden (réntebirande skulder - likvida tillgdngar -
rénteb#irande fordringar) uppgick per den 30 juni till 8 519 (4
302) MSEK, se #iven not 5, Specifikation nettolaneskuld. Per
den 31 mars 2012 var nettolaneskulden 5 201 MSEK. De
riintebiirande skuldernas kapitalbindning, exklusive Ian i
finlindska bostadsaktiebolag och svenska bostadsritts-
foreningar, uppgick till 36 (35) manader vid kvartalets utging.
NCC:s outnyttjade bindande kreditléften uppgick vid
kvartalets utgéng till 3,9 (3,5) Mdr SEK med en aterstaende
genomsnittlig 16ptid pa 49'(23) ménader.



DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingdngen uppgick till 27 176 (30 436) MSEK. Order-
ingéingen var liigre i Construction-enheterna i Sverige och
Danmark. NCC Housing har under forsta halvaret startat fiirre
bostadsprojekt #n foregdende ar. Valutakurseffekter 6kade
orderingingen med 129 MSEK jimfort med foregiende ér.
Orderstocken ékade under perioden med

2 802 MSEK till 49 116 MSEK.

NETTOOMSATTNING

Samtliga affirsomriden redovisade en 6kad omsittning och
koncernens omséttning uppgick till 24 392 (21 383) MSEK.
Valutakurseffekter 6kade omsiittningen med 53 MSEK jamfort
med fGregdende ar.
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RESULTAT

NCC:s rorelseresultat uppgick till 387 (265) MSEK.
Resultatforbittringen beror frimst pa hogre resultat for NCC
Housing tack vare forbittrade marginaler i projekten samt
hogre resultat for NCC Property Development till f&ljd av fler
resultatavriiknade projekt och markfbrsiiljningar, Finansnettot
forsimrades till f5ljd av en higre nettolaneskuld och uppgick
till -111 (-89) MSEK.

KASSAFLODE

Kassaflddet fran den [6pande verksamheten blev, trots ctt
hdgre kassaflode fran resultatavritknade bostider, ligre éin
foregdende &r till f51jd av 6kad kapitalbindning i bostads- och
fastighetsprojekt. Kapitalbindningen i §vrigt rorelsekapital
okade da framfGrallt kortfristiga riintefria skulder minskade.
Foregiende ar gjordes en storre fyllnadsinbetalning av skatt i
moderbolaget.

NETTOLANESKULD
2012 2011 2012 2011 Jl 11 - 2011
MSEK Aprjun Aprjun Janqun Janjun jun 12 Jandec
Nettolaneskuld ingdende balans -5 201 <1700 =3 960 431 4302 431
Kassafléde fore finansiering 2 179 -1 435 3 421 2 707 3118 2 404
Forvarv/ Forsdljning av egna aktier 56 3 56 3 56 3
Utdelning -1 084 -1 084 -1 084 -1 084 -1 084 -1 084
Ovriga fordndringar nettolaneskuld 1 87 2 83 41 45
Neftolaneskuld utgdende balans 8 519 4302 8 519 4 302 8519 -3 960
ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Orderingang Orderstock
2012 2011 2012 2011 Q11 - 2011 2012 2011 2011
MSEK Apr{un Aprjun Jn{un JBnjun jun 12 JBndec 30 Jun 30 Jn 31 Dec
NCC Consiruction Sweden 5328 8 276 10 244 14 562 20 955 25 274 19 030 23 551 20 860
NCC Construclion Denmark 650 846 1110 1898 2 901 3 689 2 608 3 347 3154
NCC Construction Fintand 1777 2 050 3329 3272 7 825 7 768 6211 5093 5998
NCC Construction Norway 3 165 1727 5110 2 508 7 602 5 000 6 690 4 262 3931
NCC Roads 3 569 3 414 5672 5 536 11 966 11 830 5 553 5 106 4 705
NCC Housing 1798 3 544 3770 539N 7 865 9 485 12 217 12 355 11 217
Summa 16 187 19 857 29 235 33 167 59 114 63 047 52 310 53 715 49 865
varav egen regiprojekt for
boendeutveckling till privatkund 1390 3 252 3176 4 881 6 602 8 306 11 821 11 461 10 550
fastighetsutveckling 222 194 905 581 3127 2 803 2379 1 540 2 901
Ovrigt och elimineringar 734 -1 818 -2 059 2732 4 507 5 180 3 195 3 833 -3 551
Koncemen 15 453 18 038 27 176 30 436 54 607 57 867 49 116 49 882 46 314
NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT
Nettoomsattning Rorelseresultat
2012 2011 2012 2011 dl 11 - 2011 2012 2011 2012 2011 Jul 11 - 2011
MSEK Apr{un Aprjun Jandun Janjun jun 12 Jndec| Aprjun Aprjun  Jn-un JBnjun jun12  Jandec
NCC Construction Sweden 6 453 5710 12139 10 169 25543 23 574 133 157 250 239 787 117
NCC Construclion Denmark 879 765 1 603 1454 3 507 3 358 46 40 83 73 179 169
NCC Conslruction Finland 1671 1 549 3 002 2 909 6 423 6 331 14 A1 0 9 23 14
NCC Conslruction Norway 1276 1152 2431 2179 5139 4 887 18 9 6 11 1 6
NCC FRoads 3510 3 204 4 802 4 365 12 204 11 766 248 271 147 417 384 414
NCC Housing 1605 1617 2649 2 481 7730 7 542 104 84 185 88 703 606
NCC Property Development 392 441 1435 565 2 235 1 366 4 19 107 22 158 28
Summa 16 787 14438 28 061 24103 62781 58824 557 569 485 262 2 235 2012
Ovrigt och elimineringar 2 054 -1 587 3670 2720 -7 240 6 290 40 23 68 2 86 4
Koncemen 13733 12851 24392 21383 55544 52535 517 545 387 265 2140 2017




NCC:s Construction-enheter

MARKNADENS UTVECKLING

Efterfragan pa den nordiska byggmarknaden 6kade under 2011
och efterfidgan var stabil under forsta halvaret 2012.
Marknaden ér stark i Norge medan efterfidgan ér nagot
svagare pa de dvriga marknaderna, framforallt i Danmark och
Finland. Marknadsutvecklingen &r svarbedomd. NCC forvintar
sig ingen storre tillviix( av bygginvesteringarna under 2012.

SENASTE KVARTALET APRIL — JUNI 2012

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Den sammantagna orderingdngen fr Construction-enheterna
uppgick till 10 820 (12 899) MSEK. Orderingangen i Sverige
minskade till féljd av firre startade bostadsprojekt och firre
storre projekt. I Finland var orderingdngen av bostadsprojekt
ocksa liigre. T Danmark var orderingen av mindre anléiggnings-
projekt liigre iin foregdende ar. Orderingdngen 6kade i Norge
och innehdll bland annat en stor order avseende jarnvigstunnel
sydvist om Oslo med ett orderviirde om 1,2 Mdr SEK.
Orderstocken tkade med 418 MSEK under perioden och
uppgick sammantaget till 34 539 MSEK.

NETTOOMSATTNING

Netloomsiittningen dkade i samtliga Construction-enheter.
Okningen beror pa att NCC har en hég orderstock vilket lett
till 6kad produktion. Sammantaget uppgick omsitiningen for
NCC:s Construction-enheter till 10 279 (9 176) MSEK.

HALVARSRAPPORT JANUARI — JUNI, 2012 &

RORELSERESULTAT

Construction-enheterna i Danmark, Finland och Norge
forbiittrade sina resultat med hgre volymer och bittre
marginaler. Samtidigt var Sveriges resultat ligre till foljd av
projektnedskrivningar. Sammantaget uppgick rorelseresultatet
till 211(195) MSEK. Féregaende ars resultat paverkades av
projcktnedskrivningar i Finland.

DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingingen minskade under det forsta halvaret jamfort med
foregaende Ar till f61jd av ligre orderingdng i Sverige och
Danmark. Orderingéngen i Norge var dubbelt si stor som
foregende ar. Orderstocken dkade med 596 MSEK under
perioden och uppgick sammantaget till 34 539 MSEK.

NETTOOMSATTNING

Nettoomsittningen var hdgre dn foregdende ar i samtliga

enheter tack vare hog produktion. Sammantaget uppgick

NCC:s Construction-enheters omsittning under det férsta
halvéret till 19 175 (16 711) MSEK.

RORELSERESULTAT

Rérelseresultatet for forsta halvaret dr hogre én foregdende ar
tack vare volymdkningar och forbittrad Iénsamhet. Samman-
taget uppgick rérelseresultatet till 339 (314) MSEK.

2012 2011 2012 2011 dul 11 - 2011
MSEK Aprjun Aprjun JBandun JrHun jun 12 Jndec
NCC Construction Sweden
Orderingéng 5328 8 276 10 244 14 562 20 955 25274
Orderstock 19 030 23 5561 19 030 23 551 19 030 20 860
N ettoomsattning 6 453 5710 12 139 10 169 25 543 23 574
Rorelseresultat 133 157 250 239 787 777
Rérelsemarginal, % 2,1 2,7 21 24 3,1 3.3
NCC Construction Denmark
Orderingang 550 846 1110 1 898 2 901 3 689
Orderstock 2 608 3 347 2608 3347 2 608 3154
Nettoomsétining 879 765 1603 1 454 3 507 3 358
Rorelseresultat 46 40 83 73 179 169
Rorelsemarginal, % 5,2 53 5,2 5,0 5,1 5,0
NCC Construction Finland
Orderingang 1777 2 050 3329 3272 7825 7 768
Orderstock 6 211 5093 6 211 5093 6 211 5998
N ettoomsattning 1671 1 549 3002 2 909 6423 6 331
Rérelseresultat 14 A1 0 9 23 14
Rérelsemarginal, % 0,8 0,7 0,0 0,3 0,4 0,2
NCC Construction Norway
Orderingang 3 165 1727 5110 2 508 7 602 5 000
Orderstock 6 690 4 262 6690 4 262 6 690 3 931
N ettoomséttning 1276 11562 2431 2179 5139 4 887
Rorelseresultat 18 9 6 11 1 6
Rorelsemarginal, % 1,4 0,8 0,2 0,5 0,0 0,1
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NCC Roads

MARKNADENS UTVECKLING

Marknaden for stenmaterial och for asfalt har haft en stabil
utveckling under inledningen av 2012 och NCC forviintar sig
en fortsatt stabil utveckling under 2012, Vigservice-
verksamheten #r forhdllandevis okénslig for konjunkturen och
méjligheten att viixa iir relativt goda da fler kommunala
kontrakt konkurrensutsitts.

SENASTE KVARTALET APRIL —JUNI 2012

NETTOOMSATTNING

Omsiittningen 6kade till f5ljd av hogre priser pa oljebaserade
insatsvaror och uppgick till 3 510 (3 204) MSEK. Salda
volymer stenmaterial och asfalt var nagot ligre én fSreghende
ar.

RORELSERESULTAT

Rérelseresultatet uppgick till 248 (271) MSEK. Det ér friimst
kostnader for strategiska tillvixtsatsningar som medfort ett
liigre resultat jaimfort med foregiende 4r.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade med 0,7 Mdr SEK till foljd av en 6kad
aktivitet i andra kvartalet och uppgick till 3,6 Mdr SEK.

DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012

NETTOOMSATTNING

Omsittningen dkade till [61jd av higre priser pa oljebascrade
insatsvaror och uppgick till 4 802 (4 365) MSEK. Volymen for
stenmaterial och asfalt var i niva med fregiende ér.
Viigservice hade en hdgre volym #n foregdende ér, tack vare
fler kontrakt.
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RORELSERESULTAT

Resultatet i perioden forsdmrades nagot jamfort med
foregiende r. Rérelseresultatet uppgick till -147 (-117)
MSEK. Resultatet blev ligre iin foregdende frimst pa grund av
kostnader for strategiska tillviixtsatsningar.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital dkade nigot sedan drsskiftet till fljd av en
okad aktivitet i andra kvartalet och uppgick till 3,6 Mdr SEK.

KVARTALSDATA
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2012 2011 2012 2011 J 11 - 2011
MSEK Aprjun Aprjun JAn-jun Jrdun jun 12 JBndec
NCC Roads

Orderingang 3 569 3414 5672 5 536 11 966 11 830
Orderstock 5 553 5 106 5553 5 106 5 553 4 705
Nettoomsétining 3 510 3 204 4 802 4 365 12 204 11 766
Rérelseresuliat 248 271 147 117 384 414
Rérelsemarginal, % 7,1 8,5 3,1 2.7 34 3,5
3 556 3 592 3 556 3223

Sysselsatt kapital




NCC Housing

MARKNADENS UTVECKLING

Efterfragan och priserna pa bostadsmarknaderna i Sverige och
Finland #ir stabila men bostadsképarna #r avvaktande och
képbeslut tas nidrmare firdigstéllande. I Norge, Tyskland och
S:t Petersburg dr efterfrigan god och bostadspriserna har tkat,
Pé alla NCC:s huvudmarknader finns ett underliggande behov
av bostider, med undantag for Danmark, och var bedémning ér
att priserna for nyproducerade bostiider kommer att vara stabila
under 2012.

SENASTE KVARTALET APRIL —JUNI 2012

BOSTADSFORSALJNING OCH BYGGSTARTER

Totalt sdldes 715 (629) bostiider till privatkunder och 141
(200) bostéider till investerarmarknaden. Okningen av bostads-
forsiljningen till privatkunder avser fifimst S:t Petersburg
medan férsiljningen minskade i Finland och Tyskland. T
kvartalet byggstartades totalt 553 (1 175) bostéder till privat-
kunder och 323 (200) bostéider till investerarmarknaden.
Igangsittningarna var fiirre fiiimst i Sverige och Finland pa
grund av ett avvaktande marknadslige.

NETTOOMSATTNING

Nettoomsiittningen var i niva med foregéende ar till foljd av ett
nagot hégre snittpris per bostad. 579 (607) bostiider till privat-
kund och 141 (200) bostiider till investerarmarknaden resultat-
avrilknades. Minskad omsiittning till investerarmarknaden
kompenserades av mark frsiljningar.

RORELSERESULTAT )
Resultatet uppgick till 104 (84) MSEK. Okningen forklaras
fréimst av resultat frdn mark fSrsiljning.
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investerarmarknaden, Det avvaktande marknadsléget i Finland
och Sverige har medfort aterhallsambhet att starta nya bostéider
till privatkund. Diremot har det fortsatta intresset frin
investerare majliggjort 8kad igangsittning.

Antalet osilda firdigstillda bostider dkade med 22 enheter
under perioden och uppgick till 220. Antalet bostéder till
privatkunder i pgdende produktion uppgick vid halvérsskiftet
till 4 506 (4 353) bostider. Forsiliningsgraden i pagéende
bostadsprojekt till privatkunder uppgick till 48 (54) procent
och firdigstiillandegraden till 51 (44) procent. Fler kunder
koper i hogre grad i anslutning till fardigstillande vilket
medfor nigot ligre genomsnittlig normalniva for forsiiljnings-
grad i pdgaende produktion. Firdigstillandegraden har under
2012 6kat till f51jd av hog produktion i pagdende projekt i
kombination med firre startade nya bostadsprojekt.

NETTOOMSATTNING

Under det forsta halvaret resultatavriiknades 936 (931)
bostider till privatkunder och 260 (332) bostéder till
investerarmarknaden, Omsiittningen uppgick till 2 649
(2 461) MSEK.

RORELSERESULTAT

Resultatet uppgick till 185 (88) MSEK. Det higre resultatet
forklaras av hgre marginaler i resultatavriknade bostider till
privatkund och av resultat fran markforsiljningar.

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital 6kade med 1,7 Mdr SEK till f5ljd av den
Skade volymen av pagdende projekt och uppgick till 10,0 Mdr
SEK.

SYSSELSATT KAPITAL
Syssclsatt kapital 6kade med 1,0 Mdr SEK till foljd av hog }?ﬁﬁRTALSDATA -
aktivitet i pigdende projekt och uppgick till 10,0 Mdr SEK., - | S
12%
DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012 2000 10%
2500 8%
BOSTADSFORSALJNING OCH BYGGSTARTER 2000 6%
Forsiljning av bostider dkade jimfdrt med foregéende ar. 1500 4%
Totalt sildes 1 311 (1 238) bostiider till privatkunder och 284 1000 | 5:
(332) bostider till investerarmarknaden. Okad bostads- 500 1 2%
verksamhet har medfort fler bostiider till salu och déirmed 6kad 0 4%
forsiljning, Under forsta halvaret byggstartades totalt 1 227
(1 745) bostider till privatkunder och 442 (354) bostéider till
2012 2011 2012 2011 EEE 2011
MSEK Aprjun Aprjun Jan-jun Janjun jun 12 Jndec
NCC Housing
Orderingang 1798 3544 3770 5391 7 865 9485
Orderstock 12 217 12 355 12 217 12 355 12 217 11 217
N ettoomsétining 1605 1617 2 849 2 461 7 730 7 542
Rérelseresultat 104 84 185 88 703 606
Rorelsemarginal, % 6,5 5,2 7,0 3,6 9,1 8,0
10 038 7 376 10 038 8 339

Sysselsatt kapital
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BOSTADSUTVECKLING
Swerige Danmark Finland Baltikum
pe-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan<dec Ape-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec JApr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec [Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec
202 201 200 2011 201 200 201 200 201 200 202 20t 200 200 20f| 2012 201 2012 201 201
Byagrater, vid periodens dul $000 HD0 BO0 HDO D500 1400 1300 1400 1300 1400| B200 6600 8200 6600 8000 2500 2300 2500 2300 2700
varav bygarétter pa oplion 3300 3700 3300 3700 3600 0 (1] 0 0 0] 5300 4200 5300 4300 5000 0 0 0 0 0
BostadsutvecHing till privatkunder
Sartade bodader, under perioden 7 40 379 600 94 7 B 58 43 10) B6 338 308 54 94 42 61 42 61 9
Silda bogiader, under perioden Bi B0 327 204 567 27 1 42 26 70 B2 28 36 471 85| B 25 49 53 98
Bosldder i pAgdende produktion, vid periodensdut | 1464 1383 1464 1383 1386 0% B8 5 B8 D8] 1068 1366 1068 1388 1023 @« B7 92 o7 74
Forsiljningsgrad pagaende produklion, vid
periodens dut % 43 47 43 47 41 8B 42 B 42 33| 50 62 50 62 52] 1 32 1 32 5
Fardigstdllandegrad pagaende produktion, vid
periodens dut % 48 35 48 35 42 k3 49 % 49 65, 55 48 55 46 46] 48 61 48 61 44
Resultatavraknade bostader, under perioden °l 234 24 265 673 29 3 39 6 73] 21 B3 W7 32 981 B B 54 25 8
O 4&ilda fardigstalida bodder, vid periodens dut 2 2 32 2 36| 55 4 55 4 ) 46 6 46 B 50 65 27 65 27 45
Bostader lill salu (pag och fardigaalida), vid
periodens dut 862 759 Bs2 759 810 o3 84 3 84 07| 585 537 585 537 593 6 ©o B6 20 B
BostadsutvecHing till investerarmarknad
Sartade bosader, under pericden H2 0 2 (] 58 (1] 0 0 0 0| #1200 260 332 489 0 0 0 0 0
Silda bod#der, under perioden 0 0 24 0 0 0 0 0 0 0 #1200 260 332 469 0 [1] 1] 0 0
Bogtder i pAgdende produklion, vid
periodens dut K 200 o 200 0 58 0 0 0 0 0 489 953 489 953 736 1] 0 0 0 0
Farsaljningsgrad pagdende produktion, vid
periodens dut % hed 0 7 0 0 o 0 [1] 0 0 1] 0 00 0 0] 0 0 0 0 0
Fardigsidllandegrad pagdende produklion, vid
periodens dut % B 0 B 0 0| 0 0 0 0 0 47 51 47 51 B4 0 0 0 0 (1]
Feaulttatavraknade bodader, under perioden 0 0 1] 0 0| (1] 0 0 0 0 #1200 260 332 469 0 0 0 0 1]
O silda fardigsalida bosader, vid periodens dut 0 0 o 0 0] Q 1] 0 0 0| 1] 0 0 0 0 0 0 a 0 o
St Petersburg Norge Tyskdand Koncermnen
Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec[Apr-Jun Api-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dee[Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec
200 201 202 200 200| 208 200 208 201 201 202 20H 200 20H  20M] 202 20 202  20f 20
Byggratter, vid periodens sut 4400 4700 4400 4700 40| 1900 2000 1800 2000 2000 2700 1700 2700 1700 2500) 3400 32700 3400 32700 34200
varav byggrélter pé option 0 Q 0 0 o] &0 700 80 700 B0O| 1000 500 1000 500 1300 1400 9200 0400 9200 V70
BostadsutvecKing till pri di
Sartade boséder, under perioden 0 0 0 0 68 56 a7 56 a7 #2| 1B 251 384 420 697 583 175 1227 1745 3564
Salda bodader, under perioden il 235 B B9| 28 54 58 69 5 ur B0 284 289 660 B 629 131 1238 2504
Bostader | pAgdende produklion, vid periodens dut 747 255 747 255 745| 287 289 287 280 306| 742 785 742 785  5W| 4506 4353 4506 4353 4233
Forsiljningsgrad pagdende produktion, vid
periodens dut % 44 K<) 44 a3 H 62 57 62 57 65 60 64 60 64 61 48 54 48 54 42
Fardigdallandegrad pdgaende produklion, vid
periodens dut % 46 5 46 53 30 54 33 54 k] 50 58 52 58 52 52 51 44 51 44 43
Reauttatavraknade bodéder, under perioden [ 1] '] o 15 58 59 80 80 ™ 1B 16 B3 B 70| 579 607 906 o031 2764
O sdlda fardigdtélida bodader, vid periodens dul 4 1] 4 0 B 0 0 V] 0 5 B 2 B 2 Bl 20 o 20 9 h=]
Bodader lill salu (pagdende och fardigdallda), vid
periodens dul 423 Ll 423 L 656 1m 23 10 2 e e 306 e 308 2| 2571 2100 2571 210 2653
Bostadsutveciding till investerarmarknad
Sartade bosader, under perioden 0 0 1] 0 0 0 ] 0 0 55 40 0 40 2 270 32 200 442 34 852
Sdlda bostdder, under perioden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 55 0 0 [ 0 200 #1200 284 32 T
Bosader i pAgdende produktion, vid
periodens dut " 66 65 66 65 66 0 0 0 0 o] 30 233 3D 233 270 1085 1252 1065 1252 110
Fordliningsgrad pagdende produktion, vid
periodens dut % 0 0 0 00 0 0 0 0 0 65 91 85 91 74 73 8 73 L 89
Fardigslallandegrad pagéende produktion, vid
periodensdut % 82 53 82 53 64 0 0 0 0 0 40 58 40 58 # 41 52 4 52 49
FReaultatavrdknade bodéder, under perioden 0 0 0 0 0 0 0 i) 0 55| 0 (1] 0 1] 24| #1200 260 bk P & )
O silda fardigsalida bodader, vid periodens dut ] a 1] ] 0| 1] 1] ] 1] 0 o 0 0 0 0 0 0 Q o 1]

9 Av totalt antal bostader | pAgaende produktion tillinvesterarmarknad, 1065 (1252), har 489 (953) resultatavraknats och 576 (299) &lerstar atl resullatavraknes.
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Diagrammet visar bedomd fardigstéllandetidpunkt fér pAgaende
produktion av bostader till privatkunder (bade salda bostader

och de som &r lill salu).
bostadsprojekt fill privat
overlamnande.

Resultatframtagning for salda
kunder sker vid tidpunkten for



NCC Property Development

MARKNADENS UTVECKLING

Det finns en fortsatt forsiktighet pid marknaden vilket innebér
lsingre beslutsprocesser. Investerarna efterfragar moderna och
“gréna” fastigheter med stabila hyresgéster i bra ligen medan
efterfragan for dvriga fastigheter har frsvagats. Den nordiska
marknaden upplevs som attraktiv i relation till manga &vriga
marknader i Europa. Bankernas restriktiva kreditgivning gor
det svdrare att finansiera fastighetsforviry for investerare. Pa
hyresmarknaderna #r Liget stabilt bade avseende hyror och
vakanser.

SENASTE KVARTALET APRIL — JUNI 2012

FASTIGHETSPROJEKT

Under kvartalet har en projektforséljning resultatavriiknats,
logistikprojektet Arendal I i Sverige. Tva nya kontorsprojekt,
Alberga C samt Plaza Halo startades i Finland. Under kvartalet
har tre forsiljningar genomforts vilka kommer att resultat-
avriiknas under senare kvartal: kontorsprojektet Alberga B,
handelsplatsen Tornby etapp 1, och képeentrumet Tavastehus
Centrum. Fér framtida resultatavrikningar av projekt, se tabell
pé niista sida.

Vid kvartalets utging var 26 projekt pagéende eller fardig-
stiillda men dnnu inte resultatavriknade. Nedlagda kostnader i
samtliga projekt var 2,7 (1,8) Mdr SEK, vilket motsvarar en
firdigstillandegrad om 46 (49) procent. Uthyrningsgraden
uppgick till 57 procent. I kvartalet tréiffades hyresavtal om

19 000 (14 000) kvadratmeter.

NETTOOMSATTNING

Nettoomsitiningen var nigot ligre in foregiende ar pa grund
av firre resultatavriknade projekt och uppgick till 392 (441)
MSEK.

RORELSERESULTAT
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DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012

FASTIGHETSPROJEKT

Totalt har tre projektférsiliningar resultatavriiknats; en i
Sverige, en i Finland och en i Danmark. Sex projekt har
byggstartats, varay fyra i Finland och tvé i Norge. Under
perioden triiffades hyresavtal om 31 000 (20 000) kvm.

NETTOOMSATTNING

Nettoomsiittningen var hégre jimfort med foregaende ér. Den
stiirsta delen av nettoomséttningen kom fran de resultat-
avriiknade projekten i forsta kvartalet.

RORELSERESULTAT

Rérelseresultatet var hisgre éin foregdende ar. Under forsta
halvéret resultatavriiknades tre projekt och resultat frén tidigare
fSrsiljningar samt forsiljning av mark bidrog till resultatet.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital tkade till f5ljd av investeringar i pigdende
fastighetsprojekt och uppgick till 4,6 Mdr SEK.

Rérelseresultatet var ligre éin foregaende dr och uppgick till -4 KVARTALSDATA
(19) MSEK. Under kvartalet har 1(2) projektforsiljning 150
resultatavriknats. Forsiiljning av mark samt resultat frin
tidigare forsiiljningar bidrog till resultatet. i =
i
SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital kade under kvartalet med 0,3 Mdr och 50 e
uppgick till 4,6 Mdr SEK. — B3 L’r |
"1 w2 s we E«,ﬂ we T m|
2010 gt 2011
50
n Rorelsreauitat, MSEK
2012 2011 2012 2011 TEEE 2011
MSEK Apr-jun Aprjun Jnfun Janjun jun 12 Jndec
NCC Properly Development
Nettoomsatining 392 441 1435 565 2235 1366
Rorelseresultat 4 19 107 22 158 28
4 592 3 395 4 592 3 697

Sysselsatt kapital




FASTIGHETSUTVECKLINGSPROJEKT PER 2012-06-30 "

HALVARSRAPPORT JANUARI

Fardig- Uthyrnings-

Sald, berdknas dillande-  bar area, Uthyrnings
Projekt Typ Stad resultatavraknas grad kvm grad
Arendal 12 Logigtik Goteborg  Kv4,2012 64% 25 800 100%
Birsta etapp 1 Handel Sundsvall 70% 4 900 100%
Eslov etapp 1 Handel Edlov 91% 3900 100%
Koggen 2 Kontor Malmé Kv4,2012 59% 8100 10%
Tornby etapp 1 Handel Llinkoping  Kv4,2012 68% 11 200 80%
Torsplan Handel/ Kontor Stockholm 20% 30600 53%
Triangeln ¥ Handel/ Kontor Malmé 51% 16 300 71%
Ullevi Park Il Kontor Goteborg 67% 14 600 77%
Totalt Sverige 48% 115 400 65%
CH Tangen Kontor Arhus 60% 10 500 100%
CH Teglholm Kontor Képenhamn Kv3,2012 82% 9 200 0%
Herredscentret | Handel Hillersd 98% 1300 100%
Herredscentret || Handel Hillerad 100% 5700 100%
Kolding Retailpark Il Handel Kolding 96% 5600 23%
Lyngby Hovedgade Handel Lyngby 92% 2 300 56%
Roskildevej Handel Taastrup 96% 4000 12%
Viborg Retail Il + 1l Handel Viborg 95% 3200 72%
Totalt Danmark 85% 41 800 53%
Aitio 1 Vivaldi Kontor Helsingfors 37% 6 000 25%
Alberga B Kontor Esbo Kv 3,2012 76% 5600 65%
Alberga C Kontor Esbo 29% 5400 6%
Lohja 4a Handel Lohja Kv4,2012 54% 2100 84%
Piaza Loiste Kontor Vanda 63% 6 800 84%
Plaza Tuike Kontor Vanda 41% 5200 17%
Plaza Halo Kontor Vanda 16% 5800 59%
Tavastehus Centrum Handel Tavastehus Kv4,2014 14% 26 400 50%
Totalt Finland 31% 63 300 47%
Stavanger Business Park 1 Kontor Stavanger 34% 9 200 12%
O stensjdveien 27 Kontor Oslo 30% 14 000 71%
Totalt Norge 32% 23 200 46%
Totalt 46% 243 700 57%

" Tabellen avser pagaende eller fardigstalida fagtighetsprojekt som &nnu inte har resultatavraknats. Utover dessa
arbetar NCC med uthyrning (hyresgarantier/ tiliggskopeskilling) i tre tidigare salda och resultatavraknade
fastighetsprojekt, varav det stérsta projektet utgérs av en kontorsfagtighet i Frederiksberg, Danmark.

2 Projektet saldes efter 2012-06-30.

% Projektet drivsi samverkan mellan affaromradena NCC Property Development och NCC Housing med en
férdelning pa 70 respektive 30 procent. Uthyrningsbar area avser all kommersiell area i projektet.

JUNI, 2012 11
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Koncernens resultatrikning

2012 2011 2012 2011 J 11 - 2011

MSEK Not 1 Aprjun Apriun Janjun Janjun jun 12 Jndec

N ettoomséttning 13,733 12,851 24,392 21,383 55,544 52,535

Kostnader for produktion Not 2,3 12,445 11,574 22,516 -19,755 50,481 47,721
Bruttore sultat 1,289 1,277 1,877 1,628 5,062 4,814

Forsiljnings- och administrationskostnader Not 2 771 734 1,494 41,369 2,900 2,774

Resultat fran forséljning av rorelsefastigheter 2 2 5 7

N edskrivning av anldggningstillgangar Not 3 4 4 37 38

Resultat fran forsdljning av koncernforetag 5 3 5 3

Resultat fran andelar i intresseforetag 1 5 5
Rérelseresultat 517 545 387 265 2,140 2,017

Finansiella intdkter 28 22 60 52 84 76

Finansiella kostnader 98 66 -171 140 315 284
Finansnetto 70 44 111 89 -231 208
Resultat efter finansiella poster 447 502 276 176 1,909 1,808

Skatt pa periodens resultat 4106 133 65 45 516 496
Periodens resultat 341 369 210 131 1,391 1,312
Héanfors till:

NCC:s aktiedgare 340 368 209 131 1,388 1,310

Innehav utan bestdmmande inflytande 1 1 1 3 2
Periodens resultat 341 369 210 131 1,391 1,312
Resultat per aktie

Fore utspddning

Resultat efter skatt, SB< 3.14 3.40 1.93 1.20 12.82 12.08

Eter utspddning

Resultat efter skatt, SBK 3.13 3.40 1.93 1.20 12.81 12.08
Antal aktier, miljoner

Totalt antal utgivna aktier 108.4 108.4 108.4 108.4 108.4 108.4

Genomsnittligt antal utestdende aktier fére utspadning

under perioden 108.2 108.4 108.3 108.4 108.4 108.4

Genomgnittligt antal aktier efter utspédning 108.4 108.4 108.4 108.4 108.4 108.4

Antal utestdende aktier fére utspadning vid periodens slut 108.0 108.4 108.0 108.4 108.4 108.4
Koncernens rapport §ver totalresultat

2012 2011 2012 2011 dul 11 - 2011

MSEK Not 1 Aprjun Aprjun Jan4un Janjun jun12 Jandec
Periodens resultat 341 369 210 131 1391 1312
O vrigt totalresultat

Periodens omrdkningsdifferenser A7 86 29 49 116 38

Sé#kring av valutarisk i utlandsverksamhet 8 37 16 23 49 10

Kassaflodessékringar 5 2 4 6 45 34

Skatt hanforlig till dvrigt totalresultat 41 10 3 4 7
Periodens ovrigt totalresultat 45 58 20 37 112 56
Periodens summa totalresultat 326 426 191 168 1279 1257
Héanfors till:

NCC:s aktiefigare 325 426 190 168 1276 1255

Innehav utan bestdmmande inflytande 1 1 1 3 2

Periodens summa totalresultat 326 426 191 168 1279 1 257
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Koncernens balansrikning

2012 2011 2011
MSEK Not 1 30 dm 30 Jun 31 Dec
TILGANGAR
Anldggningstillgangar
Goodwill 1603 1666 1607
Ovriga immateriella tillgangar 183 156 167
Rorelsefastigheter 629 597 596
Maskiner och inventarier 2 306 2 004 2 209
Langfristiga vardepappersinnehav 193 136 181
Langfristiga fordringar Not 5 1525 1 404 1 559
Uppskjutna skattefordringar 141 116 191
Summa anldggningstillgangar 6 580 6079 6 511
Omsiéltningstillgangar
Fastighetsprojekt Not 4 4 951 3679 4 475
Bostadsprojekt Not 4 11721 10 024 9 860
Material- och varulager 748 671 557
Skattefordringar 132 250 23
Kundfordringar 7 835 7 232 7 265
Upparbetade gj fakturerade intakter 1256 1607 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1218 1113 1114
Ovriga fordringar Not 5 1340 1 304 1127
Kortfristiga placeringar® Not 5 188 311 285
Likvida medel Not 5 1126 740 796
Summa omsittningstillgdngar 30515 26 932 26 414
SUMMA TILGANGAR 37 095 33 010 32 924
EGET KAPITAL
Aktiekapital 867 867 867
Ovrigt tillskjutet kapital 1844 1844 1844
Reserver 157 43 -135
Balanserat resultat inkl arets resultat 4782 4 530 5710
Aktiedgamas kapital 7 336 7197 8 286
Innehav utan bestammande inflytande 12 10 11
Summa eget kapital 7 348 7 207 8 297
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder Not 5 5 981 2314 3 850
Ovriga langfristiga skulder 820 935 643
Uppskjutna skatteskulder 604 482 669
Ovriga avsattningar Not 5 2 291 2 642 2 625
Summa langfristiga skulder 9 696 6372 7788
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder Not 5 4198 3 356 1 585
Leverantérsskulder 4 805 3706 4131
Skatteskulder 37 70 60
Fakturerade ) upparbetade intékter 4709 4 671 4176
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3181 3429 3274
Avsittningar 3 3
Ovriga kortfristiga skulder 3120 4197 3611
Summa korffristiga skulder 20 051 19 431 16 839
Summa skulder 29 747 25 802 24 627
SUMMA EGET KAPTALOCH SKULDER 37 095 33009 32 924
STALLDA SAKERHETER 1617 1881 1522
BO RGENS- OCH GARAN TIFQ RALIKTELSER 1796 2 048 1353

1) Kortirisiga placeringar med en I6ptid langre &n tre manader vid forvarvatidpunkten ingér, se kassaflddesanalysen.
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30 un 2012
Innehav utan

30 Jun 2011

Innehav utan

Aktiedgarnas bestdmmande Totalt eget| Akliedgarnas bestdimmande Totalt eget
MSEK kapital inflytande kapital kapital inflytande kapital
Ingaende eget kapital, 1 januari 8 286 11 8 297 8111 21 8132
Transaktioner hanforliga till innehav
utan bestdmmande inflytande 11 -11
Feriodens totalresultat 190 1 191 168 168
Utdelning -1 084 -1 084 -1 084 -1 084
Forvar/ forsaljning av egna aktier 56 66 3 3
Fersonaloptionsprogram 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 7 336 12 7 348 7197 10 7 207
Koncernens kassaflddesanalys i sammandrag
2012 2011 2012 2011 Jl 11 - 2011
MSEK Aprjun Apriun Jnjun Janjun jun 12 Jndec
DEN LO PANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 447 502 276 176 1909 1808
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 95 35 24 5 396 425
Betald skatt 91 195 211 655 334 717
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet 451 272 40 473 1971 1456
Kassafléde fran férindringar i rérelsekapitalet
Forséljningar av fastighetsprojekt 284 404 1027 480 1408 861
Investeringar i fastighetsprojekt 658 426 -1 288 959 2 662 2 333
Forséljningar av bostadsprojekt 1321 936 2193 1189 7 268 6 264
Investeringar i bostadsprojekt 2 098 -1 516 4 064 2320 0273 -7 529
Ovriga foréndringar i rérelsekapital -1 229 808 937 -166 -1 037 266
Kassafltde fran fordndringar i rérelsekapitalet 2 379 -1 409 3 069 4775 4 297 3 003
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 928 1137 3028 2 249 2 326 -1 547
INVESTERIN G SVERKSAMHETEN
Forséljning av byggnader och mark 3 11 4 11 7 14
Okning () av investeringsverksamheten 254 309 397 470 798 871
Kassafléde fran investeringsverksamheten 251 297 392 458 791 857
KASSAFLO DE FO RE FINANSIERING 2179 -1 435 3 421 2707 3117 2 404
FIN AN SIERIN GSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 046 311 3 752 727 3516 491
PERIO DEN S KASSAFLO DE 133 1124 331 -1 980 398 41913
Likvida medel vid periodens/ arets borjan 1263 1855 797 2713 740 2713
Kursdifferens i likvida medel 4 9 A 7 12 -
LIKVIDA MEDEL VID PERIO DEN S/ ARETS SLUT 1126 740 1126 740 1126 797
Kortfristiga placeringar med en 16ptid langre &n fre manader 188 311 188 31 188 285
1052 1314 1052 1314 1082

Totalt likvida tillgangar vid periodens slut 1314




Noter
NOT 1. REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har uppriittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Deldrsrapporten dr upprittad i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av gillande standards,

NOT 2. AVSKRIVNINGAR

JUNI 2012 15

RAPPORT JANUARI -

International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de iir antagna av EU. Delarsrapporten har
upprittats enligt samma redovisningsprinciper och beriknings-
metoder som i Arsredovisningen for 2011 (Not 1 sid 60-67).

2012 2011 2012 2011 dul 11 - 2011
MSEK Aprjun Aprjun JAnjun Jnjun jun12 Jandec
Ovriga immateriella tillgangar 7 3 13 6 24 47
Rarelsefastigheter 7 -8 12 14 26 29
Maskiner och inventarier 4139 125 277 247 546 516
Summa avskrivningar 153 136 303 268 596 562
NOT 3. NEDSKRIVNINGAR
2012 2011 2012 2011 Jl 11 - 2011
MSEK Aprjun Aprjun Jn4un Janjun jun 12 Jndec
Bostadsprojekt 103 103
Fastighetsprojekt 38 38
Rorelsefastigheter 5 5
Maskiner och inventarier 4 41 - 4
Finansiella anlaggningstillgangar a 7
Goodwill inom NCC Roads 32 32
Summa nedskrivningar 0 -1 0 - -185 186
NOT 4. SPECIFIKATION AV FASTIGHETSPROJEKT OCH BOSTADSPROJEKT
2012 2011 2011
MSEK 30 Jun 30 &un 31 Dec
Exploateringsfastigheter 2 347 1995 2325
Pagaende faslighetsprojekt 2151 1374 1622
Férdigstéllda fastighetsprojekt 453 309 529
Summa fastigheftsprojekt 4 951 3 679 4 475
Exploateringsfastigheter bostdder 5209 4 871 4818
Aktiverade projektutvecklingskostnader 1210 932 916
Pagéende bostadsprojekt i egen regi 4 872 4 056 3748
Fardigstéllda bostédder 430 165 377
Summa bostadsprojekt 11 721 10 024 9 860
NOT 5. SPECIFIKATION NETTOLANESKULD
2012 2011 2011
MSEK 30 Jun 30 Jun 31 Dec
Langfristiga rantebdrande fordringar 276 234 290
Kortfristiga rantebérande fordringar 268 393 395
Kortfristiga placeringar 488 38 94
Kassa och bank 638 702 702
Summa rAntebirande fordringar och likvida medel 1669 1 368 1481
Langfristiga réntebérande skulder 5990 2 314 3 857
Kortfristiga réntebédrande skulder 4198 3 356 1 585
Summa rintebérande skulder 10 188 5670 5 442
N ettolaneskuld 8 519 4 302 3 960
varav neftoskuld | pagaende projekt i svenska
bostadsréftsforeningar och finldndska bostadsaktiebolag
Réntebdrande skulder 2 472 1907 1494
Likvida medel 47 84 37
Nettolaneskuld 2424 1822 1 457
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NOT 6. SEGMENTREDOVISNING
MSEK NCC Congruction
NCC )
NCC NCC Property  Summa Ovrigt och
Januari - juni 2012 Sweden Denmark Fnland Norway Foads Housing Development segment elimineringar® Koncernen
Extern nettoomsattning 10629 1245 1760 2172 4530 2648 1403 24 386 6 24 392
Intern nettoomséttning 1510 358 1242 259 273 1 32 3675 3675
Total nettcomsittning 12139 1603 3002 2431 4802 2649 1436 28062 3 669 24 392
Rorelsreadltat 250 83 0 6 147 185 107 485 o8 387
Finangella poster 411
Reaultat efter finangella poster 276
NCC Consfruction
NCC
NCC NCC Property  Summa Owrigt och
April - juni 2012 Swneden Denmark Fnland Norway — Roads Housing Development  segment elimineringar? Koncernen
Extern nettoomsittning 5 660 688 995 1122 3284 1603 374 13726 6 13 733
Intern nettoomsattning 793 191 677 154 226 1 18 2 061 2061
Total nettoomsattning 6 453 879 1671 1276 3510 1605 392 15787 2054 13 733
Rorelsereaultat 133 46 14 18 248 104 -4 557 40 517
Finangella poster 70
Reaultat efter finansella poster 447
NCC Construction
NCC
NCC NCC Property  Summa Owrigt och
Januari -juni 2011 Sweden Denmark Fnland Norway  Foads Housing Development segment elimineringar” Koncernen
Extern nettoomsittning 9402 1136 1658 2069 4084 2461 564 21373 10 21383
Intern nettoomsattning 767 318 1252 110 282 1 1 2730 2730
Total nettoomséttning 10 169 1454 2909 2179 4365 2461 565 24103 2720 21 383
Rorelssreaultat 239 73 9 11 117 88 22 262 2 265
Finandella poster -89
Reaultat efter finangella poser 176
NCC Construction
NCC
NCC NCC Property  Summa Owrigt och
April -juni 2011 Swveden Denmark Fnland MNorway  Roads Housing Development — segment elimineringar? Koncernen
Extern nettoomsittning 5 261 600 890 1077 2964 1617 441 12849 2 12 851
Intern nettoomsattning 449 166 659 75 239 15688 -1 588
Total nettoomsattning 5710 765 1549 1152 3204 1617 441 14 437 41 586 12 851
Rorelseresultat 157 40 -1 9 271 84 19 569 23 545
Finangella poder 44
502

Resaultat efter finansiella poster

1) Under halvaret ingar bland annat NCC:s huvudkontor, resultat fran mindre dotter-och intresseforetag och resterande delar av
NCC International Projects, totalt 95 (26) MSEK. Vidare ingar elimineringar av internvinster om-20 (31) MSEK och évriga
koncernjusteringar, i allt vasentligt bestdende av skillnad i redovisningsprincip mellan segment och koncern (pensioner)om 17 (59) MSEK.

2)| kvartalet ingar bland annat NCC:s huvudkontor, resultat fran mindre dotter-och intresseféretag och resterande delar av NCC International
Projectsmed 4 (40). Vidare ingér internvinger med 47 (-13) sant 6vriga koncernjuseringar, i allt vasentiigt begtaende av skillnad i
redovisningsprincip mellan ssgment och koncern (pensioner) med 11 (30).



Moderbolaget
SENASTE KVARTALET APRIL — JUN| 2012

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 6 782 (6 022)
MSEK. Liigre marginaler i entreprenadverksamheten
forsiimrade resultatet. Resultat efler finansiella poster var 261
(308) MSEK. I moderbolaget vinstavriiknas projekt nir de ir
slutavriknade.

Moderbolagets resultatriikning
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DELARSPERIODEN JANUARI — JUNI 2012

Faktureringen fir moderbolaget uppgick till 13 452 (11 711)
MSEK. Okad fakturering i entreprenadverksamheten samt
hégre utdelning fran dotterforetag forbittrade periodens
resultat. Resultat efter finansiella poster var 697 (514) MSEK.
1 moderbolaget vinstavriiknas projekt nér de ér slutavriiknade.
Medelantalet anstéllda var 6 706 (6 527).

2012 2011 2012 2011 Jl11- 2011
MSEK Not 1 Aprdun Aprjun Jnjun Jajun jun 12 Jandec
N ettoomsétining 6 782 6 022 13 452 11711 20 611 18 870
Kostnader fér produktion B 387 5520 12 441 410 697 -18 659 46 915
Bruttoresuitat 395 502 1011 1015 1952 1956
Férsiljnings- och administrationskostnader 383 391 739 693 4 376 4 331
Resultat fran forséljning rérelsefastigheter 2 2 2
Rorelseresultat 11 113 272 323 575 627
Resultat frén finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag 264 212 455 213 231 -1
Resultat fran andelar i intresseféretag e} 9
Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 7 7
Resultat fran finansiella omséattningstillgangar 51 48 107 90 209 192
Réantekostnader och liknande resultatposter 65 65 137 112 237 213
Resuitat efter finansiella poster 261 308 697 514 763 579
Bokslutsdispositioner 4 4
Skatt pa periodens resultat 9 25 429 80 274 225
PERIODEN S RESULTAT 252 283 568 434 485 350
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat
2012 2011 2012 2011 Jl11- 2011
MSEK Not 1 Aprjun Aprjun Janjun JAnjun juni2 Jandec
Periodens resultat 252 283 568 434 485 350
Periodens summa fotalresultat 252 283 568 434 485 350
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Moderbolagets balansrikning i sammandrag
2012 2011 2011
MSEK Not 1 30 Jun 30 dun 31 Dec
TILGANGAR
Immateriella anléggningstillgangar 22 12 18
Summa immateriella anldggningstillgangar 22 12 18
Materiella anlaggningstillgdngar 105 121 117
Finansiella anlaggningstillgangar 6 456 6 773 6 651
Summa anldggningstillgangar 6 583 6 905 6 786
Bostadsprojekt 150 135 180
Material- och varulager 30 27 23
Kortfristiga fordringar 5 365 5018 6 015
Kortfristiga placeringar 5775 6 050 6 450
Kassa och bank 868 953 806
Summa omsitiningstillgangar 12 189 12 183 13 474
SUMMA TILLGANGAR 18 772 19 088 20 259
EGET KAPITALO CH SKULDER
Eget kapital 5753 6 376 6 293
Obeskattade reserver 334 331 334
Avsétiningar 726 1154 1124
Langfristiga skulder 2 855 2 856 3011
Kortfristiga skulder 9 104 8 372 9 497
SUMMA EGET KARTALOCH SKULDER 18772 19 088 20 259
Stillda sdkerheter 12 11 12
19 425 15 224 13 886

Borgens- och garantiforpliktelser

Noter till moderbolagets resultat- och balans-
rakningar

NOT 1. REDOVISNINGSFPRINCIPER

Moderbolaget har uppriittat delarsrapporten enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation REFR 2 Redovisning [Or
juridiska personer.

Deldrsrapporten fr moderbolaget har uppriittats enligt samma
redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som
Arsredovisningen for 2011 (Not 1 sid. 60-67).

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer

KONCERNEN

I arsredovisningen 2011 (sid 46-48) limnas en redogérelse for

risker som NCC kan utsiittas for. Denna beskrivning &r
fortfarande relevant.

MODERBOLAGET
Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer for moderbolaget &r

desamma som for koncernen.

Transalktioner med nérstdende

Niirstdende till moderbolaget dr Nordstjernangruppen, Axel
Johnson Gruppen, NCC:s dotterforetag samt intresseftretag
och joint ventures, Moderbolagets transaktioner med
niirstdende fSretag har varit av produktionskaraktiir,
Forsiiljning till ndrstdende bolag har for kvartalet april -juni
uppgatt till 10 (60) MSEK och inkdp har uppgatt till 134 (136)
MSEK. Fér delarsperioden januari-juni har forséljningen
uppgtt till 23 (108) MSEK och inkdpen har uppgatt till 152
(271) MSEK. Transaktionerna har skett pi marknadsmissiga

villkor.



Information till aktiefigare

KOP OCH FORSALINING AV ATERKOPTA AKTIER

Bolaget har under perioden aterkopt 415 500 aktier av serie B
for att ticka Ataganden enligt det langsiktiga incitaments-
program som beslutats om pé drsstimman 2012. Utestiende
aktier uppgar direfler till 108 020 322 aktier.

Ovriga visentliga hdndelser

LANGSIKTIGT PRESTATIONSBASERAT INCITAMENTS-
PROGRAM

NCC:s drstimma 2012 beslutade pé styrelsens firslag att
infora ett lingsiktigt prestationsbaserat incitamentsprogram
(LTI 2012) for ledande befattningshavare och nyckelpersoner
inom koncernen. Programmet, som léper dver tre ar, omfattar
hégst 867 486 B-akter motsvarande 0,8 % av totalt antal aktier
och siikerstiills med aterkop av aktier pA Nasdaqg OMX
Stockholm. Kostnaden fir programmet har beréiknats till 36
MSEK baserat pa 116 deltagare, en aktickurs om 123 kr och
maximalt utfall enligt LTI 2012, NCC:s skuldséttningsgrad har
endast pAverkats marginellt. Med anledning av det inférda
LTI-programmet har den maximalt kortsiktiga rorliga
ersiittningen till VD och évriga personer i koncernledningen
justerats ned med 10 procentenheter och for &vriga deltagare i
LTI 2012 med 5 till 10 procentenheter.

NY CHEF FOR NCC CONSTRUCTION DENMARK

Klaus Kaae utségs till ny affirsomradeschef for NCC
Construction Denmark fréin och med 25 juni 2012. Han tar
plats i koncernledningen och rapporterar till koncernchef Peter
Wiagstrom. Klaus Kaae har varit tillfsrordnad affdrsomrides-
chef for NCC Construction Denmark sedan 31 maj i ar da
Torben Biilmann limnade NCC. Klaus Kaae har arbetat pa
flera ledande befattningar inom NCC i Danmark sedan 1985 (i
det davarande Rasmussen & Schietz). Han har en civil-
ingenjérsexamen frdn Danmarks Tekniska Hégskola.
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NCC FORVARVADE BYGGVERKSAMHET | NORGE

NCC Construction Norway har tecknat avtal om forviry av
den norska byggentreprenéren OKK Entreprener AS. OKK:s
kirnverksamhet ir produktion av bostiider och kommersiella
fastigheter. OKK ir verksamt i Oslo och Drammenomradet
sydviist om Oslo. OKK omsiitter arligen cirka 1 Mdr SEK och
bolaget har 350 anstéllda. Den 20 juli godkéinde Norska
konkurrensverket forviirvet, vilket var en forutsittning for
forviirvets genomforande och i augusti slutfordes forviirvet.
OKK Enfreprenor AS konsolideras med NCC Construction
Norway fidn och med tredje kvartalet 2012.

Utdelning

NCC:s drsstimma den 4 april 2012 beslutade, i enlighet med
styrelsens firslag, att till akticigarna utbetala en utdelning om
10,00 (10,00) kronor per aktie for rikenskapsaret 2011. Detta
motsvarar en total utdelning pa 1 084 MSEK. Utdelningen
utbetalades till akticsigarna den 16 april 2012.

Hindelser efter kvartalets utging

Ann Lindell Saeby blir ny kommunikationsdirektér for NCC
AB. Hon kommer nirmast fran Fortum dér hon 4r
kommunikationsdirektdr med ansvar for extern
kommunikation och varumirke fGr koncernen. Hon botjar som
kommunikationsdirektor for NCC AB den I november och
kommer att ingd i koncernledningen. Ann Lindell Saeby dr
civilekonom friin Handelshégskolan i Stockholm.
Tillforordnad kommunikationsdirektdr UIf Thorné dtergar den
1 november till ordinarie befattning som kommunikationschef
for affirsomradet NCC Construction Sweden.

Rapporteringstillfillen

26 oktober 2012
30 januari 2013

Delérsrapport jan —sep 2012
Bokslutskommuniké 2012



Undertecknande

Solna den 16 augusti 2012
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Styrelsen och verkstillande direktoren forsékrar att halvarsrapporten ger en riittvisande &versikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver viisentliga risker och ostikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i

koncernen star infor.

Antonia Ax:son Johnson
Styrelseledamot

Christoph Vitzthum
Styrelseledamot

Lars Bergqvist
Styrelseledamot
Arbetstagarrepresentant

Tomas Billing
Styrelseordforande

Ulf Holmlund
Styrelseledamot

Olof Johansson
Styrelseledanot

Mats Johansson
Suppleant
Arbetstagarrepresentant

Peter Wagstrém
Verkstillande direktor

Ulla Litzén
Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Styrelseledaniol

Karl G Sivertsson
Styrelseledamot
Arbetstagarrepresentant

Denna rappott har inte varit fsremél for séirskild granskning av bolagets revisorer,
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Jnuari - juni Orderingang Orderstock N ettoomsittning Rorelseresultat Antal anstilida Sysselsatt kapital
MSEK 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
Sverige 13 469 17 776 24 770 28 846 13670 12 215 311 381 9033 8779 7 424 4814
Danmark 2189 3118 3490 4454 3253 2358 107 12 2094 2092 3711 3750
Finland 3894 4379 8836 7000 3429 3257 39 -24 2861 2626 2658 2338
Norge 6549 3819 8666 6 386 3494 3060 23 50 1811 1560 3308 2365
Tyskland 937 1206 2398 28622 446 399 23 35 648 630 1133 803
S:t Petersburg 116 74 888 457 62 75 25 -19 226 205 641 579
Baltikum 20 63 57 117 37 19 3 -1 11 12 566 648
De baltiska Consfruction-enheterna rapporteras i Construction Finland
Kvartalsoversikt
2012 2012 2011 2011 2011 2011 2010 2010 2010

Aprjun Jardmar Oktdec  Jlsep  Aprjun  Janmar Oktdec  Jlsep  Aprjun
Rikenskaper, MSEK
Nettoomsatining 13733 10659 18119 13033 12851 8533 15338 12448 11949
Rirelseresultat 517 130 1140 612 545 281 848 850 670
Reaultat efter finansella poster 447 471 1080 553 502 326 801 773 617
Periodensresultat 341 131 768 411 369 238 590 613 457
Kassaflode, MSEK
Kassafldde fran den lopande verksamheten 41928 100 952 250 4187 4111 1322 241 82
Kassafléde fran invederingsverksamheten 251 141 246 153 297 461 115 169 87
Kassafléde fore finansering 2179 -1 242 708 403 4 435 -1 272 1207 72 -169
Kassaflde fran finanseringsverksammheten 2 046 1706 948 713 311 416 4171 97 416
Nettolaneskuiden 8519 5201 3960 4621 4302 1700 431 1610 1734
Orderldge, MSEK
QOrderingang 15453 11723 14932 12499 18038 12398 14154 12183 14601
Ordersock 49116 47899 46314 49437 49882 43947 40426 41024 42026
Personal
Medeltal ansgtalida 16844 16240 17459 16799 16050 15147 16731 16314 15596
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2012 2011  Jr11-  ar1o- 2011 2010 2009 20087 2007
Aprjun  Aprjun  juni12  jun11 .Bndec .andec .Jandec Jandec Jandec
Avkastningsmatt
Avkadning pa eget kapital, % 18 18 18 18 17 20 25 27 34
Avkasining pa syssalsatt kapital, % " 15 16 15 16 16 19 17 23 28
Finansiella matt vid periodens utgdng
Ranletackningsgrad, ggr 7.1 6,9 T 6,9 7.4 53 50 7.0 10,2
Soliditet, % 20 22 20 22 25 26 23 19 21
Rintebarande skulder/ balansomdutning, 27 17 27 17 17 14 15 15 10
Netlolaneskuld, MSEK 8519 4302 8519 4302 3960 431 1784 3207 744
Slldsattningsgrad, gar 1,2 0,6 1.2 06 05 0,1 0,2 0,5 0,1
Sysselsalt kapital vid periodens siut, MSEK 17536 12877 17536 12877 13739 12390 12217 12456 10639
Sysselsatt kapital, snitt 14653 12470 14653 12470 13101 12033 15389 11990 10521
Kapitalomsattningshastighet, gar 38 3,9 3.8 39 4,0 41 36 4,8 56
Andel risbarande kapital, % 21 23 21 23 27 28 25 20 23
Medelranta, % 38 4.4 3,8 4.4 42 4,6 45 59 52
Genomsnittlig rantebindningdid, &r® 0,9 0,8 0,9 0,8 08 1,5 1,8 1,6 1,8
Medelranta, % 7 26 26 26 2,5 27 2,3
Genomanittlig rantebindningstid, &r ? 0,1 01 01 0,1 0,1 0,1
Altiedata per aktie
Resultat efter skatt, fore utgpadning, SEK 3,14 3,40 12,82 12,30 12,08 14,05 15,26 16,69 20,75
Reaultat efter skatt, efter utgpadning, SEK 3,13 3,40 12,81 12,30 12,08 14,05 15,26 16,69 20,73
Kassafldde fran den lopande verksamheten, efter utspadning, SEK 47,78 4049 2145 6,32 14,27 22,35 59,39 1,18 9,51
Kassaflode fére finandering, efter utspadning, SEK 20,09 43,23 2875 3,17 2217 17,84 54,96 41,64 10,75
P/ Etal " 10 11 10 11 10 11 8 3 T
Utdelning ordinarie, SEK 10,00 10,00 6,00 4,00 11,00
Extra utdelning, SEK 10,00
Direktavkastning, % 8,3 6,8 51 8,1 15,1
Direkiavkastning exkl. extra utdelning, % 8,3 6,8 51 8,1 7.9
Eget kapital fore utspadning, SEK 67,82 66,37 6769 6637 7641 7481 6891 6310 6648
Eget kapital efter utspadning, SEK 67,64 66,37 6764 6637 7641 7480 6890 63,10 6648
Bérskurd eget kapital, % 183 217 183 217 158 198 172 78 209
Borskurs vid periodens siut, NCC B, SEK 124,10 143,90 124,10 14390 121,00 147,80 118,25 49,50 139,00
Antal aktier, miljoner
Totalt antal utgivna aklier? 1084 1084 1084 108,4 1084 108,4 108,4 108,4 108,4
Aterkép av akier vid periodenssut 04 0,0 04 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Antal utestaende aklier fére utspadning vid periodens slut 108,0 108 .4 108,0 108,4 108,4 108,4 108 4 108,4 108,4
Genomsitlligt antal ulestdende aktier fore utspadning under perioden 108,2 1084 1084 108,4 108 .4 108,4 1084 108,4 108,4
Barsvarde, fore utspadning, MSEK 13427 15482 13427 15482 13136 16005 12809 5209 14999
Finansiella mal och utdelning 2011 2010 2009 2009% 2008% 2007%
Avkasining pa eget kapital, %" 17 20 25 18 27 34
Skuldsattningsgrad, ggr @ 05 0,1 072 01 05 0,1
Utdelning ordinarie, SEK 10,00 10,00 6,00 6,00 4,00 11,00
10,00

Extra utdelning, SEK

1) Siffrorna &r berdknade p rullande tolv manader.
2) Samiliga utgivna aktieri NCC #r stamaktier.

3) Kolumnerna &rinte omrdknade enligt IFRIC 6.
4) Nytt ma frin 2007 &r 20%, lidigare 5%.

5) Myt mé fran 2010: Skulds#ttringsgrad lagre an 15,tidigare mal skulds Attningsgrad lagre 4n 10.

6) Exklusive skulder hanférliga till svenska bostadsrittsfdreningar och finlindska bosladsakliebolag.

7) Avserskulder hanfériga lill svenska bostadseéltsféreningar och finlindska bostadsakliebolag.

Definitioner av nyckeltal se sid. 24 samt Arsredovisningen 2011 sid.183.



Kort om NCC

VISION
NCC:s vision ir att vara det ledande foretaget i utvecklingen
av framtidens miljéer for arbete, boende och kommunikation.

AFFARSIDE — ANSVARSFULLT FORETAGANDE

NCC utvecklar och bygger framtidens miljéer fir arbete,
boende och kommunikation. Med stéd i NCC:s viirderingar
finner NCC tillsammans med kunderna behovsanpassade,
kostnadseffektiva och kvalitativa l6sningar som skapar
mervirde for alla NCC:s intressenter och som bidrar till en
héllbar samhiillsutveckling,

MAL

NCC:s dvergripande mal ér att skapa vérde for kunder och
aktiefigare, NCC ska vara en ledande aktdr pa de marknader
som bolaget verkar pa, erbjuda héllbara I6sningar och vara
kundens forsta val.

FINANSIELLA MAL OCH UTDELNINGSPOLICY

NCC ska ge en god avkastning till aktiefigarna under finansiell
stabilitet, Avkastning pa eget kapital efter skatt ska uppgé till
20 procent. Nivin pé avkastningsmalet har tagits fram utifrén
de marginaler olika delar i koncernen bedéms kunna prestera
uthalligt samt det kapitalbehov som krivs med radande
verksamhetsinriktning.

Byag och anlaggning
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Fér att siikerstiilla att avkastningsmadlet inte nds genom
finansiellt risktagande ska nettolaneskulden, definierad som
riintebiirande skulder minus likvida medel och riintebérande
fordringar, aldrig vid nagot kvartalstillfille vara hogre én 1,5
av det egna kapitalet.

NCC:s utdelningspolicy r aft minst hilften av arets resultat
efter skatt ska delas ut till aktieigarna. Policyn syftar till att
dels ge NCC:s dgare en god direktavkastning, dels ge NCC
forutsittningar att investera i verksamheten och diirmed skapa
framtida tillviixt med bibehallen finansiell stabilitet.

ORGANISATION

NCC bedriver en integrerad bygg- och utvecklingsverksamhet
i Norden, Tyskland, Estland, Lettland och S:t Petersburg.
Bolaget har tre affiirer; industri, bygg och anléiggning samt
utveckling. Det finns bide operativa som finansiella synergier
mellan affirerna, Verksamheten éir organiserad i sju affiirs-
omraden,

STRATEGI 2012 - 2015

NCC ska viixa med lonsamhet och vara en ledande aktor pa de
marknader bolaget verkar pd. Med ledande akior menas att
vara bland de tre friimsta avseende saviil lonsamhet som
volym. Tre marknader och omriden prioriteras; tillviixt i
Norge inom alla affirsomraden, etablering pa anldggnings-
marknaden i Finland och expansion av bostadsutvecklings-
affiiren pa samtliga marknader. Tillvixtmal har satts for NCC:s
olika verksamheter for strategiperioden.

NEGC NCC NCC NCC
Construction Gonstruction Construction

Finland
Estland
Lettland
Sit Petersburg

Construction
Sweden Benmark Finland Norway

NCC
Property
Development
Sverige Sverige Sverige
Danmark Danmark Danmark
Finland Finland Finland
Norge Norge Norge
S:t Petersburg Tyskland Estland
Estland Lettland
Lettland
St Petersburg




Kontaktinformation

Chief Financial Officer Ann-Sofie Danielsson
Tel. +46 (0)70-674 07 20

Tf Kommunikationsdirektér Ulf Thorné
Tel. +46 (0)70-214 77 27

IR-ansvarig Johan Bergman
Tel. +46 (0)8-585 523 53, +46 (0)70-354 80 35

Informationsmote

Ett informationsméte med integrerad webb- och telefon-
konferens halls den 16 augusti kl. 10.00 pa Vallgatan 5 i
Solna. Presentationen hélls pa svenska. For att delta i telefon-
konferensen, ring +46 (0)8 505 598 53, fem minuter fore
konferensens start. Ange "NCC”.

[ egenskap av utgivare offentliggér NCC AB enligt 17 kap.
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden informationen i
denna delarsrapport for perioden januari —juni 2012,
Informationen limnades till medierna for offentliggdrande
torsdagen den 16 augusti kl. 08.20.

Definitioner

BRANCHSPECIFIK ORDLISTA

Byggkostnad: Kostnad for uppforande av byggnad inklusive
byggnadstillbehdr, anslutningsavgifler, dvriga byggherre-
kostnader och moms. I byggkostnader ingér inte kostnad for
mark.

Dircktavkastningskrav: Koparens krav pé avkastning vid
forvirv av fastighets- och bostadsprojekt. Driftsintéikter minus
drifts- och underhallskostnader (=drifinetto) dividerat med
investeringsvérdet, dven kallat yield.

Egen regi: Niar NCC for egen utveckling anskaffar mark,
projekterar och bygger, samt direfter séljer. Avser bade
boendeprojekt och kommersiella fastighetsprojekt.

Uthyrningsgrad: ITur stor andel av férviintade hyresintikter
som motsvaras av tecknade hyreskontrakt (iven kallad
ckonomisk uthyrningsgrad).
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Avkastning pA eget kapital: Arets resultat enligt resultat-
rikningen exklusive minoritetens andel, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa sysselsatt kapital: Resultatet efter finansnetto
inklusive resultat frin andelar i intressebolag med aterlédggning
av rintekostnader i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Direktavkastning: Utdelningen i procent av borskursen vid
arets slut.

Nettolineskuld: Réntebirande skulder och avsiittningar minus
finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

Nettoomsiittning: Inom entreprenadrirelsen redovisas netto-
omsittningen enligt principen for successiv vinstavrikning.
Dessa intiikter redovisas i takt med att entreprenadprojekten
inom bolaget successivt firdigstillts. Fér NCC Housing
redovisas nettoomsittningen vid tidpunkt for 6verlimnande av
bostaden till slutkund. Fastighetsforsiljningar redovisas per
den tidpunkt dé viisentliga risker och forméner Sverforts till
koparen, vilket normalt sammanfaller med digandets Gverging.
I moderbolaget motsvaras nettoomsiittningen av resultat-
avriknad fakturcring pé avslutade projekt.

Orderinging: Virdet av erhallna projekt och fordndringar pa
befintliga projekt under den aktuella perioden. Som erhallna
uppdrag riknas dven projekt i egen regi for forséljning for
vilka beslut om igdngsittning fattats samt sdlda firdigstiillda
bostider fran lager.

Orderstock: Virdet vid periodens utgang av aterstiende ¢j
upparbetade projektintiikter i inneliggande uppdrag, inklusive
ej avslutade projekt i egen regi for forsiljning.

Sysselsatt kapital: Balansomslutningen minskad med icke
rintebirande skulder och uppskjutna skatteskulder. Genom-
snittligt kapital berknas som medeltalet av viirdena per
kvartal.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i samtliga tabell.
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