Datum: 25 augusti 2011

Ncc”™

Medium Term Note Program
i svenska kronor

Tillagg till NCC Treasury AB (publ) grundprospekt, vilket godkants och
registrerats av Finansinspektionen den 27 oktober 2010 (diarienr. 10-9661-413)
(Grundprospektet™).

Detta tilldgg har godkénts och registrerats den 25 augusti 2011 (diarienr. 11-8408) av
Finansinspektionen i enlighet med 2 kap. 348 lag (1991:980) om handel med
finansiella instrument.

Detta tillagg skall l&sas tillsammans med Grundprospektet av den 27 oktober 2010.

Detta tillagg uppréttas med anledning av att NCC Treasury AB (publ) offentliggjort
sin arsredovisning for 2010 och NCC AB (publ), borgensman under programmet,
offentliggjort sin halvarsrapport for 1 januari — 30 juni 2011.

Ratt att aterkalla anmalan, samtycke till kop eller liknande med anledning av
publiceringen av detta tilligg ska utnyttjas senast inom fem arbetsdagar fran
publiceringen.
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Férvaltningsberéttelse

Allmint om verksamheten

NCC Treasury AB (publ) #r ett hel&gt dotterbolag till NCC AB (publ), org.nr. 556034-6174
med séte | Solna.

Bolaget &r NCC-koncernens internbank och ansvarar for placering och upplaning av likvida
medel, k8p och fbrsdlining av valutor samt rédgivning. Hér hanteras koncernens rénte-,
valuta-, kredit-, refinanslerings-, motparts- och iikviditetsrisker inom faststillda risklimiter,
se nadan.

Bolagst bedriver dock inte sadan verksamhet som avses i lag om hankrérelse, fag
om kredifmarknadsholag eller lag om flnansbolag.

Under verksamhetsérat 2010 har NCC Treasury AB (publ) genererat et resultat fore

dispositioner och skatt p& 141,6 Mkr (156,9 Mkr). En l&gre réraisemarginal jAmidrt
med foregaende &r har givit en negativ pdverkan pa rérelserssultatet.

Verksamheten | bolaget under 2011 kammer likt tidigare ait bedrivas enligt géltande
riktlinjer ach policies.

Visentliga hiandelser under rikenskapséret

Inga viisentliga handelser har Intréffat under rékenskapséret.

visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiindslser har Intréffat sfter rakenskapsérets slut.

Finanspoilcy

Koncemen &r genom sin verksamhet utsatt for finanslella risker. Med finanslella

risker avses refinansieringsrisker, likviditetsrisker, ranterisker, valutarisker, kreditrisker
och motpartsrisker. NCC:s finanspolicy for hantering av finansiella risker har heslutats av
NCG AB:s styrelse och bildar ett ramverk av riktiinjer och regler i form av riskmandat och
limiter f6r finansverksamhaten, Inom NCC-koncernens decentraliserade organisatlon &r
finansverksamheten centraliserad till NCC Koncemstab Finans, dels for att kunna bevaka
koncernens sammanlagda finanstella riskpositioner, dels fr aft kunna uppna
kostnadseffektivitet, stordrifisférdelar, kompetensuppbyggnad cch tillvarata
koncermngemensamma intressen. | NGG hanteras koncernens rénte-, valula-,

kredit-, refinansterings-, motparts- och likviditetsrisk genom koncernens infernbank,
NCG Treasury AB, Kundkreditrisker hanteras | respekiive affdrsomréade.

Refinansieringsrisk

Refinansleringstisk definleras som risken aft NCG inte ska kunna orhalla finanslering
vid en glven tidpunkt eller att kreditgivarna ska f4 svarigheter att infria sina utfdstelser,
NCC efterstravar on riskspridning melian ofika finansieringskétlor (marknads-
finansleringsprogram, banki&n och andra l&neformer) f0r &it trygga koncemens
jangsiktiga forsérjning av lnat kapital. NCC:s policy fér reflnansleringsrisk 4r att lane-
portfélien ska ha en férfaltostruktur som minimerar koncernens exponering ur
perspektivet refinansteringsrisk. Skuldporiftijens forfall ska vara spridd dver liden,
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Likviditetsrisker

Fér alt erhdlia god flexibilitet och kostnadseffektivitet samt sakerstélla tilgangen pa fram-
tida finansleringsbehov har koncernens betalningsberedskap koncentrerats till bindande
kreditidften. Thigangliga likvida medel placeras | bank eller rdnteb#rande Instrument

med god kreditvardighet och Iikvid andrahandsmarknad.

Rénterisker

Ranterisk utgdr risken for att forandringar | marknadsréntor paverkar NCCis kassa-
fisden eller det verkliga viirdet p& finanslella fillgéngar och skulder negativt. NCC:s
finansieringskallor uigsrs [ huvudsak av eget kapital, kassafléde frén den operativa
verksamheten samt uppléaning. Upplaningen som #r rédnteblrande medfér aft
koncernen exponeras for rinterisk. NCG:s policy for rénterisk &r att den véigda
genomsnittliga terstiende réntebindningen fér skuldportitlien nér exponeringen
reducerats med réntebindningen for likvida medsl i normalfallet ska vara 12 ménader
med ett avvikelsemandat pa + - 6 manader samt at skuldporiféljens rénteomsétinings-
struktur ska vara spridd dver tiden. | de fall tillganglig upplaningsform réntemasslgt inte
motsvarar Bnskvérd strukfur p Janeportfdljen anvands | huvudsak rénteswappar for att
anpassa strukhuren.

Valutarisker

Valutarisk utgdr risken att forandringar [ valutakursen negativt paverkar koncernens
resultatrakning, balansrakning och kassafiéiden. 1 enlighet med finanspolicyn ska
fransaktionsexponeringen elimineras s4 snart den 8r kénd, Sg&kiing sker av
kontrakterade samt prognostiserade fldden. Datta sker huvudsakligen via valuta-
terminskontrakt. Kontraktsrad nettoexponering | respektive valuta kurssdkras till 100
procent. Prognostiserad neltoexponering sékras successivt dver tiden, vitket innebar

alt de kvartal som ligger nérmast | tiden s#kras | hogre grad én efterféljande kvartal.
Varje kvartal sékras dérmed vid flera tillféllen och omfatas av flera s#kringsavtal som har
ingétts vid olika tidpunkter, Rikivardet &r att sékra 60 procent av prognos for innevarande
kvartal, 70 procent av prognos fér néstkommande kvartal, f8jt av 80 procent, 30 procent
samt 10 procent. For finanslella fisden som 1an och placeringar skyddas exponeringen
huvudsakllgen via valutaswappar. Huvudregetn | NCC:s finanspolioy &r att koncernens
omrikningsexponerlng inte ska valutakurssékras.

Undantag gors for utvecklingsverksamheter som NGC Property Development samt

NCC Housling, d4r vaiutakursskring gérs. | de fall siikring sker ska maximait 80 procent
av de utlandska nettotillgangarna sikras utan hénsyn tagen #l skatteffekt. NCC-
koncernens vd kan basluta om s#kring av utidndska neftotillgangar i utvalda bolag utdver
ovan anglvna riktiinjer.

Upplaning | NCC-koneemen sker framst genom den centrala treasuryenheten och
sverfors sedan till affdrsomraden och dolterbolag | form av Interna [&n. Utlaningen sker |
Jokal valuta, medan finansleringen 1l stor del sker | SEK och EUR. Den valutarisk som
darigenom uppkommer hanteras med valutaswappar.

Kreditrisker

NCC:s placeringsreglemente fér finansiella kreditrisker revideras kontinuerligt och
karaktiriseras av forsikiighet. Transaktioner sker endast med kreditvérdiga motparter
med 1agst rating A (Standard & Poor's) eller motsvarands internationell rating. ISDA:s
(International Swaps and Derlvatives Assoclation) ramavtal om nettning med alla mot-
parter avseends derivathandel anvénds. | placeringsreglementet anges maximal
kredltexponesing samt 1optid for ollka motparter.
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Férslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande stér foljande vinstmadel:

Balanserat resultat

Arets resultat 5916 570
kronor 5916 570

Styrelsen och verkstéllande direktdren férestdr alt vinsimedlen disponeras s4 att

I ny rakning &verfors 5 918 670
kronor 5 916 670

Uppréttad &rsredovisning innebér att ett koncernbldrag pé 133 493 432 kr har i8mnats i
NCC AB,

Koncernbidrag har - under farutsattning av drsstimmans godkéinnande - [émnats med

133 403 432 kr vilket féranleder att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av
skattesffekten, har reducerats med 98 384 659 kr. Den foreslagna vérdedverféringen | form
av koncembldrag reducerar sollditeten till 0,2 procent. Férslaget &r enligt styrelsens ach
verkstallande direkisrens bedbmning frsvarligt med hénsyn tiil de krav som stélls pa
bolagels behov av eget kapital och bedéms tiligodose bolagets framtida kapitlabehov fér
fortsatt utveckling av verksamheten. Likviditeten i bolaget beddms kunna upprétthélias pa
en likaledes betryggande niva, Det lamnade koncemnblidraget kan déirmed férsvaras med
hansyn till vad som anférs | ABL 17 kapitlet 3 § andra och tredje stycket.
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Resultatrdkning

Belopp I tkr Not 2010 2009
Fdrsalinings- och administrationskostnader 1 ~12 288 -12 176
Rérelseresultat -12 288 -12 176
Resultat fran finansielia poster

Resultat fran dvriga finansielia

anldggningstillgangar 2 65921
Resultat fran tvriga finanslella

omsiitningstillgangar 3 344 74 479 086
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -190 365 -366 807
Resultat fore skatt 141 521 156 904
Aktuell skatt ] ~-37 220 -41 285
Arets resultat 104 301 115839
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wih




NCC Treasury AB (publ)
Qrg nr 566030-7081

Balansrékning

Belopp I tkr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR 13

Anldganingstiligangar

Fardringar hos koncernféretag ] 940 528 1626 022

Summa anldggningstillgangar 949 525 1626 022

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 7 707 861 7 069 826

Ovrlga fordringar 82 300 73006

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 635 7 801
7 804 796 7 140633

Kortfristiga placeringar 7 1461974 947 410

Kassa och bank 1520 041 654 486

Summa omsittningstillgangar 10 786 811 § 742 528

SUMMA TILLGANGAR 11 736 336 10 368 551

6 (13)
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Batansrékning
Balopp | thr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 13
Eget kapltal 8
Bundet eget kapltal
Aktiekapital (120 000 aktier 2 nom 100 kronor) 12 000 12 000
Uppskrivningsfond 1150 1180
Reservfond 2 400 2400
16 550 18 650
Fritt eget kapita!
Balanserat resultat -08 384 -102 441
Arets resultat 104 301 115 639
5917 13198
Summa eget kapital 21 467 28748
Léngfristiga skulder 10, 11
Skulder il kreditinstitut 9 811 116 929 034
Skulder till kencernfdretag 396 825 510 040
1206 941 1438074
Kortfristlga skulder i
Skulder till kreditinstitut ] 57 181 59 089
Skutder till koncernfdretag 10 447 207 8 836 358
Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter 12 3 540 4382
10 507 928 8900729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 736 336 10 368 551
Stilida sdkerheter och ansvarsforbindelser
Belopp | thr 2010-12-31 2608-12-31
Stillda sikerheter
For egna skulder Inga Inga
Ovriga stéllda panter och sékerhefer
Obligationer och andra vérdepapper 18 921 18 694
Summa stéllda séikerheter 18 921 19 094

Ansvarsférbindelser
COvriga ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i thr —-2010-12-31 —2009-12-31
Den 1¥pande verksamheten
Resuitat efter finansisila poster 141 521 156 904
Justeringar for poster som Inte ingér  kassaflidet 50 816 -234 847
182 337 =77 743
Betald skatt -2 111 -2 143
Kassafléde fran den 18pande verksamheten fre
fsrandringar av rérelsekapital 180 226 -79 886
Kassafléde fran forindringar | rérelsekapital
Kassafléde fran foridndringar  rbrelsekapital :
Okning(-yMinskning(+} av rérelssfordringar 20 428 360 433
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder -5 481 -566 996
Kassaflbde fran den [8pande verksamheten 206 173 -277 449
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1621175 4 441 517
Amortering av lAneskulder -58 B70 -3 015 508
Utbetald utdsining -13 189
Koncemnbidrag ~148 763 -41 363
Okning(-)Minskning(+) av réntebérande fordringar ~147 588 -1212 668
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1 254 985 171978
Arets kassafiSde 1460 138 <105 471
Likvida medel vid arets hérjan 1601 896 1572252
Kursdifferens [ likvida medel -80 018 136115
{Ikvida medel vid arets slut 2 082 015 1601 896
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
2010-01-01 2009-01-01
Belopp | tkr : ~2010-12-31 —2009-12-31
Betalda rintor
Erhéllen rénta 375 398 508 600
Erlagd rénta -214 407 -370 976
Likvida medel
Félfande delkomponenter ingér | likvida mode!
Kassa och bank 16520 041 654 486
Korifristiga placeringar, Jamstallda med likvida medel 1461974 847 410
2082 015 1601896

Ovanst&ande poster har klassificerats som Hkvida medel med utgangspunkten aft:
- De kan [4tt omvandias {lll kassamedsl.
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp I thkr om Inget annaf anges

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsradovisningen har uppritiats | enllghet med Arsredovisningslagen och Bokforings-
ndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper m.m.
Tligangar, avséitningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om Inget

annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits titf belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordringar och skulder i ufidndsk valuta

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har omr&knats tili balansdagens kurs | enfighet
med Bokféringsnémndens rekommendation nr 7.

Rintekosinader eller rénteintdkter som uppkommit | samband med valutasfkring,

(s# kallad terminspremile) har perlodiserats under Idptiden.

Kortfristiga placeringar

Likvida placeringar vrderas [ enlighet med &rsredovisningsiagen fill det ligsta av
anskaffiningsvérdet och marknadsvérdet p& balansdagen. Vid virderingen har denna
princip tilldmpats pa portfolien som helhet. Defta innebér att orealiserade fériuster har
avriknats mot oroaliserade vinster, Eventuell tverskjutande férlust redovisas som
finansiell kostnad. Motsvarande vinst redovisas dérsmeot inte.

Ovrigt

Resultat fran férséljning av vérdepapper nettoredovisas [ Svriga ranteintékter

under resultat fran 8vriga finansielia omsé#tiningstillgéngar. Réntor

avseende externa réinte- och valutaswappar nettoredovisas bland dvriga
réntekostnader. Réntor avseends rénteswappar och valutaswappar {ill koncernbolag
nettoredovisas bland réntsintakter fran koncernforetag under "Resultat fran dvriga
finansiella omsattningstillgéngar”. g
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Not1 Forsiljnings- och administrationskostnader

Bolaget har inte haft n&gra anstélida under &ret utan personalen har hyrts in frén

NCG AB (publ). Ersattning fill styrelsen eller verkstallande direktéren har ef utgétt.
Revlslonsarvode il Ohrlings PricewaterhouseCoopers uppgér till 530 tkr (285), for andra
uppdrag 23 tkr (25),

Not2 Resultat frin 8vriga finansiella anldggningstitigangar

2010 2009
Réntaintakter, koncemforatag 55 921
65 921
Not3 Resultat fran dvriga finansiella oms#ttningstillgédngar
2010 2009
Réntelntikter, koncernforetag 327 524 461272
Réntelntékter, dvriga 16 6580 18 604
344 174 479 966
Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Réntskostnader, koncernféretag -81 972 -103 262
Réntekostnader, Gvriga -91 455 -250 955
Valutzkursdiffersnser netto (koncembolag samt dvrigt) 1 480 ~783
Ovrigt -18 418 -1 797
-180 366 -368 807
Not5 Aktuell skatt
2010 2009
Aktuell skatt héinfdrilg tiil inkomstskatt -2 111 -2 143
Aktuell skatt hiinforiig ti koncernbldrag -35 109 -39 122

-37 220 -41 268
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Not6& Fordringar hos kencernféretag

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffnlngsvérden
Vid arets bérjan 1626022 376 514
Omklassificeringar -809 859 -205 383
Tilkommanda fordringar 203 845 1648 420
Reglerade fordringar -167 768
Arels valutakursdifierenser -60 483 -26 761
Bokfért virde vid arets slut 940 625 1626 022
Not7 Kortfristiga placeringar
- 2010-12-31 2009-12-31
Bokfért virde
Réntebirande vardepapper 689 109 227 410
Kortfristiga bankdepositioner 792 865 720 000
1461874 947 410
Marknadsvérde
Réntebarande virdepappsr 669109 227 410
Kortfiistiga bankdepositioner 792 865 720 000
1481974 947 410
Not8 Eget kapital
Aktle-  Upp- Reserv- Balanserat Summa
kapltal skrivn- fond resultat och eget
fond drefs resultat  kapital
Ingaende halanser 2009-01.01 12000 1150 2400 7190 22740
Lamnat koncernbidrag 148 753 -148 758
Skattesffekt av koncernbidrag 39122 39122
Arets resultat 1166839 115639
Eget kapital 2008-12-31 {12000 1150 2400 13188 28743
Utdelning enligt beslut av 13198 -13198
arsstdmman
Lamnat koncembidrag -133493 -133 493
Skatteeffokt av koncernbidrag 35108 35109
Arets resultat 104 301 104 304

Eget kapital 2010-12-31 12000 1150 2400 5917 21 467
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Not8 Skulder fill kreditinstitut

2010-12-31 2009-12-31
Chackréikningskradit
Beviljad kreditiimit 241 923 268622
Outnyttlad del -241 923 -268 6822
Utnytijat kreditbelopp - —
Gvriga skulder till kreditinstitut 868 297 989 023
Summa skulder till krediinstitut 868 297 989 023

NGC har en finansieli nyckeltalsrestriktion | form av skuldsattningsgrad knuten till den
syndikerade kraditfaclliteten som tecknats med en grupp banker om 276 MEUR med en
kvarvarande 16ptid pd clirka tva Ar. NCG upptyller kraven fér den finansielia nyckeltals-
restiiktionen,

Not 10 Langfristiga skulders férfallotid efter balansdagen

Av l&ngiristiga skulder forfaller 395 825 tkr (510 040) senare &n fam &r,
Ovriga 1ngfristiga skulders fSrfallotider Bgger mellan 1,5 och 3,5 4r,

Mot 11 Stilida siikerheter fér skulder

Bolagst hade per balansdagen o] ndgra stéilda s8kerhster fér skuider,
Bolagets finanslelia engagemang &r sakerstilida gsnom moderbolagshorgen.

Not 12 Upplupna kostnader och féruthstaida intékter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna finansiella kostnader 3540 4 382
Summa 3540 4382

Not 13 Derivatinstrument

Bolaget hade per balansdagen utestaende valutaterminer till koncernféretag pa nominelit
1094 Mir (2 844) samt tlll dvriga nominellt -3 893 Mkr (-5 292), Utestiende rinteswappar
{ill koncernféretag uppglck till nominellt 760 Mkr {1 461) samt til Svriga nominellt

1672 Mkr (2 327).
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Solna den g/ L 2011
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Revisionsberiittelse
Till &rsstimman i

NCC Treasury AB (publ)
Org nr 556030-7091

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning i NCC Treasury AB (publ) fir &r 2010, Det dr styrelsen och verkstillande direktéiren som
har ansvaret for riikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tilliimpas
vid upprétiandet av drsredovisningen, Virt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen p grundval av vir revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hig men inte absclut sitkerhet frsiikra oss om att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. X en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprineiperna och styrelsens och verkstillande direktGrens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstiillande direktdren gjort nér de
upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i rsredovisningen, Som
underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersiittningsskyldig mot bolaget, Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktbren pa annat s#tt har handlat i strid med aktiebolagslagen, dvsredovisningslagen eller
bolagsordningen, Vi anser att vir revision ger oss vimlig grund f6r vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberiittelsen &r
forentig med Arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

Stockholm den 8 april 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4
Ao ﬁﬁéj (ed
Anna Hesselman
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor




Halvarsrapport
1 januari — 30 juni 2011

Fapiil = 30 juni 2041 Iiianwari - 30 funi 2011

» Orderingang 18 038 (14 601) MSEK » Orderingang 30 436 (28 605) MSEK
+ Nettoomsittning 12 851 (11 949) MSEK » Nettoomsiittning 21 383 (21 634) MSEK
+ Resultat efter finansiella poster 502 (617) MSEK + Resultat efter finansiella poster 176 (434) MSEK
+ Periodens resultat efter skatt 369 (457) MSEK + Periodens resultat efter skatt 131 (318) MSEK
» Resultat per aktie 3,40 (4,19) SEK + Resultat per aktie 1,20 (2,95) SEK

201 2010 201 2010 Jul 10 - 2010
MSEK Aprdun Aprjun lanjun Janjun jun 11 landec
Orderingdng 18 038 14 601 30 436 28 405 56773 54 942
Netioomsdlining 12 851 11949 21 383 21634 49 1869 49 420
Rérelseresubiot 545 470 265 556 1962 2254
Resultat effer finanstelia poster 502 617 176 434 1750 2008
Periodens resultol efter skalt 369 457 131 319 1 340 1527
Resultaf per oktie efter utspiidning, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05
Kassaflsde [3re finansiering -1 435 169 2707 455 -1 429 1934
Avkostning p& eget kapilal efter skatt, % ’ 18 20
Skuldsatningsgrad, ggr 0,6 0,2 0,6 0,2 0,6 Q1

Nettolanaskuld 4302 1734 4302 1734 4302 431




Kommentar fran vd Peler Wagstrom

MARKNAD OCH ORDERINGANG

- Efterfrigan pa den nordiska byggmarknaden var god och
orderingéngen i det andra kvartalet Skade med 24 procent
{imfirt med foregdende 4r. Den starka orderingfingen
medfiirde att orderstocken kade med 5,9 Mdr SEK tiil 49,9
Mdr SEK, vilket dr en historisk hiig nivi, Det finns minga
anbudsfbrfrigningar och affiirsméjligheter, men hur
turbulensen i den globala ekonomin kommer att paverka
efterfrigan pd den nordiska byggmarknaden under det
andrg halviret fir svirbeddmt, P4 sikt har den ekonomiska
tillviixten stor betydelse for storleken pé
bygginvesteringarna.

- Bostadsmarknaden i Norden kilnnetecknades av god
efterfrigan och stabila priser. Under andra kvartalet startade
vi 1375 (1 018) bostdder, varav 200 {286) i projekt till
investerare, I Sverige har stigande riintor, linetak och oro
{ér den ekonomiska utvecklingen medfort att
bostadsfbrsiljningen tar ndgot Eingre tid, P4 alla vira
huvudmarknader finns ett underliggande behov av bostider,
men hur den ekonomiska utvecklingen paverkar kundernas
mijlighet att kiipa eller hyra bostlider framiver Hr i
dagsliget svarbeddmt. Vi har idag en 1ag riskprofil i vir
bostadsportfili, som dessutom #r spridd sver flera
geografiska marknader,

OMSATTNING

- Omsitiningen tkade med 8 procent det andra kvartalet
jamfort med foregiende 4r. Vara Construction-enheter har
under I&ng $id haft en dkad orderinging, vilket med
efterstipning leder till 8kad produktion och omsittning.

RESULTAT

- Resuitatet efter finansiella poster uppgick till 502 B17)
MSEK for det andra kvartalet. Skillnaden jimforf med
foregiende &r forklaras av igre resultat i NCC Construction
Finland, NCC Construction Norway och NCC Roads samt att
vi foregiende ar fick en engdngsersiittning om 57 MSEK
avseende motorviigsprojektet A2 i Polen.

-1 Finland belastades resultatet av nedskrivningar i ett stort
projekt och av en svag marknad | Baltikum. Marknaden i
Baltikum har varit svag och paverkat resuitatet i NCC
Construction Finland #inda sedan den finansiella krisen
hésten 2008, Marknadsfrutstitiningarna har varit simst 1
Lettland och Litauen och vira verksamheter dir har gt pa
sparliga, Under kvartalet har vi bestutat och tagit kostnader
for att stinga verksamheten i Litauen.
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RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER, MSEK
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-~ Lonsamheten t NCC:s Construction-enheter har dven i det
andra kvartalet pAverkats av projekt tagna under 2009.
Andelen projekt tagna under pressade tider minskar dock
och effekten av dessa aviar under andra halviret 2011, Nya
ordrar har en hdgre marginal #n tidigare.

-Under 2010 kom bostadstarterna till privatkunder iging och
under andra halviret 2011 och i synnerhet i det fjiirde
kvartalet kommer minga bostiider att firdigstillas.

Peter Wagstrom, vd och koncernchef
Solna den 18 augusti 2011




Koncernens uiveckling

SEMASTE KVARTALET APRIL ~ JUMH 2011

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingdngen uppgick till 18 038 (14 601) MSEK.
Efterfrigan pa bostider var den friimsta orsaken il att
orderingingen tkade jimfort med foregiende ar. Det var
sévil starter av bostadsprojekt | egen regi och externa
entreprenader som bidrog till den higa orderingangen.
Orderingingen 8kade mest i Sverige, Koncernens
orderstock tikade med 14 procent till 49 882 MSEK.
Valutakursefiekter minskade orderingéngen med 563 MSEK
jimfort med firegiende Ar.

NETEOOMSATINING

Nettooms#tiningen uppgick till 12 851 (11 949) MSEK.
Okningen var spridd tver flertalet enheter. NCC:s
Construction-enheter har haft en 6kad orderinging under en
léngre tid, vilket med efterslipning leder till 8kad produktion
och omsiitining. NCC Housings omsiittning dkade d fler
bostiider #n foregiende ar resulfatavriiknades, NCC Roads
tkade sin fiirsilining till filjd av higre aktivilet pd
byggmarknaderna i Norden. Valutakurseffekter minskade
omsittningen med 415 MSEK jimfort med foregiende 4r.

RESULTAT

NCC:s rirelseresultat uppgick till 545 (670 MSER.
Forstimringen jimftrt med foregiende ar firklaras av ligre
resultat i NCC Construction Finland, NCC Construction
Norway och NCC Roads. Foregiende 4rs koncernresultat
piverkades positivt av en ersitining om 57 MSEK for
motorvigsprojektet A2 i Polen. Linsamheten i NCC:s
Construction-enheter i Finland, Norge och Sverige péverkas
fiven i andra kvartalet av entreprenadprojekt tagna under
2009, NCC Roads l6nsamhet var Edgre in fSregiende ir
frimst pd grund av higre priser pd insatsvaror, framftrallt
oljebaserade varor. Finansneftot uppgick till -44 (54) MSEK
och forbitirades, frots en hégre nettoldneskuld, tack vare
positiva rinteforiindringar och Bigre kreditmarginaler.

KASSAFLODE

Kassaftodet fran den lopande verksamheten blev Lgre iin
motsvarande period firegdende &r frimst p4 grund av higre
fordringar och higre andel upparbetat ej fakturerat, men
4iven pd grund av ett Bigre resultat efter finansiella poster och
negativa valutakursdifferenser. Kassafltdet frdn forsiljningar
av bostadsprojekt blev hgre #in 2010 d4 antalet
resultatavritknade bostider var higre (807 jiimfort med 657),
Samtidigt har produktionen av framfrailt bostadsprojekt
tkat. Férsiljning av fastighetsprojekt var hitgre i 4r dn 2010,
Investeringar { maskiner och inventarier har i atlt viisentligt
skett inom NCC Roads. NCC Construction Norway har
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fBrviirvat tvd bolag under perioden. Féregdende &r erholl
NCC Roads i Danmark en dterbetalning av bolagsskatt.

KONCERNENS UTYECKLING
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SASONGSEFFEKTER

Verksamheten inom NCC Roads och viss verksambhet inom
NCC:s Construction-enheter piverkas av slisongsméssiga
sviingningar 6l f55d av kall viiderlek. Normalt ir firsta och
sista kvartalet svagare jJimfort med resten av &ret. For
perioden rullande tolv minader, 2011-06-30, 4r
nettoomsitmingen 49 169 (51 570) MSEK och
rérelseresultatet 1 962 (2 503) MSEK.

ORDERSTOCK
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NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden (rintebirande skulder - Hkvida tillgdngar -
riintebirande fordringar) uppgick per den 30 juni till

4302 (1 734) MSEK, se dven not 5, Specifikation
nettolineskuld. Per den 31 mars 2011 var nettolineskulden 1
700 MSEK. De riintebiirande skuldernas kapitalbindning,
exklusive 1an i finlindska bostadsakticbolag och svenska
bostadsriittsforentngar, uppgick titl 35 (36) minader vid
kvartalets utging. NCC:s outnyttjade bindande kreditloften
uppgick vid kvartalets utgang till 3,5 3,7) Mdr SEK med en
dterstiende genomsnitilig 16ptid pa 23 (33) minader.




DELARGPERIODEN JANUARL « JUNI 201}

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingangen uppgick till 3¢ 436 (28 605) MSEK. (Ykad
ekonomisk aktivitet och efterfrigan p bostiider samtidigt
med stabil niva pd infrastrukturinvesteringar har tkat
uthudet av nya projekt p4 marknaden. Igingsittning av
bostadsprojekt i egen regi har bidragit positivt till
orderingangen. Valutakurseffekter minskade orderingéngen
med 1 130 MSEK jimfért med firegdende dr. Orderstocken
skade med 9 456 MSEK till 49 882 MSEK.

NETTOOMSATINING

Nettoomsitningen uppgick tifl 21 383 (21 634) MSEK.
Omsiéttningen i samtliga NCC Construction-enheter och
NCC Roads dkade. NCC Housing redovisade en lgre
omsittning till ljd av gre snittpris per resultatavriiknad
enhet. Valutakurseffekter minskade omsttiningen med 805
MSEK jamfirt med firegiende &r.
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RESULTAT

NCC:s rorelseresultat uppgick till 265 (556) MSEK.
Forstimringen beror bland annat pi den svaga konjunkturen
2009 d4 fa uivecklingsprojekt startades och da detridde
hérd priskonkurrens p4 imnade anbud. Aven kostnader for
den stringa vintern bidrog Gl det ligre resultatet.
Finansnettot uppgick till -89 (-122) MSEK. Forb#ttringen
tillskrivs ldgre rédnteldge pd finansieringen och higre
avkastning pa likvida medel.

KASSAFLODE

Kassaflodet frin den I5pande verksamheten blev ligre dn
foregiende &r frimst till foljd av ligre kassafléde fran
forsélining av bostadsprojekt och skad produltion i
fastighets- och bostadsprojekt. Investeringar i maskiner och
inventarier tkade inom NCC Roads. NCC Construction
Norway har forvirvat tvd bolag och under perioden gjordes
dven en storre fylinadsinbetalning av skatt | moderbolaget.

NETTOLANESKULD
2011 2010 2011 2010 J 10 2010
MSEK Ape-jun Aprjun Jandun Jondun fun 11 Jandee
Netteldneskuld ingdende batans -1700 230 431 -1784 -1734 -1784
Kossaflade fore Finansiering -1.435 169 2707 655 -1 428 1 934
Utdelning -1 084 650 21084 450 -1 084 650
Owriga Feréndringar nettolineskuld B84 15 80 45 40 3%
Metoléneskuld ugdende balans -4 302 -1734 -4 302 -1 /734 4302 -A31
ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Crderingdng Orderstock
2011 2010 2011 2010 10 2010 2011 2010 0. 2019
MSER Apijm Aptiun Jonjun Jan-un jon 11 fandec| 30 n 30 Jun on 11 31 Pec
NCC Conskuckien Sweden 8274 & 092 14 542 13 358 25188 23083 23 551 20 446 22238 i@ 132
NCC Consbuction Denmoark 844 7 1898 1804 3924 383 3347 2572 3419 2845
NCC Construction Finland 2050 2036 3272 1812 5973 6512 5093 5251 4 47¢ 4 637
NCC Constuction Norway 1727 ] 382 2508 2057 4 821 4370 4762 4105 4025 3 867
NCC Roads 3414 3095 553¢ 5104 16993 10 58] 5106 5047 3862 3803
NCC Housing 3544 2379 5391 4 858 11 0467 10534 12 355 6938 14 448 9251
Summe 19 857 15795 33167 30 994 b1 985 50792 53715 44 359 52 872 43536
vorav egen reglprofeks fr
boendevtveckling 3252 1831 4881 4271 9565 g 955 17 461 6283 8492
fastighetsuiveckling 194 369 581 1080 1 75¢ 2258 1540 1098 1632
{nrigt och elimmeringer -1 819 <1194 2732 -2 389 5 192 -4 850 3833 2334 4 609 3110
Koncernen 18 038 14 601 30 436 28 405 56 773 54 942 49 882 42 026 48 282 40 426
NETTOOMSATINING OCH RORELSERESULTAT
MNelosmsitining Rocelseresuitat
2011 2010 2011 2010 WE1D- 2010 2011 2019 2011 2010 10 2010
HASEK, Aprjun Aprjun Jarfun Jorjun jun 11 Jorvdec)  Aprjun Aprim Jandun Jarrjun jon 11 Jandec
NCC Consbruction Sweden S0 A978 10149 @145 21984 20942 157 153 239 279 885 924
MNCC Construction Denmerk 765 726 1454 1303 3057 2904 40 27 73 48 150 124
MCC Construdtion Finland 1 549 1513 2909 2684 4015 5791 -11 20 9 42 80 132
NCC Contruction Nervway 1152 996 2179 1944 4576 4341 9 45 11 83 75 147
NCC Roods 3204 3002 4365 4058 10986 10 479 271 3¢ 117 194 434 356
NCC Housing 14617 13546 24681 3504 5837 &880, -7 59 88 282 132 327
INCC Property Devdopment 44] 452 555 519 2067 2020 19 14 22 13 81 114
Summa 14 438 13 021 24 103 23 159 54 523 53879 549 637 262 551 1837 2126
Ovrigh och dimineringar -1 587 -1 072 275 -1 526 -5 354 -4 159 23 33 2 5 125 128
Keoncernen 12 851 11 949 21 383 21 434 49 169 49 420 545 670 265 554 1 962 2 254




NCCs Construction-enheter

MARKNADENS UTVYECKLING

Marknadsutvecklingen var positiv under det férsta halviret,
Efterfrigan pa den nordiska byggmarknaden var god pi
framfsrallt bostiader och dvrigt husbyggande.
Anlidggningsmarknaden var stabil. Det finns ménga
anbudsftrfrigningar men hur turbutensen 1 den globala
ekonomin kommer att paverka efterfrigan pd den nordiska
bygemarknaden under det andra halviret dr svirbeddmt. P4
silt har den ekonomiska tillviixten stor betydelse fir
storleken pd bygginvesteringarna.

SEMASTE KVARTALET APRIL - JUMNI 2011

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Orderingangen tkade friimst i Sverige och Norge tack vare
god efterfrigan pa bostider och ankiggningsprojekt.

NETFOOMSATINING

Nettoomsitiningen kade i samtliga Construction-enheter.
(¥kningen beror pa att NCC haft en langvarig tkad
orderingang som med en viss efterslipning pAverkat
omsiittningen,

RORELSERESULTAT

Resultatet i den svenska verksamhbeten var pi samma nivi
som foregiende &r. Den danska verksamheten redovisar
hbgre resultat och rorelsemarginal fack vare framgangsrik
riskhantering och projekiselektering. I Finland forsimrades
resultatet pa grund av nedskrivaingar i ett stort projekt och
en svag marknad i Baltikum, dir verksamhbeten i Litauen nu
stiings. Alla kostnader for stingningen har tagits och i

HALYARSRAPFQRT JARUARI - JURE, 20

115

Projekinedskrivningar i en region paverkade resultatet i
Norge, dir Atgirder vidtagits.

DELARSPERICDEN JARNUAR] » JUMI 2011

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingngen tkade under det forsta halviret jimfrt med

foregiende ar tack vare en hig ordetinghng under deta

ndra

kvartalet. Orderstocken var vid ufgfngen av perioden pi en

htg niv efter flera kvartal med hisg orderingng.
NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen var hdgre 4n foregiende ir i samtliga
enheter tack vare htigre ingdende orderstock och fortsat

tkande orderingéng under iret.

RORELSERESULTAT

Volymokningen har bidragit (il att halia uppe resultatet |
Construction-enheterna men l5nsamheten har piverkats av

projekt tagna under 2009, projektnedskrivningar och
vinterkostmader.

kvartalet uppgick det till 9 MSEK.
2011 2010 2011 2010 10 2010
MSEK Apr{un Apr{in Jonjun Jonjun jn 11 Janrdec
INCC Construchion Sweden
Orderingdng 8276 6092 14 562 13 358 25188 23 983
Crderstock 23 551 20 446 23 551 20 446 23 551 19 132
Nattocmsétining S710 5976 10 169 2145 21984 20962
Rérelsaresdiat 157 153 239 279 885 024
Rérelsamargined, % 2,7 3.1 24 3.1 4.0 4.4
NCC Construction Benmark
Ordaringdng 844 791 1 898 1 804 3924 383
Ordarstock 3347 2572 3347 2572 37 2845
Netrocm satining 765 726 T 454 303 3057 2906
Rerelseresdiot 40 27 73 48 150 124
Rérelsmarginad, % 53 37 5,0 36 4.9 4.3
MNCC Construction Fintand
Ordaringding 2 050 2056 3272 3812 5973 6512
Orderstock 5093 5253 5093 5251 5093 4637
Meoemsdining 1 549 1513 2 909 2 686 6015 5791
Révelsarasdinr -1 20 4 42 30 132
Réxelsemargina, % 0,7 1.4 -0,3 1.6 13 23
NCC Construction Norway
Ordetingdg 1727 1382 2 508 2 057 4821 4370
Crdersiock 4262 4105 4262 4108 4262 3867
Netioomsétining 1152 996 2179 1944 4576 4341
Rérelseresuiat @ 45 1 83 75 147
Rérelsamarginal, % 0,8 4,5 0,5 43 1,6 3,4




NCC CONSTRUCTICON SWEDEN
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NCC CONSTRUCTION FINLAND
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NCC Roods

MARKNADENS UTVECKLNG

Den kade efterfrégan pa bygemarknaden medfir en dkad
efterfrigan pd stenmaterialprodukter krossprodukter).
Efter en krafiig nedging pé stenmaterialmarknaden 2008,
dterhiimtade sig volymerna under 2010 och under forsta
halvaret 2011. Asfaltsvolymerna minskade under 2010 men
har tkat under forsta halviret 2011,

SEMNASTE KVARTALET APRIL - JUMI 2011

NETTOOMSATINING

Det andra kvartalet har kiinnetecknats av higre volymer fiir
friimst stenmaterial men fiven for asfalt. Oms#ttningen dkade
jamfart med firegiende ar och uppgick till 3 204 (3 (602)
MSEK.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgick tilt 271 (319) MSEK. Det #r friimst
stark priskonkurrens och tkade priser pi insatsvaror,
framfSratit oljebaserade varor, som lett till siinkt resultat for
asfalt/beliggning jmftrt med fGregiende &r.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital tkade med 0,9 Mdr SEK till félid av en
tkad aktivitet och uppgick tili 3,6 Mdr SEK.

DELARSPERIODER JAMNUARE - JUNI 2011

NETTOOMSATTNING

Det forsta halviret har kiinnetecknats av higre volymer fir
frimst stenmaterial men dven fir asfalt. Omsdittningen
uppgick till 4 365 (4 058) MSEK.
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RORELSERESULTAT

Resultatet i perioden forbittrades jimfort med foregiende &
och uppgick till -117 (-196) MSEK. Resultatet 6kade i alla
verksamhelsgrenar; slenmaterial, asfalf/beliggning och
vigservice.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital okade med 0.8 Mdr SEK till f5ljd aven
8kad aktivitet och uppgick till 3,6 Mdr SEK.

KYARTALSDATA

4000
3500

2017 2010 201 2010 hl10- 2010

MSEK Aprjun Aprjun Janjun Janjun jun 11 Jondec
NCC Roads

Orderingding 3414 3095 5516 5104 10 993 10 541
Orderstock 5106 5047 5106 5047 51306 3803
Neaticomsétining 3204 3002 4365 4058 10984 10672
Rarelsecesultat 271 319 217 194 434 356
Rérelsemarginal, % 8,5 10,6 2,7 -4,8 40 3,3
Sysselsatt kapital 3 592 3179 3592 2 820




NCC Honsing

MARKNADENS UTVECKUNG

Bostadsmarknaderna i Sverige, Finland, Norge, Tyskland
och Sit Petersburg kinnetecknades av god efterfrigan och
stabila priser. P& de fir NCC mindre marknaderna Danmark,
Estland och Lettland var utbudet generellt hgre dn
efterfrigan, men pd vissa lokala marknader har efterfrigan
tkat med stigande priser. P4 alla NCC:s huvudmarknader
finns ett underliggande behov av bostider men hur den
ekonomiska utvecklingen paverkar mijligheten for
kunderna att kispa eller hyra bostider framéver #r1
dagskiget svarbedomt.

SEMASTE RVARTALET APRIL - JUNI 2011

BOSTADSFORSALNING OCH BYGGSTARTER
Bostadsfrsiljningen var Ligre jamfort med foregdende 4r.
Totalt saldes 629 (794) bostdder till privatkunder och 200
(286) bostiider till investerarmarknaden. Stort fokus har
{agls pa att bka antalet starter och under kvartalet
bygestartades totalt 1175 (732} bostiider till privatkunder
och 200 (286) bostider till investerarmarknaden.

NETTOOMSATINING

Netiooms#tningen var higre #n foregiende &r till f5}jd av att
fter bostiider till privatkund resuliatavriiknades, Snaitfpriset
var dock Higre in firegdende &r, friimst da fler storre
hostider resultatavriiknades foregiende dr. 607 (371)
hostider till privatkund och 200 (286) bostider till
investerarmarknaden resultatavriknades.

RORELSERESULTAT
Resultatet uppgick till 84 (59) MSEK. Det forbittrade
resultatet #r frimst hiinforligt till en hiigre omslittning,

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital 8kade med 0,4 Mdr SEK under kvartalet
till filid av den skade volymen av pigiende projekt och
uppgick till 7,4 Mdr SEK.

DBELARSPERIODERN JANUARE - JUM 201

BOSTADSFORSAUNING OCH BYGGSTARTER

Forsilining av bostiider minskade nfigot jimfort med
foreghende &r. Totalt sildes 1 238 (1 327) bostider till
privatkunder och 332 (397) bostider tilf
investerarmarknaden. Under fiirsta halviret byggstartades
totalt 1 745 (1 698) bostider till privatkunder och 354 (397}
hostdder till investerarmarknaden.
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Antalet osilda firdigstilida bostider var ligt vid utgdngen av
perioden och uppgick till 91. Antalet bostsider till
privatkunder i pigiende produktion har kat kontinuerligt
sedan mitten av 2010 och uppgick vid halvirsskiftet till 4 353
(2 571) bostiider. Forsiljningsgraden i pigiende
bostadsprojekt till privatkunder uppgick titl 54 {(60) procent
och firdigstillandegraden til 44 (46) procent.

NETTOOMSATINING

Under det forsta halvaret resultatavriiknades 931 (672)
bostiider till privatkunder och 332 (397) bostider till
investerarmarknaden. De bostiider som avriknades under
perioden hade ett Kgre genomsnittligt pris jimfort med
foregiende 4r. Omsiittningen uppgick till 2 461 (3 504}
MSEK.

RORELSERESULTAT

Resultatet uppgick till 88 (282) MSEK. Det Ligre resultatet r
relaterat till ett ¥igre genomsnittligt pris per enhet. Under
2010 skade NCC antalet startade bostider till privatkunder,
vilket kommer att ge ett 6kat antal resultatavriiknade
bostiider under 2011 och 2012,

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital 6kade med 0,6 Mdr SEK iill foljd av den
tkade volymen av pigiende projekt och uppgick till 7,4 Mdr
SEK.

KVARTALSDATA

4000
3600

riE Nettoome&ttring, MSEK  =e2en Rérelsemerging, 5

FGIL 2010 2011 2010 ll10- 2010

MSEK Apriun Aprdun Jandun Janjun jun 11 Jandec
NCC Housirg

Crderingdng 3544 237¢ 539 4838 11067 16534
Orderstock 12 355 5938 12355 6938 12 355 9251
Netoomsdtning 1617 1356 2 461 3504 5837 4 880
Rorelseresuliof 84 59 a8 282 132 327
Rérelsemarginal, % 5,2 4.4 3,6 81 2,3 4,8
Syssalsalt kopite! 7376 46928 7 376 4818
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BOSTADSUTVECKLING
Sverige Donmork Finland Balshun

Apeien Amjn Imjen Jongn adse] Apin Apedn boden Jafn bwnded] Apefen Apcjin bangen Jopa bondee| Aprn Aprpn Janden baden Jardes

2011 2010 2611 2010 20191 2011 2010 2011 2010 2010 2013 201G 2011 2010 2010 2613 2010 204) 2010 2010
Byggrader, vid pariodens shit 14100 1390014 16013900 131001 1300 1360 1300 1300 1200f 6400 6100 6600 8100 6400] 23060 2400 2300 2400 240
varar byggréter pb oghion 3700 3200 370 3200 I 00 Qq 0 o 0 0] 4360 3400 4360 3400 3400 0 L] 0 bl bl
Bostadsubveciling 6 privatkunder
Stortade bogsder, under paricden 410 121 600 475 1¢8% 18 o 43 0 95} 338 322 524 a8 M12¢] 4 | 20 1@
$alda begader, under pariedan 15¢ 247 294 402 821 n 12 2% g Ml 18 88 471 495 859 25 34 53 72
Boatider § pagaende produblion, vid periodens sha 1383 483 1323 883 1479] {38 o 138 0 95p T35 873 1366 873 1241 137 23 1@ 23 42
Fersalmngsgrod phgiende produblion, vid periodens
ot % 47 &7 A7 &7 L1y 42 0 42 o 40 62 59 &2 3] 42 az 13 32 12 15
Fardigsallondegrod pdgiende produltion, vid
periodens dut % 3§ 39 35 39 35 49 [ 0 % 45 31 46 3l 45 41 ? 41 L
Reslttwadknads bastidsr, wnde perioden 234 168 WS W1 4S8 3 12 6 n Fop 183 17 372 2018 13 34 23 72 105
Ostlda Frdigealida beskider, vid periodaes dut 22 3 22 33 21 4 22 4 2 19 14 33 14 33 19 rZa 53 b 33 )
Bostidsr Bf sofu {pay odh fardigstallda), vid pericdens
dut 759 259 759 259 453 84 22 a4 n 87} 537 4 537 44 484 120 73 120 73 N2
Bosrgds Ying Bl I tnad
Sartede bassder, under perieden ] 1} © 0 s 4 0 o 0 of 0 s 3R 397 732 o] ¢ ] ] Q
Salda bosadar, under perioden 0 0 ¢ 0 ¢ 9 0 [ 0 Of 200 25 332 W7 72 Q 9 ) ] L]
Beosadar i phghende produbbicn, vid periodas she i ¢ ¢ 0 & 9 0 ¢ L] Of 953 1402 953 1400 1049 a L] 0 0 0
Férssliningsgrad phgaende produblion, vid p2riodans
dut % 0 [} 0 Q ¢ Q o ¢ 0 Of 160 10 100 300 10 0 ¢ 4 0 &
Fardigsslondegrad phgdende predukien, vid
periodans ok % ¢ ¢ ¢ 0 G 9 o ¢ Q o 5 55 51 i 58 0 G 0 0 0
Resutatonailnades bostider, undet perioden ] 2 9 0 e ¢ 0 ¢ 0 ol w0 28 M2 37 732 0 ¢ 0 0 ¢
Crilda fardigaalida boskidar, vid periodens dut [ ¢ o Q e o o} ¢ 0 0 Q ¢ [} 4 [} 0 G 0 4 o

SkPetersbarg Morgs Traband Keocemen

Bpejen Appe Jamjon Jonjen Juedis] Aptha prien bedre Jmde Jaeded| Apepe Bpron baeden b Fecds| Mg dprpn Jangan B beda

2011 2010 2011 2010 2019 2011 2010 2011 2010 2036] 2011 2010 2011 2010 2¢10] 2011 2410 2011 2016 20i¢
Bygaroter, vid paviodans dut 4700 3900 4700 3600 3700 2000 2000 2000 2000 1800] 1700 2100 1700 2160 1 &50P2700 31 £00 32740 31 400 30 300
varey byggratter pb opfien o 1900 ¢ 100 300 FOoO FO0 FO0 00 700l 300 500 500 500 500 200 7900 9200 7SO0 VS0
Bostdsuivedling bl privakonds
Sorrede bogsder, und:' perieden o o o 128 285 97 N2 67 136 223 250 157 420 257 S93| 1175 732 1745 1498 3489
Salda bowtider, under paicdsn 1 ] 34 O 48 54 48 &9 7 157] 14D 185 289 262 S41f 629 F94 1238 132 7%
Bosdder i pagiende predultion, wid petiodans shit 255 128 255 128 255) 289 253 89 253 272f 785 &1l 785 61l 513 4353 2571 4353 2571 3533
Forsiliningsgrad psgdende produltion, vid periadens
dut % KE] [} 33 0 1% 57 47 57 42 &5 &4 #Q &4 74 71 M &0 54 &0 58
Fardigstalondagrad pighende predukiion, vid
paricdens dut % 53 023 53 23 37 W 50 3 5 w52 7 52 78 5] 44 4 4 4 43
Resulabevribnads boskider, under perioden 0 o] 0 0 ¢ 39 1z 80 13 82t N5 130 153 23 €78 &7 P 93 &72 1340
Qsllda firdipatalda batkider, vid pariedsas dut Q 0 0 0 [ 0 2 0 2 of 22 3 28 2 9 178 91 178 97
Bosdder hl salu ipsy odh Rerdigatdlldal, vid periodens
shit 171 9120 171 128 207 123 98 123 98 950 305 218 304 218 IFS| 2100 1202 2100 12 1593
Bostadsutveckling sl investerormarknad
Srartade bosidder, undzr periodan o o 0 b 1] 0 0 o 0 € 0 0 22 9 21| W0 s 354 397 1809
Salda bestider, under periodan o o 0 0 L1 o ] g 0 0 0 o) 0 0 | 20 w-s 332 97 140
Bosader i phghende produbicn, vd paricdans sl L1 [ 11 [ BT o bl 0 4 o 233 7% 233 78 ZHI] 1252 1478 1252 1478 132
Fersaliningsgrad pagdande produllicn, vid pariadans
st % 109 [ ] (U ey 0 0 ) G [; 91 160 01 16 160 2 1% %8 W0 190
Fardigetilondagrad phadende predukion, vid
raticdens i % 53 0 53 0O 17 4] ¢ L] o Ly, 58 ® 58 -1 23 52 54 52 54 48
Res lrotodknads bosader, undyr pedioden ] ] G [T T 0 1] k] ¢ L; 0 9 o 6 2N} 20 W@ 32 7 10#
Ostlda Firdigaallda boskdder, vid periodens dut 9 9 o 0 ¢ 0 [ 0 [+ 0 0 0 ¢ 4 0] 1] 0 [} 0 0

Ingdenda virdsn Fér 2010 har fusterats debs £ grond av onblasdicering av projelt i immbsaraliarer, dels 23 Gvesging 1 FRC 15 lirdndar den reddoviseingrdsshya Nisprbden for bostodens fardgstdiande

ANTAL BOSTADER TILL PRIVATKUNDER, BEDOMT
FARDIGSTALLANDE

1400
1400

1200

A

Q1

Q3 2011

Q42011

2012 Q2 2012

Senate

Diogremmet visar beddmd fardigstaliondetidpunkt for plgdende groduktion av
bestder fill privetkunder {bide sblda bostdder och de som &r Kl sald).,
Resuttetframtagning fér salda bastadsprojekt fill privotkunder sker vid tidpuniden

t5r Gverddmnande.




NCC Properly Development

MARKNADENS UTVECKUNG

Marknadsforhéllandena har stabiliserats med eit dkat
intresse frin investerarna men det gors fortfarande relativt 3
transaktioner. Oron for den ekonomiska utvecklingen har
medfirt en fiirsiktighet pd marknaden med lngre
hesluisprocesser som filjd. P4 hyresmarknaderna har Liget
stabiliseras bde avseende hyror och vakanser.

SEMASTE KVARTALET APRIL « JUNT 200

FASTIGHETSPROJEKT

Under kvartalet har tva projektfirsiljningar
resuliatavriknats, logistikprojektel Greve i Danmark samt
handelsprojektet Burliv 1 Sverige. Ett nyit kontorsprojekt,
Alberga B, startades i Finland. Vid kvartalefs utging var 21
projekt pigdende eller firdigstillda men dnnu inte
restltatavrifknade. Nedlagda kostnader i samtliga av NCC
Property Developments startade projekt var 1,8 (1,1) Mdr
SEK, vilket motsvarar 48 (48) procent av den totala
projektkostnaden om 3,7 (2,2) Mdr SEK,
Fardigstdllandegraden uppgick tll 48 procent medan
uthyrningsgraden uppgick till 46 procent.

NETTOOMSATINING

Nettooms#ttningen var nigot ligre dn fregiende ir och de
tvé projektfrsiliningarna som resultatavriiknades stod for
den stbrsta delen av omsiittningen.

RORELSERESULTAT
Tva forsiljningar har resultatavriknats. Rorelseresultatet var
hiigre tin foregiende ér,

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital kade jimfort med forgiende kvartal till
3,4 Mdr SEK, vilket #r en 8kning med 0,1 Mdr SEK.

HALVARSRAPPORY JARIUARI - JURIL, 2611 10
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FASTIGHETSPROJEKT
Totalt har tvi projektfdrsiliningar resultatavriiknats och fyra
projekt har byggstartats.

NETTOOMSATINING

Nettooms#ttningen var hisgre in jimfort med féregiende ér.
Den stérsta delen av nettoomsiittningen kom frin de tva
resultatavriiknade projekten i andra kvartalet,

RORELSERESLLTAT

Rirelseresultatet var Eigre #n foregiende dr. Under forsta
kvartalet resultatavritknades inga projekt utan endast en
markforsiljning med mindre resultatpiverkan.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital Skade till f6ljd av investeringar i pigfiende
fastighetsprojekt och uppgick till 3,4 Mdr SEK.

KYARTALSDATA

400
35
n
20
200
w0
0y ———
€ ed

o

® Rofgseresdtat, MSEX

o1 010 2011 2010 W10 2010

MSEK Apriun Acriun Janjun Jondun jun 11 Jondec
NCC Proparty Development

Netoomsétining 441 452 565 5i9 2068 2020

Réretserasuict 19 14 -22 13 81 116

Sysselsalf kopilal 3 395 3148 3305 2838
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Férdig-

5éld, bergkaas stéllande- Uthyrningsbar  Uthyrnings-
Projeki Typ Stad resultatavraknas grad, % area, kym grad, %
Sverige
Stenhagen Il Handel Uppsala Kv 3,201 84% 3700 100%
Arende! Logistik Gataborg Kv2,2012 44% 20 400 100%
Ullevi Park Kentor Géteborg 24% 14 300 12%
Triangeln 4 Handal/Kontor Malma 29% 15900 38%
Eslav Handel Eslv 87% 3900 25%
Koggen 2 Kontor Molms 26% 8 100 0%
Totalt Sverige 33% 66 300 38%
Panmark
Gladsaxe Kentor Glodsoxe Kv2,2012 65% 35700 100%
Skejby Nl Kontor Arhus Kv3,2011 70% 5900 41%
Herredscentret [ Handel Hilersd 95% 1200 100%
Roskildevej Handel Taastrup 100% 4000 48%
Viborg Retailpark Handel Viborg 100% 700 100%
Kolding Retailpark I Handel Kolding 928% 56400 59%
Yiborg Retail 1 Handel Viborg 7% 2400 49%
Lyngby Hovedgade Handel lyngby 80% 2300 54%
Tegholm Konfor Képenhamn 30% 9200 0%
Herredscentret | Handel Hillersd 62% 5700 66%
Hoahr Handel Hiller&d 81% 200 100%
Totalt Danmark 67% 72 900 68%
Finland
Polaris Castor [50%} Kontor Esbo 95% 3100 66%
Mylymaki Retail Park 1 Handet Villmonsfrand 8% 3700 81%
Plaza Hehku [t Kontor Vanda 56% 5700 24%
Alberga B Kontor Esho 19% 5400 4%
Toiait Finland 50% 18 000 30%
Totalt 49% 157 200 A9%

Y Tabellan avser phghende eller fardigsldida fostighetsprojekt som énnu inte har resuhatovrknats. Utdver dessa orbetar NCC med uthyrning
{hyresgaraniier ftilaggskapeskiling) i elva tidigare sakda och resuliatavriknade fastighetsprojelt, varav de stirsta projekten vigdrs av en konlorsfstighet |

Fredriksberg, Danmark och tvé kontorstastigheter i Esbo, Finland,
% Projektet drivs | samverkan meflan offiromrédena NCC Property Development och NCC Housing med en fordahing pd 70 respektive 30 procent.

Uthyrningsbar yto avser ot kommersiell yta i projektet.




Koncernens resultatvikning
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2011 2010 201 2010 Wl 10- 2010

MSEK Not Aprjun Aprjun lanjun Janjun jun 11 Jendec

Neltooms&lining T2 851 11949 21383 21634 49169 49 420

Kestnader fér produktion Not 2,3 -11 574 -10 592 19755 -19721 44 520 -44 A87
Bruttoresultat 1277 1357 1628 1912 4 649 4933

Férsilinings- och cdministrafionskastaader Not 2 734 687 -1 369 -1 357 2694 2 682

Resulkct brdin {esdlining av rérelsetastigheter 2 2 4 2

Nedskrivaing ov anliggningshitly angar Not 3 -] -1 3 2

Resuliat frdn torsiljning av koncerntéretag 3 3

Resultat rdin andelar i intressetbretag i k 3 4
Rarelseresuliat 545 &70 265 5546 1 962 2254

Finansiella intikter 22 33 52 65 a7 99

Finansiella kestnadsr b6 87 -140 186 299 -345
Finansnello 44 -54 -89 -122 -212 246
Resultat efter finansiella poster 502 617 76 434 1750 2008

Skatt pés periodens resultat -133 -15¢ -45 -114 -A10 -481
Periodens resullat 369 457 131 319 1340 1527
Hanfses aill:

NCC:s okfiedgare 348 455 131 320 1334 524

Innehav utan bestimmande inflytande 1 2 -2 5 4
Pericdens resultal 369 457 13 319 1339 1 527
Resultat per aktie

Fére wispdidning

Resultat efter skatt, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05

Efter vtspiidning

Resultet efter skait, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05
Antal aktize, miljoner

Totalt antal utgivaa cklier 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Genomsnililigl antal ulesidende aklier fore utspiidning

under perioden 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Genomsnittligt antal aktier efter ulspiidaing 108,4 108.4 108,4 108,4 1084 108,4

Antal vlestiends akfier fére ulsplidning vid periodens stut 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 08,4
Koncernens rapport dver ofalresuliat

2011 2010 2011 2010 Juf10- 2010

MSEK Not 1 Apriuna Aprjun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan<ec
Periodens resuliar 3469 457 131 319 1339 1527
Ovrigt totalresultat

Periodens omrékningsdifferenser 86 28 49 219 -147 415

Sekring av valutarisk | ulandsverksomhet -37 -1 23 107 100 230

Kassalldesskringar -2 ] 6 -12 36 18

Skatt hanfaelig tilk Svrigh totalresultat 10 2 4 25 -36 63
Periodans Svrigl totalresultat 58 -36 37 149 47 237
Periadens summa tatalresuliat 426 421 168 170 1292 1295
Hénférs till:

NCC:s okfietigare 426 419 148 171 1287 1291

Innehav utan bestimmande inflytands 1 2 2 5 4
Pariodens summa folalresuliat 426 421 168 170 1292 1295




Koncernens halansrikning
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2011 2010 2070
MSEK Net 1,7 30 Jun 30 Jun 31 Bec
THLGANGAR
Anléggningstillyéngar
Goodwill 1 666 1672 } 613
Owriga immateriella tillgdngar 136 125 HS
Rérelsefastigheter 597 635 576
Maskiner och inventarler 2004 1785 1816
Langhisfiga vérdepoppersinnehav 136 159 189
Langfristiga fordringar MNet 5 1 404 1284 1363
Uppskjuma skatrefordringor 116 121 68
Summa onlaggningstillgdnger 6079 5761 5739
Omséltningstitigdngar
Fastighetsprojekt MNor 4 34679 3143 2931
Bostadsprojekt Not 4 10 024 8973 8745
Material och vardager 671 615 537
Skaltefordringar 250 220 41
Kundfordringar 7232 7027 6 481
Uppxatbetade ej fokiurerade inkikter 1 607 1060 804
Forutbetalda kesmader och vpplupna intakker 1113 208 988
Owriga fordringor Not 5 1304 1208 1384
Korlfristiga ploceringar® Mot 5 31 290 741
Likvida medet Not 3 740 2526 2713
Summa omséitiningstilgdngar 26 932 25 969 25 366
SUMMA TIHLGANGAR 331010 31 729 31104
EGET KARITAL
Aktiekapital 867 867 867
Ovrigt Hlskjutet kopitel 1 844 I 844 | 844
Reserver 43 15 79
Bolanserat resvitar Inkl rets resulfat 4 530 4 265 5479
Akfiedgarnas kapital 7197 6 991 8111
nehav utan bestémmande inflytande 10 16 2}
Summa eget kapital 7 207 7 008 8132
SKULEER
Léngkistiga skulder
Langfristiga réntebdrande skl der Not 5 2314 2782 2712
Ovriga langfristiga skulder 935 853 921
Uppskjuina skafteskulder 482 710 439
Ovriga avsdtiingar 2642 2583 2723
Summa langtristiga skulder 6372 6928 6796
Korifristiga skulder
Kortfristiga réntebdrande skulder Net 5 3356 2063 1546
Leverantdrsskolder 3706 3259 3414
Skalteskulder 70 28 449
Fakhwerade ef upparbetade intakter 4671 4993 4092
Upplupna kosmader och féruthetalda intékber 3 429 3295 3327
Avsdiningar 3 18 9
Ovriga kertfristiga skulder 4197 4138 3 341
Summa kostristiga skulder 19 431 17 794 16 177
Summa skulder 25 803 24 722 22 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 010 31 729 31 104
STALLDA SAXERHETER 1881 1548 1612
BORGENS- OCH GARANTIFORPLIKTELSER 2 048 2 997 1926

1} Konthristiga placeringar med en [épfid lingre 6n tre ménader vid Frvérvstidpunkten ingar, se kassolddesanalysen.




Fordndvingar T eget kapital | snmmandrag, koncernen
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36 Jun 2011 30 Jun 2010
fanehav utan tnnehav uten
Aklieligomas  besiimmande Totolt egell  Akfiebgomos  bestémmande Teialt eget
MSEK kapital inflytiande kapital kapital inflytande kepital
Ing&ende eget kapital, 1 januari 8 111 21 8132 7 470 18 7 488
Transaktioner hénférliga fill innshav
vian bestémmaonde infhdande -1 -1
Periodens summa fotalresultat 168 168 171 2 170
Utdelning 21084 -1 084 450 650
Férséilining ov &terkdpta akfier 3 3
Urgliende eget kapital 7197 10 7 206 6991 16 7 008
Koucernens kassatlodesanalys Tsammandrag
2001 201G 2011 2010 Jl10- 2010
MSEK Ape-jun Apr-jun Jan-jun Jorjun jun 11 Jandec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiela poster 502 617 176 434 1750 2008
Justeringar f&r poster som inte ingér | kassafladat 35 185 5 381 751 1127
Belold skot -195 -36 655 -83 697 126
Kassafléde fran den I5pande verksamheten fore [orandringor §
rérelsekapitalet 272 766 473 733 1 803 3 009
Kassaflade fran focandringar § rorelsekapitalel
Farsaliningor av fastighelsprojeki 404 217 480 362 959 841
tnvesteringar i fostighetsprojekt -426 492 959 -850 -1 642 -F 533
Faxsaljningar av bostadsprojekt 936 596 1189 2285 2662 3758
Invasteringar i bostadsprojeld -1516 832 2320 -1 478 -4 012 3171
Grriga faxandringar | révelsekapital 808 336 -166 -191 -456 481
Kassaflode fréin foramdringor § rorelsekapitatel -1 409 848 1775 128 2 490 -586
Kossafldde fréin den lopande verksamheten -1 137 82 2249 860 -687 2423
INVESTERING SYERKSAMHETEN
Fersalining av byggnader och mark [ 2 I 8 68 &5
Okning |} av investeringsverksamhetan Nol 7 -309 -89 -470 214 -811 -555
Kassafléde frén invesleringsverksamheten 297 -87 -458 -205 742 -AB9
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1 435 -169 2707 655 -1 429 1934
FENANSIERINGSYERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamhelen 311 414 727 429 -348 -1 504
PERIODENS KASSAFIODE -1124 246 -1 980 225 1775 430
likvida medel vid periodens /treis bérjan 1 855 27284 2713 2317 2 525 2317
Kursdlifferens i likvida medd g -5 7 -18 9 -34
LIKVIDA MEDEL YID PERIODENS/ARETS SLUT 740 2525 740 2 525 740 2713
Kortlristiga placeringar med en [optid langre &n fre ménader 311 290 311 290 311 741
Totalt likvida fillgangar vid periodens slut 1052 2814 1052 2814 1052 3454




Noter

MOT 1. REDOVISNENGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport har upprittats 1 enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delirsrapporten 4r uppriittad i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av gillande standards, International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sisom de 4r antagna av EU.

NOT 2. AVSKRIVNINGAR

HALVARSEAPPORT JANUARE - jUbd 2011

Delarsrapporten har uppriittats enligt samma
redovisningspriaciper och berikningsmetoder som i
Arsredovisningen for 2010 (Not 1 sid. 56-63).
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2011 2010 2011 2010 Jol 10 2010
MSEK Aprjun Aprfun Janjun Jonjun jun 11 Jandec
Owrige immateriella Hllgangar 3 5 ) -8 16 -18
Rérelselostigheter -8 9 14 16 30 32
Maskiner och inventarier -125 -13 247 26] -503 517
Summa avskrivaingar -136 <145 268 -286 -549 -367
MHOT 3. NEDSKRIVNINGAR
2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010
MSEK Aprjun Apriun Jonjun Jan-jun fon 11 Jan-dec
Bostadsprojekt 3 27 -30
Rérelsefastigheter -] -1
Maskiner och inventorier 1 - -1
Onwriga immateriella tilfgéngar 2 2
Summa nedskrivaingar -1 -1 -3 -30 -32
NOT 4, SPECIFIKATION AV FASTIGHETSPROIERT OCH BOSTADSPROJEKT
2011 2010 2010
MSEK 30 Jun 30 Jun 31 Dec
Explaoteringsfastigheter 1995 2163 1828
Pagdende fastighstsprojekt 1374 466 881
Féisdigstalida fastighetsprojekt 309 514 222
Summa fastighetsprojekt 3679 3143 2931
Explocteringsfostigheter bostader 4871 5 442 4978
Aldiverade projektutvecklingskostnader 932 903 838
Pagdende bostadsprofel i egen regi 4056 2 160 2714
Fardigstallda bostider 165 A67 215
Summa bostadsprojekt 10 024 8973 8745
NOT 5. SPECIFIKATION NMETTOLANESKULD
2011 2010 2010
MSEK 30 jun 30 Jun 31 Bee
langhistiga réinfebarande fordringor 234 214 297
Korifristiga réintebdrands fordringar 393 374 817
Korifristiga placeringar 38 615 806
Kessa och benk 702 1211 1907
Summa rantebarande fordringor och likvida medet {368 3113 3828
Lanafristige rantebérande skulder 2314 2785 2712
Korifristiga réiniebarande skulder 3356 2063 1546
Summa ranebarande skulder 5670 4 847 4258
Nettol éineskuld 4302 1734 431
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NOT 6. SEGMENTREDOVISNING
MSEK NCC Construction
NCC
NCC NCC Property Summa Ohrigh och
Jonvari - juni 2011 Sweden Denmark  Finland Norwoy  Roads Housing Development  segment _efimineringar” Koncemen
Extern nettoomsdlining 9402 P136 1658 2089 4084 2461 564 21373 10 21383
Intern neioomsatining 767 318 1252 [10 282 1 1 2730 2730
Total nettoomsétming 10169 1454 2909 2179 4365 2481 565 24103 2720 21383
Rérelserosudtat 239 73 9 H 17 83 22 262 2 265
Finansiella poster 49
Resultat effer linansielta poster 174
NCC Construction
NCC
NCC NCC Preperty Semma Ghrigt och
April - juni 2011 Sweden Denmark  Finland MNorway  Roads Housing Development  segment elimineringar®  Koncemen
Extern neftoomsélining 5261 600 890 1077 2984 14617 441 12 849 2 12 851
Intern neffoomsdlining 449 1646 659 75 239 1588 -1 588
Total neftaomsatining 5710 765 1549 1152 3204 1617 441 14 437 -1 584 12 85}
Rérelseresultat 157 40 -1 Y 271 84 19 549 23 545
Finansiella poster -44
Resultat efter finansielta poster 502
NCC Conskruchion
NCC
NCC NCC Prepery  Summa Ovwigh och
lanwart - juni 2010 Sweden Denmark  Finfend MNorwoy  Roads Housing Develepment  segmeat  elimineringar Y Koncernen
Extern neftoornsdiining 8725 1228 1854 1851 3861 3504 517 21541 23 21434
Intern neftoomsdtining 420 75 831 04 197 2 14618 1618
Total nettoomsatning 2145 1303 24886 1944 4058 3504 519 23159 -1 525 21 634
Rérelseresultat 279 48 42 83 2194 282 13 551 5 554
Finensiella poster [122
Resultat efter finansiella paster 434
NCC Conshuction
NCC B
NCC NCC Propetty  Summas Chrigt och
Agpril - joni 2010 Sweden Denmork  Finlond MNorway — Roads Housing Development  segment elimineringnr:1 Koncemen
Extern neftoomsditning 4749 687 980 936 2855 1356 451 12013 b5 11949
Intern neftoomséltning 227 40 533 60 147 1 1006 -1 004
Total netioomsdtming 4976 726 1513 996 3002 1356 451 13020 1071 11949
Rérelserasuitot 153 27 20 45 31¢ 59 14 638 33 670
Finonsiella poster -54
Resultat elter finansielta poster 617

1} Under holvéret ingér bland annat NCC:s huvudkonter, resuttet frén miadre detter- och infresseféretag och resterande delar av NCC
Infernational Projects, totalt -26 [ 1] MSEK, téregdende &r ingick erséining 1ar det polska motorvigsprojektet A2 om 57 MSEK.
Vidare ingér elimineringar av intermvinster om -31 {29) MSEK och évrige kencemijusteringor, i ollt vasentligt bestdende av skillaad
i redovisningsprincip mellon segment och koncern {pensioner] om 59 (34] MSEK.

2] kvartalet ingér bland annat NCCis huvudkontor, resultat Irén mindre dotter- och inlresseléretag och resteronde defar av NCC Internalional
Projacts med 40 {28}, {regéende &r ingick ersatining far det polske motorvagsprojekiet A2 om 57 MSEK, Vidare ingdr internvinster med
-13 {13) samt évriga kencemijusteringar, i allt viisentligt bestdende av skillaad 1 redovisningsprincip mellon segment och kencern fpensioner)

med 30 (17}




NOT 7. FOGRVARY AV RORELSE

Tva mindre foretag firvirvades under andra kvartalet 2011
av NCC Construction Norway. Anskaffningsviirdet var
sammantaget 115 MSEK och netto kassautflide 83 MSEK.
Goodwilt uppgick till 33 MSEK och forklaras av stirkta

Moderbolaget

SEPIALTE HYARTALET APRE - HIMI 2011

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 6 022 (6 526)
MSEK. Minskad fakturering och lgre marginaler i
entreprenadverksamheten firsimrade resultatet. Resultat
efter finansiella poster var 308 (483) MSEK.

I moderbolaget vinstavriknas projekt nér de ir
slutavriknade.

Moderbolagets resuliatrikning
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marknadspositioner, Totalt anskaffningsviirde och verkliga
viirden faststdlldes tillfiitligt d3 de baseras pd prelimindra
virderingar, Frvirvsredovisningen kan dérfir komma att
justeras,

DELARSPERIODEN JANUAR] - JUNI 2011

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 11 711 (13 049)
MSEK, Minskad fakturering, ligre marginater i
entreprenadverksamheten samt ligre utdelning frin
dotterféretag forsimrade resultatet Resultat efter finansielia
poster var 514 (1 119) MSEK. I moderbolaget vinstavriiknas
projekt nir de dr slutavriknade, Medelantalet anstiillda var 6
527 (5 996).

2011 2010 2011 2010 Jl10- 2010
MSEK Not Aprijun Aprjun Jon-Jun Jar-Jun jun 11 Jandec
Nettoomséttning 6022 6 526 171 13 049 24 040 25377
Kostnader f&r produktion 5520 -5 811 -10 697 -11704 21 839 <22 846
Brultoresultat 502 715 1015 1 345 2 201 2 531
Férséfjnings- och administrationskostnader -391 338 693 546 -1282 -1235
Resultat frén frséljning rérelsefastigheter 2 2 2
Rarelseresultat K] 378 323 699 921 1296
Resultat frdn finonsiella investeringar
Resullat frén andelar i koncerafdrelag 212 169 213 418 438 643
Resultat frén andelor i intresseféretag -1 1 24 24
Resultat frén &vriga finansiella anldggningstillgéngar 19 i8 18
Resultat frén finansiella omsdiningstillgangar 48 40 0 127 195 232
Réntekostnader och liknande resuliatposter -65 -121 -112 -143 246 277
Resultal efier tinansiella poster 308 483 514 1119 1284 j 889
Boksluisdispositicner -11 -11 182 171
Skott p& rets resultal 25 -80 -80 -175 261 -356
ARETS RESULTAT 283 392 434 933 1205 1705
Moderbolagets vapport Gver totalresultad
2011 2010 201 2010 0. 2010
MSEK Not Apr-jun Aprlun Jan-fun lanJun jun 11 Jandec
Arels resuliat 283 392 434 933 1205 1705
Ovrigt fotalresultat
Nelte koncernbidrag, erhélles 443 443
Arets summa lolalresuliot 283 392 434 933 1648 2 148




Moderbolagets balansrikning | sammandrag
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20H1 2010 2010
MSEK Not 1 30 Jun 30 Jun 31 Dec
TILGANGAR
Immateriella anltiggningstillgangar 12
Summa immaterielia anldggningsillgaagar 12
Materiella anliggningstillgangar 121 256 138
Finanstella anltiggningstillgéngar 6773 6 498 6727
Summa anliiggningstillgtingar 6905 6755 6 865
Bostadsprojekt 1741 668 214
Materia} och varulager 27 21 25
Kortsistiga fordrngar 5735 5290 5822
Korifristiga placetingar 4050 7133 & 295
Kassa och bank 953 127¢ 819
Summa omséitningstillgangar 14 506 14 391 13175
SUMMA TILGANGAR 21 41 21 144 20039
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeat kapital 6376 5809 7023
Obeskattade reserver 331 513 331
Avsditningar 1202 1147 1277
Langhristiga skulder 2 856 3105 3053
Korthistiga skulder 10 646 10 571 8 355
SUMMA, EGET KAPITAL OCH SKULBER 21411 21 144 20039
Stéilida sGkerheter 11 52 12
Borgens- och garantiférpliktelser 15224 14 183 12 955

Noter (il inoderbolage(s resuliat och
balansyitkuingar

MNOT | REDOVISHNINGSPRINCIPER

Moderbolagei har uppriittat delarsrapporten enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

Delarsrapporten for moderbolaget har uppriittats enligt
samma redovisningsprinciper och berikningsmetoder som
Arsredovisningen for 2010 (Not 1 sid, 56-63),

Visentlioa visker och osékerhetsiakiorer

KONCERMNEN

Den senaste tidens osiikerhet kring den globala ekonomins
utveckling leder #ven till osikerhet for hur den nordiska
bygg- och fastighetsmarkunaden kan komma att paverkas.
Den framtida uivecklingen kan i sin tur piverka viirderingar
av vissa poster som baseras p uppskaitningar och
bedtmningar. Virden som bland annat kan piverkas ir
exploateringsmark och pigiende fastighetsutvecklings- och

bostadsprojekt. I drsredovisningen 2010 (sid 41-43) limnas
en redogbrelse for risker som NCC kan utsittas for, Denna
beskrivning #ir fortfarande relevant.

MODERBOLAGET
Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer fér moderbolaget
#ir desamma som fr kencernen.

Transakiioner med ndrstiende

Nirstiende till moderbolaget iir Nordstjernangruppen, Axel
Johnson Gruppen, NCC:s dotierforetag samt intressefdretag
och joint ventures. Moderbolagets transaktioner med
nirstiende foretag har varit av produktionskaraktir,
Forsalining till nédrstiende bolag har fir kvartatet april juni
uppgétt till 60 (34) MSEK och inkdp har uppgétt till 136
(118) MSEK. Fir delarsperioden januarijuni har
forstljningen uppgait tiil 108 (64) MSEK och inképen har
uppgitt till 271 (223) MSEK. Transaktionerna har skett pa
marknadsmésslga villkor.




Information till akliefgare

KOP OCH FORSALUNING AY ATERKOPTA AKTIER

Vid &rsstéimman den 13 april 2011 bemyndigades styrelsen
att, intill niista Arsstimma, f3 Sverlita de 21 138 aterkipta B-
aktierna, Under perioden har bolaget salt dessa aktier, Efter
denna firsdljning innehar bolaget inga aktier i eget forvar.
Antalet utesthende aktier vid periodens slut fr 108 435 822
stycken, varav 31 173 625 av serie A och 77 262 197 aktier av
serie B.

UTDELNING

NCC:s drsstémma den 13 april 2011 beslutade, i enlighet
med styrelsens firslag, att till aktieigarna utbetala en
utdelning om 10,00 (6,00) kronor per aktie fir
rikenskapsdret 2010. Detta motsvarar en total utdelning pé
1084 MSEK. Utdelningen uthetalades till aktieigarna den 21
april 2011,

Undertecknande
Solna den 18 augusti 2011
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Hindelser efter kvariaslels nigang

Den finlindska konkurrensmyndigheten motstitter sig
NCC:s forviirv av Destias asfaltrirelse. Myndigheten (FCA)
begiir att marknadsdomstolen ska firbjuda den planerade
foretagssammanslagningen, Det var { mars 2011 som NCC
tecknade avtal om frviirv av asfalt- och beliggnings-
verksamheterna i fintindska bolaget Destia, som till 100
procent #gs av den finkindska staten.

Rupporleringstififiiien

28 oktober 2011
1 februari 2012

Deléarsrapport jan — sept 2011
Bokshutskommuniké 2011

Styrelsen och verkstillande direldtren frskrar att halvirsrapporten ger en riittvisande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stillning och resultaf samt beskriver viisentliga risker och estikerhetsfaktorer som moderbolaget och de

foretag som ingar 1 koncernen star infor.

Tomas Biliing Antonia Ax:son Johnson Ulf Holmlund
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulla Litzén Marcus Storch Christoph Vitzthum
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Bergqvist Karl-Johan Andersson Karl G Sivertsson
Styrelseledamot Styrelseledamnot Styrelseledamot

Arbefstagarrepresentant

Arbetstagarrepresentant

Arbetstagarrepresentant

Peter Wigstrom
Verkstillande direktor

Denna rapport har inte varit fremél for sirskild granskning av bolagets revisorer.




Kvartalsisversikt
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2011 2011 2010 2010 2010 2010 2009 2009 2009

Aprijun  Jonmor  Clidec  julsep  Aprijun  Jonmer Okidec  Julsep  Aprjun
Raken:koper, MSEK
Nezcomsatning 12 851 8533 15338 12448 11 949 9685 15944 13992 15080
Rérelsecesultat 545 281 848 850 670 114 767 1180 855
Resulrat efter finansiello poster 592 324 :DE 773 617 182 6éd 1046 719
Pericdens resultot e -238 590 413 457 -134 481 879 532
Kassallode, MSEK
Kossolidde fran den lépande verksamheten J137 0 -1 1322 241 82 943 2930 3096 1466
Kessaflsda frén investeringsverksamhaten 297 161 115 149 87 -118 41 104 175
Kossollada f8re Tinonsiering <1435 \1272 1207 72 169 824 2859 2992 1291
Kassotisde frén finansteringsverksantheten 311 414 <1171 97 418 845 2508 3777 587
Neroléneskulden 4302 [ 760 431 1610 1734 930 1784 4657 7 499
Orderlége, MSEK
Orderingdng 18038 12398 14754 12183 14401 T4004 14352  Thesd 12555
Ordesshock 49 882 43947 40426 41024 42026 40497 35951 36512 38196
Personsl
Meddtal anstdlida 14050 15347 16731 186314 15596 14707 17745 173512 16930
Myckeltalstversiki

2011 2010 Wi10-  Jl0S. 2010 2009 2008 20077 20067

Aprijun  Apr-jun jun 11 wn 10 Jandec  Jondec  Jondec  Jondec  Jondsc
Avkashingsmétt
Avkosining pd egot kapital, % 1 18 24 18 24 20 25 7 34 27
Avkoddming ph sysselsol kepitol, % 1 16 19 16 19 10 17 23 28 24
Finansialie métt vid periodens vtgdng
Réntetddkningsgrad, gar m 63 6,7 6,3 4,7 53 5.0 70 10,2 15,5
Sdiditet, % 22 22 22 22 26 23 19 21 2
Rantebdrande shulder/balonsomshuning, % 17 15 17 15 14 15 1% 10 Q
Nefrctdneskuld, MSEK 4302 1734 4302 1734 431 1784 3207 744 439
Skofdsbiningsgrad, ggr 0.6 0,2 246 0,2 0,1 0.2 0,5 Q.1 0,1
Sysselsalt kapital vid pericdens sha, MSEK 12877 11855 12877 11855 123%0 12217 12456 10439 9 565
Sysselsalt kapital, snit 12470 13304 12470 13304 12033 15389 11960 1052F 10198
Kopitalomsdkningshostighst, ggr 39 3% 30 39 4,1 36 48 56 5.5
Andel riskbérende kepitel, % 23 24 23 24 28 25 20 23 24
Meddrante, % ¢ 44 43 44 4.3 46 4.5 59 52 48
Genemsniglig réntebindningshid, & 08 12 0.8 [,2 15 18 14 i8 24
Altiedata per akhie
Resultat efter tkolt, 3o uispadning, SEK 3,40 4,19 12,30 15,49 14,05 15,26 16,49 20,75 15,80
Resulrat efrer skotr, elter uhpadning, SEX 3,40 4,19 12,30 15,49 14,05 1526 16,69 2073 1574
Kassofidda frén den Igpande verksemheten, elter ubpddning, SEK 10,49 075 432 63,51 22,35 59,39 1,18 .51 20,03
Kossafisde fére Finansiesing, efter uhipddning, $EK <1323 1,56 =137 40,10 17 84 494 -1,64 10,78 15,29
P/Etal B 12 8 12 8 3] 8 3 7 12
Utdelning exdinaris, SEX 10,00 5,00 400 11,00 8,00
Fxira uidelning, SEK 10,00 10,00
Diteliovkasting, % 68 51 8.1 151 .6
Direktavkasming exkl. exira utdelning, % 6.8 51 8,1 7.9 4,3
Eget kapitol {6re unpédning, SEK 66,37 64,48 66,37 44,48 74,81 48,91 63,10 66,48 62,86
Eget kapital elter yrpadning, SEK 64,37 64,47 66,37 64,47 74,80 63,90 63,10 66,48 52,69
Bérskurs/eget kapital, % 207 181 217 181 198 172 78 209 298
Bérskurs vid periedens shir, NCC B, 3K 14390 117,00 143,90 (11700 14780 118,25 49,50 13900  187.5¢
Antal aklier, miljoner
Totok antol ulgina okfier 168,4 108,4 108.4 108,4 108.4 108,4 108.4 1084 108,4
Aterkép av oktier vid periodans sht 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0,0 0,3
Antel vestaends okbier fére ulspidning vid periodens slut 108,4 108.4 1084 108,4 1084 108,4 108.,4 108.4 108,1
Genomsnidligh antal Westéende okfier 1ore ubspadaing undar pericden 108,4 108,4 108,4 108,4 1084 108,4 108,4 108,4 108,0
Birsvarde, Tora utspddning, MSEK 15442 12418 15482 124318 14005 12809 5209 14999 20242
Finanstsla mél och videlning 2010 2009 2009%  2008Y 20078 2006%
Avkasming pd eget kapitol, %% 20 25 18 27 34 27
Skuldsdtimingsgrad, ggr™ a1 0,2 9,1 0,5 0.1 0,1
Utdelning erdinoria, SEK 10,00 6,00 6,00 4,00 11,00 8,00
Extva utdelning, SEK 10,00 10,00

1) Sfrerna & barshnads ph nlands tolv ménoder.
2) Samdiga vigimo ckiies | NLC 6 shameklier,

3] Kelurenerna br ints caréhrade enlighihRIC 15
A) Myt mal Rén 2007 &r 20%, tidigare 15%.

5) Nyht mal frén 20140, Suldstsningsgrad bigre én 1,5, hidigare mdl shuldssningsgrad kagre 60 LG

&) beblusive syenshe bostodsrcisidreningar och Firska Bodudsakickelog.
DefiriSenzt av rydheltal s2 sid 21somt Arsredovisningen 2010, 5d.109.




Korl om NCC

YISION

NCC:s vislon iir atf vara det ledande foretaget i utvecklingen
av framtidens miljoer for arbete, boende och
kommunikation,

MAL
NCC:s svergripande mat dr att ha branschens higsta
produktionseffektivitet och de biista medarbetarna for att pa

sh sttt kunna utveckla de mest attraktiva kunderbjudandena.

AFFARSIDE — ANSYARSFULLT FORETAGANDE

NCC utvecklar och bygger framtidens miljer fir arbete,
boende och kommunikation. Med stod i NCC:s viirderingar
finner NCC tillsammans med kunderna behovsanpassade,
kostnadseffektiva och kvalitativa lisningar som skapar
mervirde for alta NCC:s intressenter och som bidrar til en
héilbar samhélisutveckling,

ORGANISATIONEN

Koncernen bedriver en bygg- och utvecklingsverksamhet
som siriicker sig fran uiveckling tii produktion och
eftermarknad. De olika verksamhetsomradena finns i hela
kedjan men med tyngdpunkt i olika faser och med olika
kapitalkrav. De utvecklande delarna finns inom NCC
Housing och NCC Property Development. Dessa
verksamheter kiinnetecknas av att kapital investeras f ett
tidigt skede och #ir bundet i flera &r, till exempel frin
markforviiry till forsiljning av firdigt projekt. De
producerande Construction-enheterna i NCC:s bygg- och
anliggningsverksamhet binder lite kapital och genererar
goda kassafloden. NCC Roads verksamhet ér
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kapifalkrivande i form av anliggningstiligdngar som
asfaltverk och tilkter. Det dr iven inom NCC Roads som
stérsta delen eftermarknad finns genom drift- och
underhéltsverksamhet av viignit.

STRATEGINS FOKUSCMRADEN

NCC:s strategiska inriktning #r att fokusera pd produkter
och tjinster dir koncernen har en styrka gentemot
konkurrenterna. Koncernens geografiska fokus ir
Norden, Tyskland, Baltikum och S:t Petersburg,

NCC:s huvudfokus dr 1nsam tillviixt, och pi befintliga
och vil kiinda marknader ska koncernen vara en ledande
aktor. Tillviixt ska inte ske pd bekostnad av Insamhet
och lénsamhet ir en foratsttining for tillviixt,

Fér att uppna lnsamhet krivs fokus pa kvalitet och
kostnader. Utnyttjande av koncernsynergier sivil tver
affiirsomriden som linder ger extra kraft
kunderbjudandet och stinker koncernens kostnader, Ett
dkat kundfokus stirker NCC:s position i virdekedjan,
For ati bli kundernas forstahandsval kriivs den bista
kompetensen och de biista medarbetarna, Strategins
fokusomriden ir dirfor kunder, kostnader och
kompetens,

KUNDER
Det mest attraktiva kunderbjudandet.

KOSTMNADER
Den hisgsta produktionseffektiviteten,

KOMPETENS
Det bidsta foretaget att arbeta for.

Finland
“Balttkum 0
5t Petersburg

Sverige - ° Sverige .|} “Sverige
Daamark 1] Danmark || Donmaork -
‘Finland - Finland . |} . Finland
MNorge - -] MNorgs . |} MNorge .
5it Pelersburg Jyskland - Balitkum
e Boltkem o LT
5:1 Petersburg




Kontaktinibhrmation

Chief Financial Officer Ann-Sofie Dartielsson
Tel. +46 (0)70-674 07 20

Kommunikationsdirekttr Annica Gerentz
Tel, +46 (()70-398 42 09

IR-ansvarig Johan Bergman
Tel. +46 (0)8-585 523 53, +46 (0)70-354 80 35

informationsmiile

Ett informationsméte med Integrerad webb- och
telefonkonferens hills den 18 augusti k. 16.00 pa Vallgatan 5
i Solna. Presentationen hills pa svenska. For att delta i
telefonkonferensen, ring +46 (0)8 505 598 53, fem minuter
fore konferensens start. Ange "NCC”,

T egenskap av utgivare offentliggor NCC AB enligt 17 kap.
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden informationen
i denna delarsrapport for perioden januari — juni 2011,
Informationen limnades till medierna ftir offentliggtrande
torsdagen den 18 augusti kl 11.35.

Defiallioner

BRANCHSPECIFIK ORDLISTA

Byggkostnad: Kostnad for uppfSrande av byggnad inklusive
byggnadstilibehdr, anslutningsavgifter, Svriga
byggherrekostnader och moms, [ byggkostnader ingar inte
kostnad fir mark,

Direktavkastningskrav: Kéiparens krav pi avkastning vid
forviirv av fastighets- och bostadsprojekt. Driftsintiikter
minus drifts- och underhéllskostnader (=drifinetto) dividerat
med investeringsviirdet, dven kallat yield.

Egen regi: Nir NCC for egen utveckling anskaffar mark,
projekterar och bygger, samt direfter stljer. Avser bade
boendeprojekt och kommersiella fastighetsprojekt.

Uthyrningsgrad: Hur stor andel av firviintade hyresintiikter
som motsvaras av tecknade hyreskontrakt (iven kallad

ekonomisk uthyrningsgrad).

NCC AB Besitksadress Kontakt
Postadress Vallgatan 3, Solna Tel: 08-585 510 00
17080 Solna Fax: 0885 7775

WWW,ACC.S¢
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FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital: Arets resultat enligt
resultatriikningen exklusive minoritetens andel, 1 procent av
genomsnitiigt eget kapital.

Avkasining pé sysselsatt kapital: Resultatet efter
finansnetto inklusive resultat frin andelar i intressebolag
med dterliggning av rintekostnader i procent av
genomsnittligt sysselsatt kapital.

Direktavkastning: Utdelningen i procent av bérskursen vid
irets sluf.

Nettolaneskuld: Rintebirande skulder och avsitiningar
minus finansiella tillgingar inklusive likvida medel.

Nettoomslttning: Inom entreprenadrirelsen redovisas
nettoomsitiningen enligt principen fir successiv
vinstavriikning, Dessa intikier redovisas i takt med att
entreprenadprojekien inom bolaget successivi fiirdigstitlts,
For NCC Housing redovisas neitoomsiittningen vid tidpunkt
fir bverldmnande av bostaden till slutkund.
Fastighetsfirsiliningar redovisas per den tidpunldt d&
viisentliga risker och firméner Gverfirts till képaren, vitket
normalt sammanfaller med dgandets dverging, [
moderbolaget moisvaras nettoomsitiningen av
resuftatavriknad fakturering pa avslutade projekt.

Orderingdng: Virdet av erhéllna projekt och firiindringar
pé befintliga projekt under den akiuelia perioden. Som
erhéllna uppdrag riknas dven projekt i egen regi foir
Toirsiljning for vilka beslut om igingsittning fattats samt
s8lda firdigstiilda bostider frin lager.

Orderstock: Virdet vid perfodens utging av dterstiende e
upparbetade projektintiikter i inneliggande uppdrag,
inklusive e} avstutade projekt 1 egen regi for firsilining.

Sysselsatt kapital: Balansemslutningen minskad med icke
rintebirande skulder och uppskjutna skatteskulder.
Genomsnittligt kapital beriiknas som medeltalet av virdena
per kvartal,

Avrundningsdifferenser kan forckomma 1 samtliga tabeller.

Organisation

(publ)y Organe 556034-5174
Solna

VAT.nr SES63000130001
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