





Ett bostadspussel
i fem bitar

For de allra flesta #r tillgadngen till ett bra boende en
forutsadttning for ett gott liv. En vil fungerande bostads-
marknad dr ocksa nédvindig for Sveriges ekonomiska
tillviixt - och for den svenska vilfirden. Men trots en
viaxande befolkning och en kraftig inflyttning till sti-
derna har bostadsbyggandet under ndrmare 40 r mer
eller mindre konstant legat pa historiskt laga nivéer.

Som ett av Sveriges ledande byggbolag vill NCC
delta i samhillsdebatten om bostider. Vi vill lyfta fram
forbéttringsomréaden, peka pd mdéjliga l6sningar och
visa pa fungerande exempel fran andra marknader dér
vi dr verksamma. I ar dr det fjdrde aretirad som vi &dr
med under Almedalsveckan. Tidigare ar har vi framst
fokuserat pa behovet av snabbare planprocesser och
nationella byggregler.

Mycket har hint som avspeglar virt engagemang. I
ar har regeringen bland annat lagt en proposition som
foreslar dndringar i plan- och bygglagen for att gora
den enklare och mer effektiv. Det har ocksa tillsatts
en utredning som ska foresla atgirder for att 6ka den
kommunala planldggningen foér bostadsbyggande och
utbudet av markanvisningar. Vi dr évertygade om att
fordndringar i den riktningen kommer att bidra till ett
okat bostadsbyggande.

I ar breddar vi perspektivet. For 4ven om bostads-
bristen ir stor s& har byggandet pé sina hall for forsta
géngen pa linge borjat 6ka.

Fran att fokusera pa att det byggs vill vi nu Gven
se till vad, hur och fér vilka det byggs.

Det rider till exempel brist pd hyresritter i majo-
riteten av landets kommuner, till och med bland de
kommuner som har balans eller 6verskott pa bostidder
generellt. Det beror dels pi den kraftiga ombildningen
av hyresritter till bostadsritter, men dven péa att det
inte dr tillrdckligt lonsamt att bygga och #ga hyresrit-
ter, framfor allt inte bra hyresritter som kan erbjudas
hushall med liigre inkomster.

Grupper som i dagsliget har det allra tuffast pa
bostadsmarknaden efterfragar ligre boendekostnader.
For att det ska vara mojligt méaste kostnadseffektivi-
teten oka i produktionen samtidigt som vi héller hoga
kvalitets- och hallbarhetskrav. For att fler ska f& rad
med en god bostad maste dven de bostider som finns
anvindas mer effektivt, vi méste hitta nya finansie-
ringslosningar och satsa pd infrastruktur for att fi nya
omraden att bebygga. Dessutom krivs en omfattande
upprustning av vara befintliga bostidder och omraden.

I Sverige saknas idag ett helhetsansvar for bostads-
och infrastrukturplaneringen. Det dr var overtygelse
att det krivs en nationell bostadsforsorjningsstrategi
dir ett sddant helhetsansvar tas. Vi vill lyfta négra av
de pusselbitar som vi tror dr centrala fér en nationell
strategi och som behover falla pa plats for att vi ska fa
en fungerande bostadsmarknad dér fler far rad med en
bra bostad:

PUSSELBIT 1: Kapital — Fran hyresfel till hyresriitt
PUSSELBIT 2: Planboken — Se till att fler far rad
Infrastruktur — Gor C-ldgen till B-ligen

PUSSELBIT 4: Miljonprogrammen — Mojligheter
for tillviaxt

Byggklar mark —’In all backyards’

Vi hoppas att vart bostadspussel ska bidra till en debatt
om vad de olika partierna menar med en fungerande
bostadsmarknad och vilka bitar de anser behover falla
pa plats.

Peter Wagsirom
Vd och koncernchef NCC



Kapital — Fran hyresfel

till hyresritt

Byggandet av hyresritter maste ta fart. For detta behovs nya

och fungerande 16sningar for att fora mer riskvilligt kapital till
hyresrittssatsningar. Darfor bor politiken handla om att gora det
smidigt och lonsamt att bygga och dga hyresriitter.
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BRIST PA HYRESRATTER

For manga ir hyresritten det mest logiska och rimliga
bostadsalternativet. Hyresritten bidrar till valfrihet
och okar méangfalden i bostadsomradena. Tillgangen
till hyresriitter ér dven avgérande for regionernas
konkurrenskraft vad géller att attrahera studenter och
utldndsk arbetskraft.

I drets bostadsenkit fran Boverket uppger 85
procent av kommunerna att de har for fa hyresriitter,
vilket #r en 6kning fran foregiende ar. Aven bland de
kommuner som har balans eller till och med 6verskott
pa bostédder rader det ofta brist pa hyresldgenheter.

NCC vill inte infora marknadsstorande byggsub-
ventioner, exempelvis i form av billigare byggkrediter
for att 6ka byggandet av hyresritter. Risken med
sadana subventioner ir att de ytterligare cementerar

systemfel och det kan dirfor inte ses som effektivt
anviandande av skattemedel. Staten bor i forsta hand se
till att det #r majligt att bygga och dga hyresritter med
god lonsamhet.

GOR DET LONSAMT ATT BYGGA HYRESRATTER
En stor del av kostnaderna for att bygga flerfamiljs-
hus sétts av kommunerna i form av markpriser och
avgifter. De paverkas dven av statliga skatter. Dess-
utom hindrar i vissa fall kommunernas markpolitik
kostnadseffektiv bostadsproduktion. Dérfor dr det ofta
inte lonsamt att bygga ligenheter som kan hyras ut till
ldgre priser, vare sig for byggherren eller kommunen.
Aven de alltmer omfattande exploateringsavtalen
driver upp kostnaderna. Variationen mellan kommu-
nerna ir stor och idag ir det inte ovanligt att avtalen



omfattar fragor som de flesta skulle uppfatta som kom-
munalt ansvar, exempelvis tekniska investeringar for
trafik eller anldiggning av allménna ytor. Utvecklingen
har géatt si pass langt att det nu dr rimligt med en lag-
reglering. Regeringen har lagt ett forslag som gar

i den riktningen som for nirvarande ligger for behand-
ling i riksdagen. Det dr viktigt att forslaget genomfors
och tillimpas.

For att gora det mer lonsamt att bygga hyresritter
skulle staten kunna se 6ver nagon eller nagra av de
statliga skatterna pa byggande av hyresritter. Hir
finns till exempel mojligheten att inféra moms pa
hyrorna och ge fastighetsidgaren maéjligheten att dra
av ingdende moms mot den utgdende momsen for sina
investeringskostnader, sa kallad investeringsmoms.
Det dr ocksé viktigt att det inte infors regler som
skulle minska mojligheterna for fastighetsbolag att dra
av sina rintor da det kommer att paverka byggandet av
hyresritter negativt.

Idag siljer ofta kommunerna mark till det bolag som
betalar mest, vilket leder till att det ndstan uteslutande
byggs relativt exklusiva bostadsritter. Om staten vill
bidra till att 6ka kommunernas intresse for att bygga
hyresritter skulle den kunna hitta former for att kom-
pensera kommunerna for det. Till stor del handlar det
om att hitta ersittningsmodeller for att f kommunerna
att “hyra ut” mark, i form av tomtritter for hyreshus,
istéllet for att sidlja mark som markanvisningar for
bostadsritter.

I Helsingfors tillhandahaller kommunen mark for
bostadsbyggande till forméanliga priser och sitter
i gengild en prisreglering pa det som ska byggas.

Den akt6r som kan bygga med hogst kvalitet for det
angivna priset tilldelas marken. Modellen innebir att
subventionerna kommer de boende till del. Samtidigt
stimuleras innovativt byggande.

GOR DET LONSAMT ATT AGA HYRESRATTER

I Sverige sitts hyrorna utifran det sa kallade bruksvir-
dessystemet vilket innebir att hyrorna férhandlas fram
av ombud for fastighetsigare (Fastighetsigarna) och
hyresgisterna (Hyresgistforeningen). Regleringen
ger upphov till en svart marknad av hyreskontrakt och
till att manga hyresrétter ombildas till bostadsritter.

En lang rad utredningar har konstaterat att
bruksvirdessystemet for hyressittning inte fungerar
och maste reformeras. Redan for femtio ar sedan
utkom boken "Bostadsbristen”, ddr nagra framtra-
dande nationalekonomer sig det negativa sambandet
mellan hyresregleringen och bostadsbristen. I den
statliga Hyresbostadsutredningen fran 2012 (SOU
2012:88) konstateras samma sak. Utredaren foreslar
en hyressittningsmodell, med fri hyressittning i
lediga kontrakt, medan de hyreshgjningar som beror
sittande hyresgister &r reglerade. I rapporten Bostads-
bristen och hyressittningssystemet fran hosten 2013
fastslar Boverket att: "Bruksvirdessystemet gor att
det fattas upp emot 40 000 hyresligenheter i landet...
Bruksvirdessystemet orsakar dirmed en betydande
del av det som allmint brukar uppfattas som den akuta
bostadsbristen.” Systemet skulle kunna motiveras
av rittviseskil om det motverkade segregation och
var det mest effektiva verktyget for att ge alla ritt till
bostad efter behov. Boverkets utredare menar dock
att bruksvirdessystemet har liten effekt for att uppné
riattvisemal och att ett moderniserat bostadsbidrags-
system dr en mer effektivt metod for det.

For nyproducerade hyresriitter tillits idag en rela-
tivt fri hyressittning, genom si kallade presumtions-
hyror. Systemen bor utvecklas mot allt mer marknads-
hyror med ett fortsatt starkt konsumentskydd och ett
moderniserat bostadsbidragssystem.

Gor det lonsamt att bygga och dga hyresritter genom att:

Andra beskattningen pa dgande och byggande av hyresritter.

Se over hur kommunernas markpolitik och exploateringsavtal
kan regleras i lag for att pa ett bittre sitt frimja byggandet av

prisviarda hyresritter.

Successivt infora en mer flexibel hyressittning. Borja med
att infora fri hyressittning for nyproducerade hyresritter.



Planboken — se till att fler far rad

For att ge minniskor bra livsvillkor och valfrihet i livets olika skeden
bor det finnas hus, bostadsritter och hyresritter i olika prisklasser och
storlekar i alla kommuner. Rorligheten pa bostadsmarknaden ska inte
heller forhindras av olika skatter och avgifter.

BILLIGARE BOSTADSRATTER

Det behovs inte bara hyresriitter i olika priskategorier
utan #ven fler bostadsritter i olika priskategorier. De
flesta av de bostadsritter som byggs idag, framfor allt
i tillvixtregionerna, ir i de hogre prissegmenten. For
att 1osa bostadsbristen och skapa okad valfrihet krivs
att det byggs fler lite billigare bostadsritter. Det skulle
dven 6ka manga ungdomars rorlighet pa arbetsmark-
naden och majligheter att flytta for att studera.

OKA RORLIGHETEN PA MARKNADEN

En 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden leder till ett
mer effektivt nyttjande, av bade de bostider som redan
finns och de som byggs. Idag forhindras rorligheten
pa bostadsmarknaden av en kapitalvinstskatt som gor
det onodigt dyrt att flytta, den sé kallade flyttskatten.
Flyttskatten gor att ménga inte anser sig ha rad att
byta till en bostad som bittre svarar mot deras behov
och 6nskemal.
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LAGRE BOENDEKOSTNADER GENOM
KOSTNADSEFFEKTIVT BYGGANDE

Aven byggbranschen har ett ansvar i att bidra till ligre
boendekostnader. Som byggbolag strivar NCC efter att
producera bostidder som efterfrigas pa ett si effektivt
sitt som mojligt. Att producera nigot i storre upplagor
ir billigare och mer effektivt #n att specialtillverka
varje enhet for sig. Precis som for bilar leder indu-
striell utveckling och produktion till alltmer hallbara,
effektiva, funktionella och prisvirda produkter.

Att oka produktionen av serietillverkade flerfamiljs-
hus skulle gora det mojligt att relativt snabbt bygga
manga bostider till bra priser med god design. Det
historiska folkhemsbygget ger minga exempel pa hur
bra bostider i spinnande och attraktiva omriden kan
skapas med serietillverkade flerfamiljshus.

NCC ér den storsta bostadsutvecklaren i Tyskland
och har dir utvecklat flera attraktiva bostadsomraden
med kostnadseffektiva byggmetoder. Bostiderna ir
sunda, hallbara och forbrukar lite energi. I Sverige dé-
remot byggs relativt fa serietillverkade flerfamiljshus.
Diirfor behovs det 6kad kunskap om vad som krivs for
att fa fart pa detta kostnadseffektiva byggande, hur det
skulle paverka bostadsutbudet och hur kommunerna
ska arbeta for att skapa attraktiva omraden av serietill-
verkade flerfamiljshus.

Ett viktigt steg for en okad effektivisering av
byggandet idr att de kommunala sidrkraven slopas och
att reglerna kring byggande harmoniseras, inte bara i
Sverige, utan dven i Norden och Baltikum. Det skulle
leda till ligre byggkostnader och ytterligare sitta fart
pé forskning, utveckling och produktion av allt mer
energieffektiva och miljoanpassade produkter.

STORRE MARKANVISNINGAR GER OKAD
KONKURRENS OCH LAGRE BYGGKOSTNADER
Idag dr byggbolag som inte bygger for egen forvalt-
ning ofta exkluderade fran att fi markanvisning for
hyresritter. Det innebiir att ett byggbolag inte kan

fa en stor markanvisning, utveckla hyresritter och
sedan silja delar eller hela omradet vidare. Eftersom
kostnadseffektiviteten och mojligheten att producera
billigare hyresritter 6kar nir det byggs storre enheter
borde kommunerna tillhandhélla storre tomter for
storre byggprojekt.



NCC FOLKBOENDE

Bland NCC:s projekt finns exempel pé att det dr fullt
mojligt att bygga hyresritter med hog kvalitet till
betydligt liigre kostnader dn genomsnittet. NCC
Folkboende gor det mojligt att bygga ytsmarta
hyresritter som forenar hog boendekvalitet med
fordelaktig fastighetsekonomi.

Genom en kombination av modernt processtink
och hog grad av egen tillverkning haller NCC
produktionskostnaderna nere pa ett minimum.
Yteffektiva liigenheter maximerar boendeytan och
en effektiv byggprocess sinker byggkostnaderna.
Samtidigt har varje kvadratmeter planerats i detalj
for att ge hyresgisten s mycket boendekvalitet som
mojligt for hyran.

NCC Folkboende ir littplacerat och enkelt att
anpassa utifran olika behov. Dessutom har det en en-
ergianvindning langt under byggnorm, vilket bidrar
till ldga drifts- och underhallskostnader.

NCC:S FORSLAG

Gor det mojligt att erbjuda bostdder som matchar olika
planbocker genom att:

1. Oka rorligheten pa bostadsmarknaden genom att ta bort
flyttskatten.

2. Anta en nationell plan fo6r hur Sverige kan fa en kraft-
full 6kning av det kostnadseffektiva byggandet av
serietillverkade flerfamiljshus.

3. Se till att storre tomter kan frigoras dven for foretag som
vill bygga hyresritter for vidare forsiljning.




Genom effektiva forbindelser krymper avstanden, antalet omraden som
det dr lonsamt att bygga pa okar och fler ménniskor far rad med en bra
bostad. Vi star infor en historiskt stor inflyttning till stiderna och nu
kravs satsningar pa infrastrukturen som svarar mot framtidens behov
och hur vi vill att vara stidder ska vara utformade.

FLER OMRADEN GER FLER BOSTADER

For att beskriva ett omrades attraktivitet talas det
ibland om A, B och C-ldgen. A-ldgen ligger centralt och
har ett hogt kvadratmeterpris. B-ligen ligger lite ling-
re bort men har goda kommunikationer. C-ligen dr de
minst attraktiva ligena med déaliga kommunikationer
och ett snévt serviceutbud. Infrastruktursatsningar
som har storst positiv paverkan pa bostadsmarkna-
den dr nir C-ligen omvandlas till B-ligen. Da skapas
nya omraden med bostdder som fler har rad att bo i.
Sédana satsningar bor vara en given del av en nationell
bostadsforsorjningsstrategi.

STATEN MASTE TA ANSVAR FOR EN LANGSIKTIGT
HALLBAR UTVECKLING AV STADERNA
Ett av de grundliggande problemen for svenskt
bostadsbyggande &r att Sverige saknar ett helhets-
ansvar for bostads- och infrastrukturplanering.

Nir tunnelbanan i Stockholm byggdes fattades beslu-
tet av Stockholms kommun. Samtidigt var allmédnnyttan

stark. Infrastruktursatsningar kopplades till uppféran-
det av nya stadsdelar. I dag ser situationen annorlunda
ut och kommunerna har inte samma mdojlighet att ta det
regionala ansvar som exempelvis Stockholms kommun
historiskt har gjort. Staten méste ta ett 6vergripande
och samordnande ansvar, vilket ocksa gjorts i den si
kallade Stockholmsforhandlingen som avslutades un-
der aret och resulterade i beslut om en stor forestdende
utbyggnad av tunnelbanan. Overenskommelsen borde
kunna anvindas som modell d&ven f6r andra vixande
stider, inte minst i Malmé och Goteborg.

Om vi ska kunna bygga bostéder till ligre kostna-
der kan inte kostnaderna for infrastruktursatsningar
overviltras pa fastighetsigarna och i forlingningen de
boende utan méste frimst bdras av stat och kommun.
Kommunerna har bist kunskap om vilka mindre
infrastrukturinvesteringar som ger bist effekt och dr
mest angeldgna pa det kommunala vignétet. Staten
borde diirfor avsitta en fast rlig summa for regio-
nala infrastrukturinvesteringar i tillvixtregionerna,
kopplat till mél om okat bostadsbyggande. Berorda
regioner ges da beslutanderitten for fordelningen till
kommunerna och ska eventuellt kunna stilla krav pa
medfinansiering.

1 dagsliget dr det angelidget att staten i samrad med
regioner och berérda kommuner tar fram en nationell
plan for infrastrukturens utveckling i tillvixtregionerna.

KRAV PA KOMMUNALA MOTPRESTATIONER
I Helsingforsomrédet har staten, for att rada bot pa
bostadsbristen, initierat en gemensam éverenskommel-
se for markanvindning, boende och trafik. Staten r
med och finansierar infrastruktur under forutsittning
att kommunerna Skar bostadsbyggandet. Overenskom-
melsen innehaller ett antal konkreta atgiirder dir staten
bland annat ser 6ver sitt mark- och fastighetsinnehav for
att bedoma om det istiillet kan anvindas for bostiider.
Aven i Sverige har vi tidigare haft ett liknade system
men pa regional niva. P4 1970-talet skrev Stockholms
ldns landsting avtal med kommunerna om att de skulle
bygga bostider i utbyte mot utbyggd kollektivtrafik.
Nya delar av léinet blev pa sa sitt attraktiva for bostads-
byggande.



ATTRAKTIVA OCH FUNGERANDE ARBETSPLATSER
OCH HANDEL AR NODVANDIGA FOR EN HALLBAR
STADSUTVECKLING
En framgangsrik stad behover inte bara planera for
bostdder, den méaste ocksa attrahera framgéangsrika f6-
retag. Nir staden vixer behover det dirfor skapas nya
omraden for attraktiva arbetsplatser och handel som
knyts samman med kapacitetsstark kollektivtrafik.
Etablering av sddana omraden innebir initialt stora
kostnader for kommunerna. Dessutom tillfaller stora
delar av fortjinsten omkringliggande kommuner
vars invanare arbetar i omradet. Aven detta kriver
en forbéttrad nationell och regional samordning och
samverkan med byggherrar och fastighetsigare.

Planera infrastrukturen for samhiéllets utveckling pa
lang sikt genom att:

Skapa fler omraden dir det 1onar sig att bygga bostider
med en nationell plan for infrastruktursatsningar.

Stilla krav pa kommunala motprestationer i form av nya
bostidder samt nya omraden for attraktiva och fungerande
arbetsplatser och handel i den nationella planen.

Staten avsitter en fast arlig summa for regionala infra-
strukturinvesteringar kopplat till bostadsbyggande.



Miljonprogrammen

— mojligheter for tillviaxt

Vi bygger den framtida bebyggelsen pa den befintliga. En avgorande
pusselbit handlar diarfor om att ta tillvara de bostidder och omraden som
redan finns. For att fa ett fungerande samhille krévs hallbarhet — bade
ur ekonomiska, miljomissiga och sociala aspekter. Det giller for hela
regioner, likvil som for enskilda bostadsomréaden i regionerna.

HOG TID FOR UPPRUSTNING AV
MILJONPROGRAMMEN

Det rader stor enighet om att Sveriges miljonprograms-
omraden dr i akut behov av upprustning. Sammantaget
ska drygt 830 000 ligenheter renoveras till en kostnad
av mellan 300-500 miljarder kronor. Husen méste

ofta totalrenoveras vilket inkluderar badrum och kok,
vatten och avlopp, ventilation och inte minst virme-
atervinning. Husen haller inte modern energistandard.
Merparten dr hyresritter, oftast dgda av kommunala
bostadsbolag.

I manga av omradena finns éven problem med social
otrygghet och utemiljoer som haller 1ag kvalitet. Genom
att renovera de dldre husen och utemiljoerna samt
komplettera med nya hus 6kar omradenas attraktivitet
samtidigt som vi far fler bostéder.

For att fa fart pa de renoveringar som nu krivs be-
hovs bade statliga och kommunala initiativ. Ett forsta
steg borde vara att ge fastighetsigare och bostads-
rattsforeningar samma mojligheter till ROT-avdrag for
renoveringar som villadgare har. P4 sa vis tar staten
ocksé ansvar for att hyrorna inte ska behéva hojas for
att tidcka statliga skatter.

I Danmark har de allménnyttiga bostadsbolagen en
skyldighet att avsitta medel for framtida renoveringar.
Det gors genom inbetalningar till den nationella "lands-
byggefonden” som dr en oberoende institution. En del
av beloppet dr 6ronmirkt for det foretag som gjort
inbetalningen. Den andra delen hamnar i en nationell
fond ur vilken alla fastighetsbolag som ingér kan soka
pengar for att ticka kostnaderna for stérre renove-
ringar. Bolagen har dven mojlighet att fi bidrag for att
ticka en del av kostnaderna for 1an som tas for renove-
ringsarbeten. Om regeringen ser behov av att stodja
renoveringen av allménnyttans bestdnd kan de tillfora
fonden mer pengar. Det finns anledning att undersoka
om en liknande modell dven kan inforas i Sverige.

Omréden mellan husen dr avgorande for den sociala
miljon och hir dr det frimst politikerna, i samarbete
med fastighetsiigare och byggbolag, som har det stors-
ta ansvaret. Ytterstadssatsning i Stockholm var ett
samarbete mellan Stockholms stad och tre kommunala
bostadsbolag som pagick under 90-talet for att upprus-
ta och fornya utvalda ytterstadsomraden. NCC anser

att regeringen bor genomfora en nationell satsning pa
miljonprogrammens omraden i hela landet. Den bor
omfatta bade de inre och yttre miljoerna.

FITTJA PEOPLE’S PALACE

I projektet Fittja Peoples’s Palace renoverar NCC ett
11-vaningshus med 66 ligenheter fran miljonprogram-
met utifran hallbarhetsbegreppets tre perspektiv, eko-
nomisk, miljoméssig och social hallbarhet. Projektet
genomfors i partnering.

Ekonomisk héllbarhet: Genom att inte byta ut mer
material och konstruktioner dn nédviandigt och lita de
boende bo kvar under hela renoveringen halls kostna-
derna sa laga som majligt. Detta i sin tur begrinsar
behovet av hyreshojningar samtidigt som husets
livslingd forldngs.

Miljomaissig hallbarhet: Projektet kommer att foku-
sera pa att reducera husets energiforbrukning. Genom
medvetna materialval och bygglosningar skapas en
sund och sidker innemiljé.

Social hallbarhet: En viktig del i arbetet ir att
upprusta gemensamma utrymmen for att de ska aterfa
sin ursprungliga funktion samt att bygga bort otrygg-
het. Bland annat kommer ett utrymme i gatuplan
att omgestaltas och fungera som uthyrningsbar yta.
Trapphusen kommer att 6ppnas upp for att 6ka trygg-
hetskidnslan. De boende har engagerats genom dialog
i renoveringsprocessen, eftersom det dr av storsta vikt
att deras asikter fangas upp sa att de atgérder projek-
tet viljer att utfora dr forankrat hos de som faktiskt
bor i huset.



Fittjabor om Fittja

1. Vad tycker du
om ditt omrade?

2. Om ditt omrade skulle
rustas upp, vad tycker du
att man skulle gora da?

PAULINA KARPINSKA, SANIA FARTOUSI,

ALAA AHMED, HELIN OZEL

1. Det basta dr gemenskapen. Alla kinner alla!
Man har ju sina vinner hdr. Det ar fint ocksa,
det finns en fin dng.

2. Det borde vara mer personer som dGr ute pa kvillarna
sa att det kanns tryggare. Lagenheterna dr fina.
Men husen ser lite trakiga ut, det skulle kunna var
mer farg.

HALIT AKDEVE OCH FIRAT BAYSAL

1. Fittja har lite ddligt rykte, men jag trivs har. Alla
kdnner varandra. Visst hdander det en del, men media
overdriver ocksd. Det d@r fint hdr. Det bdsta dr dngen
med fotbollsplanen.

2. Man borde rusta upp hoghusen utvindigt sd att det
blir lite ljusare. Sen borde man gora ndgot dat trapp-
uppgangarna ocksa.

GUILLERMINA VERGARA
1. Det dr fint med vattnet och naturen, men det Gr
vissa som skrdapar ner och forstor har.

2. Man skulle gora ndgot dat skotseln. Ta bort allt skrdp
och plantera blommor, sa att det blev lite fint!



Greta Garbo Stral3e — Nyproduktion
som hojde hela omradet

I Berlin har NCC genom nyproduktion i det eftersatta
bostadsomradet Greta Garbo Stral3e i stadsdelen Pan-
kow okat trivseln i hela omrédet. I stadsdelen finns det
delar med stora ambassadvillor men ocksé delar som
mer liknar det svenska miljonprogrammen. Greta Garbo
Stralle tillhor det sistndimnda och byggdes pa 60-talet.
Pa en tomt mitt i bostadsomradet har NCC byggt
150 nya hyresldgenheter. Det dr framst par och familjer
fran omradet som flyttat in. Husen som fanns i omréadet
sen tidigare var i grda nyanser och saknade balkonger.
Med mer nyanserade fasader i olika firger, balkonger
och odlingsbara tridgérdar har de nya husen skapat
ett livfullt inslag i den omkringliggande bebyggelsen.
I upprustningen av omradet ingick ocksa det allmidnna
parkomréadet intill de nybyggda husen. Parken har blivit
en virdefull samlingsplats for hela omradet.
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NCC:S FORSLAG

Rusta upp och utveckla miljonprogrammen for att tillvarata
deras potential genom att:

1. Starta en nationell satsning for att utveckla miljon-
programmens omraden med ett hallbarhetsperspektiv
som utgangspunkt.

2. Lata ROT-avdraget dven gilla for hyresritter. Fastighets-
dgare bor fa mojlighet till ROT-avdrag for reparation och

ombyggnad av fastigheter med hyresritter.




En betydande del av den mark som ir aktuell for nyproduktion av
bostidder dgs av kommunerna. Kommunerna maste i 6kad utstrackning
fas att tillhandahélla byggklar attraktiv mark for bostadsbyggande.
Samtidigt bor dven mer av den mark som staten dger frigoras for

bostider.

PLANERINGSBEREDSKAP OCH SAMVERKAN

Ett problem ir att mdnga kommuner idag har en bris-
tande planeringsberedskap. De kommuner som lyckas
bést med sin planering for bostadsindamaél dr de som
aktivt arbetar med sin planeringsberedskap och tydligt
kopplar samman oversiktsplaneringen med riktlinjer
for bostadsforsorjning, arbetsplatser, infrastruktur-
planering och en aktiv markpolitik. Regeringen har
dirfor tillsatt en utredning som ska foresla atgirder for
att oka den kommunala planliggningen for bostads-
byggande och utbudet av markanvisningar. Utredning-
en heter "Okad kommunal planléiggning for bostads-
byggande och dkat utbud av markanvisningar”,

Dir. 2014:29 och kommer att redovisas senast den

1 oktober 2015.

En annan 6vergripande utmaning kopplad till bygg-
klar mark dr den i manga fall bristande samverkan
inom den regionala samordningen som ldnsstyrelserna
ansvarar for. Férutom bostadsbyggande handlar det
om en héllbar stadsutveckling som ger alla invanare
tillgang till en god bebyggd miljé och grona rekre-
ationsomraden. Regeringen har nu tillsatt en parla-
mentarisk kommitté for att studera om och hur det
regionala eller mellankommunala planeringsarbetet
kan utvecklas. Om den kommer fram till att den ord-
ning som géller idag inte fungerar ska den ge forslag
pa nodvindiga lagéindringar.

Utredningen heter "Regional planering och bostads-
forsorjning” Dir. 2013:78 och ska redovisas senast den
27 mars 2015. En ordning som far kommunerna att
i hogre grad #n idag leva upp till sitt bostadsforsor;j-
ningsansvar skulle ge helt nya forutsittningar for en
sammanhallen nationell bostadsforsorjningstrategi
och en hallbar samhillsutveckling. Ett sitt att gora det
4r att utveckla kompensationsformer for kommuner
som viljer att ta sitt regionala bostadsforsorjningsan-
svar genom att avsitta mark for bristbostdder istéllet
for att silja marken till hogstbjudande.

GOR BOSTADSBYGGANDE TILL RIKSINTRESSE

Riksintressen #r geografiska omraden som av olika
samhillsintressen pekats ut som nationellt betydel-
sefulla. Detta kan handla om det militdra forsvarets
behov, naturvérd, kulturmiljovarden, infrastruktur,

flygplatser och energiférsorjning. Mojligheten att peka
ut omraden av riksintresse for olika dndamaél 4r av stor
betydelse, men méste anvindas restriktivt och med

sa liten paverkan som mdjlighet pa bostadsbyggandet.
Sveriges kommuner och landsting har konstaterat att
systemet med riksintressen idag har upphort att funge-
ra. Utifran dagens bostadssituation i de vixande titor-
terna dr det rimligt att systemet med riksintressen ses
over och att &ven omraden for framtida bostadsbyggan-
de kan utpekas som riksintresse.

Att ett omrade ir ett riksintresse innebir att staten
begirt av kommunen att det dr ett omrade som ska
anvindas for ett visst indamal. Det #r inte juridiskt
bindande forrin beslut tagits i detaljplan eller givits
bygglov. Men att gora bostadsbyggande till ett riksin-
tresse skulle stirka bostadsbyggande gentemot andra
riksintressen i den bedomning som ldnsstyrelserna gor.

FORKORTA PLAN- OCH RATTSPROCESSERNA
Minniskor har stort inflyttade 6ver sin ndrmiljo, och sa
ska det vara. Men idag ges alltfor mdnga minniskor for
manga tillfdllen att 6verklaga ett byggprojekts plane-
ringshandldggning. Dessutom dr handldggningstiderna
alltfor 1dnga hos samtliga berérda myndigheter. Alla
som &r sakigare genom att iga mark eller annan fast
egendom i och omkring omrédet som paverkas av de-
taljplanen kan 6verklaga. Detaljplaner och bygglov kan
overklagas till Linsstyrelsen vars beslut kan oéverklagas
till mark- och miljodomstolen, vars beslut kan 6verkla-
gas till hovritten. Overklagande i alla led sker nistintill
systematiskt, vilket varken kan vara lagstiftarens avsikt
eller ligga i allménhetens intresse. Handldiggnings-
tiderna for 6verklagade bygglov ir ofta 6ver 40 veckor.

Regeringen bor utreda hur processerna kan goras
mer dndamalsenliga och effektiva, om det gar att
minska gruppen sakigare och infora nigon form av
avgift for overklaganden som ér tillridckligt hog for att
begrinsa antalet 6verklaganden, utan att vara diskri-
minerande hog.

Den senaste PBL-utredningen som foreslar att det
bara kridvs antingen bygglov eller detaljplan ir ett steg
i ritt riktning for att minska antalet tillfdllen som idag
gar att overklaga. Problemet ir att detta forslag inte ar
en garant for att det faktiskt blir s&.
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Oka tillgangen pa byggklar mark genom att:

Skapa bittre forutséattningar for den regionala samordningen
som lidnsstyrelserna ansvarar for och se till att kommunerna
har en aktiv planeringsberedskap som svarar mot det
regionala bostadsbehovet.

Utveckla kompensationsformer for kommuner som viljer att
ta sitt regionala bostadsforsorjningsansvar genom att avsitta
mark for bristbostider istéllet for att silja marken

till hogstbjudande.

Regeringen far ritt att i de vixande tidtorterna avsitta vissa
omraden for bostadsbyggande. Det blir méjligt genom att

bostadsbyggandet ses som ett sa kallat riksintresse.



Sa foreslar NCC att
Sveriges bostadspussel
ska laggas

NCC foreslar fem pusselbitar for att na en fungerande bostadsmarknad

dar fler far rdd med en bra bostad.

Gor det lonsamt att bygga och #ga hyresritter
genom att:

Andra beskattningen pa dgande och byggande
av hyresritter.

Se over hur kommunernas markpolitik och exploa-
teringsavtal kan regleras i lag for att pa ett bittre
sitt frimja byggandet av prisvirda hyresritter.

Successivt infora en mer flexibel hyressittning.
Borja med att infora fri hyressattning for ny-
producerade hyresriitter.

PUSSELBIT 2:

PLANBOKEN - SE TILL ATT FLER FAR RAD

Gor det mojligt att erbjuda bostdder som matchar
olika pldnbocker genom att:

1. Oka rorligheten pa bostadsmarknaden genom att
ta bort flyttskatten.

2. Anta en nationell plan fér hur Sverige kan fi en
kraftfull 6kning av det kostnadseffektiva byggandet
av serietillverkade flerfamiljshus.

3. Se till att storre tomter kan frigéras #ven for foretag
som vill bygga hyresriitter for vidare forsiljning.

Planera infrastrukturen fér samhéllets utveckling
pa lang sikt genom att:

Skapa fler omraden dér det I6nar sig att bygga
bostdder med en nationell plan for infrastruktur-
satsningar.

Stélla krav pA kommunala motprestationer i form av
nya bostider samt nya omraden for attraktiva och
fungerande arbetsplatser och handel i den nationella
planen.

Staten avsiitter en fast arlig summa for regionala
infrastrukturinvesteringar kopplat till bostads-
byggande.

PUSSELBIT 4:

MILJONPROGRAMMEN - MOJLIGHETER

FOR TILLVAXT

Rusta upp och utveckla miljonprogrammen for att
tillvarata deras potential genom att:

1. Starta en nationell satsning for att utveckla miljon-
programmens omraden med ett hillbarhetsper-
spektiv som utgangspunkt.

2. Lat ROT-avdraget dven gilla for hyresritter.
Fastighetsigare bor fa mojlighet till ROT-avdrag
for reparation och ombyggnad av fastigheter med
hyresritter.

Oka tillgangen pa byggklar mark genom att:

Skapa bittre forutsittningar fér den regionala sam-
ordningen som ldnsstyrelserna ansvarar for och se
till att kommunerna har en aktiv planeringsbered-

skap som svarar mot det regionala bostadsbehovet.

Utveckla kompensationsformer for kommuner som
viljer att ta sitt regionala bostadsforsorjningsansvar
genom att avsitta mark for bristbostider istillet for
att silja marken till hogstbjudande.

Regeringen fér ritt att i de vixande tétorterna av-
sitta vissa omraden for bostadsbyggande. Det blir
mojligt genom att bostadsbyggandet ses som ett si
kallat riksintresse.



NCC ir ett av de ledande bygg- och
fastighetsutvecklingsforetagen i norra
Europa. Med Norden som hemmamarknad
dr NCC verksamt inom hela virdekedjan
—utvecklar och bygger bostidder, kommer-
siella fastigheter, industrilokaler och offent-
liga byggnader, vigar och anliggningar
samt 6vrig infrastruktur. NCC erbjuder
dven insatsvaror for byggproduktion samt
ansvarar for beldggning och vigservice.
NCC skapar framtidens miljer for arbete,
boende och kommunikation med ett
ansvarsfullt byggande som ger héallbart
samspel mellan mdnniska och miljo.
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