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Halvarsrapport
1 januari — 30 juni 2011

1 april — 30 juni 2011 1 januari — 30 juni 2011

 Orderingang 18 038 (14 601) MSEK  Orderingang 30 436 (28 605) MSEK
- Nettoomsittning 12 851 (11 949) MSEK  Nettoomsittning 21 383 (21 634) MSEK
* Resultat efter finansiella poster 502 (617) MSEK * Resultat efter finansiella poster 176 (434) MSEK
« Periodens resultat efter skatt 369 (457) MSEK « Periodens resultat efter skatt 131 (319) MSEK
 Resultat per aktie 3,40 (4,19) SEK « Resultat per aktie 1,20 (2,95) SEK

2011 2010 2011 2010 Jul10- 2010
MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
Orderingdng 18 038 14 601 30 436 28 605 56 773 54 942
Nettoomséttning 12 851 11 949 21 383 21634 49169 49 420
Rorelseresultat 545 670 265 556 1962 2254
Resultat efter finansiella poster 502 617 176 434 1750 2008
Periodens resultat efter skatt 369 457 131 319 1340 1527
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05
Kassafldde fére finansiering -1 435 -169 2707 655 -1 429 1934
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 18 20
Skuldsattningsgrad, ggr 0,6 0,2 0,6 0,2 0,6 0,1
Nettolaneskuld 4302 1734 4302 1734 4302 431
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MARKNAD OCH ORDERINGANG

- Efterfragan pa den nordiska byggmarknaden var god och
orderingangen i det andra kvartalet 6kade med 24 procent
jamfort med foregaende ar. Den starka orderingédngen
medforde att orderstocken skade med 5,9 Mdr SEK till 49,9
Mdr SEK, vilket dr en historisk hog niva. Det finns ménga
anbudsforfragningar och affirsmojligheter, men hur
turbulensen i den globala ekonomin kommer att paverka
efterfragan pa den nordiska byggmarknaden under det
andra halvaret ir svarbedomt. Pa sikt har den ekonomiska
tillvixten stor betydelse for storleken pa
bygginvesteringarna.

- Bostadsmarknaden i Norden kiinnetecknades av god
efterfragan och stabila priser. Under andra kvartalet startade
vi 1375 (1 018) bostdder, varav 200 (286) i projekt till
investerare. I Sverige har stigande riintor, lanetak och oro
for den ekonomiska utvecklingen medfort att
bostadsforsiljningen tar nagot lingre tid. Pa alla vara
huvudmarknader finns ett underliggande behov av bostider,
men hur den ekonomiska utvecklingen péverkar kundernas
mojlighet att kopa eller hyra bostidder framover &r i
dagsldget svarbedomt. Vi har idag en 1ag riskprofil i var
bostadsportfolj, som dessutom ér spridd over flera
geografiska marknader.

OMSATINING

- Omsittningen 6kade med 8 procent det andra kvartalet
jamfort med foregaende ar. Vara Construction-enheter har
under lang tid haft en okad orderingang, vilket med
efterslidpning leder till 6kad produktion och omséttning.

RESULTAT

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till 502 (617)
MSEK for det andra kvartalet. Skillnaden jamfort med
foregaende ar forklaras av ldgre resultat i NCC Construction
Finland, NCC Construction Norway och NCC Roads samt att
vi foregaende ar fick en engangsersittning om 57 MSEK
avseende motorvigsprojektet A2 i Polen.

- I Finland belastades resultatet av nedskrivningar i ett stort
projekt och av en svag marknad i Baltikum. Marknaden i
Baltikum har varit svag och péaverkat resultatet i NCC
Construction Finland #nda sedan den finansiella krisen
hosten 2008. Marknadsforutséttningarna har varit simst i
Lettland och Litauen och vara verksamheter dir har gatt pa
sparldga. Under kvartalet har vi beslutat och tagit kostnader
for att stinga verksamheten i Litauen.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER, MSEK
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- Lonsamheten i NCC:s Construction-enheter har éven i det
andra kvartalet paverkats av projekt tagna under 2009.
Andelen projekt tagna under pressade tider minskar dock
och effekten av dessa avtar under andra halvaret 2011. Nya
ordrar har en hogre marginal én tidigare.

-Under 2010 kom bostadstarterna till privatkunder igang och
under andra halvaret 2011 och i synnerhet i det fjirde
kvartalet kommer manga bostider att firdigstillas.

Peter Wagstrom, vd och koncernchef
Solna den 18 augusti 2011
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Koncernens utveckling

SENASTE KVARTALET APRIL - JUNI 2011

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingangen uppgick till 18 038 (14 601) MSEK.
Efterfragan pa bostidder var den frimsta orsaken till att
orderingangen okade jaimfort med foregaende ar. Det var
savil starter av bostadsprojekt i egen regi och externa
entreprenader som bidrog till den higa orderingangen.
Orderingangen kade mest i Sverige. Koncernens
orderstock dkade med 14 procent till 49 882 MSEK.
Valutakurseffekter minskade orderingangen med 563 MSEK
jamfort med foregaende ar.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen uppgick till 12 851 (11 949) MSEK.
Okningen var spridd over flertalet enheter. NCC:s
Construction-enheter har haft en 6kad orderingéng under en
ldingre tid, vilket med efterslépning leder till kad produktion
och omsittning. NCC Housings omsittning okade da fler
bostider dn foregaende ér resultatavriknades. NCC Roads
Okade sin forsiljning till f6ljd av hogre aktivitet pa
byggmarknaderna i Norden. Valutakurseffekter minskade
omsittningen med 415 MSEK jamfort med foregaende ar.

RESULTAT

NCC:s rorelseresultat uppgick till 545 (670) MSEK.
Forsamringen jamfort med foregaende ar forklaras av ligre
resultat i NCC Construction Finland, NCC Construction
Norway och NCC Roads. Foregaende ars koncernresultat
paverkades positivt av en ersittning om 57 MSEK for
motorvigsprojektet A2 i Polen. Lonsamheten i NCC:s
Construction-enheter i Finland, Norge och Sverige paverkas
dven i andra kvartalet av entreprenadprojekt tagna under
2009. NCC Roads lonsamhet var lidgre dn foregiende ar
framst pa grund av hogre priser pa insatsvaror, framforallt
oljebaserade varor. Finansnettot uppgick till -44 (-54) MSEK
och forbittrades, trots en hogre nettolaneskuld, tack vare
positiva ranteforandringar och ldgre kreditmarginaler.

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten blev ldgre dn
motsvarande period foregaende ar frimst pa grund av hogre
fordringar och hogre andel upparbetat ej fakturerat, men
dven pa grund av ett ldgre resultat efter finansiella poster och
negativa valutakursdifferenser. Kassaflodet fran forsiljningar
av bostadsprojekt blev higre dn 2010 da antalet
resultatavriknade bostidder var hogre (807 jamfort med 657).
Samtidigt har produktionen av framférallt bostadsprojekt
Okat. Forsiljning av fastighetsprojekt var hogre i ar dn 2010.
Investeringar i maskiner och inventarier har i allt viisentligt
skett inom NCC Roads. NCC Construction Norway har
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forvirvat tva bolag under perioden. Foregaende ar erholl
NCC Roads i Danmark en aterbetalning av bolagsskatt.

KONCERNENS UTVECKLING
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SASONGSEFFEKTER

Verksamheten inom NCC Roads och viss verksamhet inom
NCC:s Construction-enheter paverkas av sdsongsmaissiga
sviangningar till f6ljd av kall viderlek. Normalt dr forsta och
sista kvartalet svagare jamfort med resten av aret. For
perioden rullande tolv méanader, 2011-06-30, dr
nettoomsittningen 49 169 (51 570) MSEK och
rorelseresultatet 1 962 (2 503) MSEK.

ORDERSTOCK
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NETTOLANESKULD

Nettoldneskulden (rdntebirande skulder - likvida tillgangar -
riantebirande fordringar) uppgick per den 30 juni till

4302 (1 734) MSEK, se dven not 5, Specifikation
nettolaneskuld. Per den 31 mars 2011 var nettolaneskulden 1
700 MSEK. De rintebédrande skuldernas kapitalbindning,
exklusive lan i finldindska bostadsaktiebolag och svenska
bostadsrittsforeningar, uppgick till 35 (36) méanader vid
kvartalets utgang. NCC:s outnyttjade bindande kreditléften
uppgick vid kvartalets utgang till 3,5 (3,7) Mdr SEK med en
aterstdende genomsnittlig 16ptid pa 23 (33) méanader.



ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingangen uppgick till 30 436 (28 605) MSEK. Okad
ekonomisk aktivitet och efterfragan pa bostider samtidigt
med stabil niva pa infrastrukturinvesteringar har ckat
utbudet av nya projekt pa marknaden. Igangsittning av
bostadsprojekt i egen regi har bidragit positivt till
orderingangen. Valutakurseffekter minskade orderingangen
med 1 130 MSEK jamfort med foregaende ar. Orderstocken
okade med 9 456 MSEK till 49 882 MSEK.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen uppgick till 21 383 (21 634) MSEK.
Omsittningen i samtliga NCC Construction-enheter och
NCC Roads 6kade. NCC Housing redovisade en ligre
omsittning till foljd av ldgre snittpris per resultatavriknad
enhet. Valutakurseffekter minskade omsittningen med 805
MSEK jiamfort med foregaende ar.

RESULTAT

NCC:s rorelseresultat uppgick till 265 (556) MSEK.
Forsdamringen beror bland annat pa den svaga konjunkturen
2009 da fa utvecklingsprojekt startades och da det radde
hard priskonkurrens pa limnade anbud. Aven kostnader for
den stringa vintern bidrog till det liigre resultatet.
Finansnettot uppgick till -89 (-122) MSEK. Forbittringen
tillskrivs ldgre rinteldge pa finansieringen och hogre
avkastning pé likvida medel.

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lopande verksamheten blev ldgre dn
foregdende ar framst till f6ljd av ligre kassaflode fran
forsiljning av bostadsprojekt och okad produktion i
fastighets- och bostadsprojekt. Investeringar i maskiner och
inventarier 6kade inom NCC Roads. NCC Construction
Norway har forvirvat tva bolag och under perioden gjordes
dven en storre fyllnadsinbetalning av skatt i moderbolaget.

NETTOLANESKULD
2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010
MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
Nettolaneskuld ingagende balans -1700 930 431 -1784 1734 -1784
Kassafléde fére finansiering -1 435 169 2707 655 -1 428 1934
Utdelning -1 084 650 -1084 650 -1 084 -650
Owriga férandringar nettolaneskuld 84 15 -80 45 460 69
Nettolaneskuld utgdende balans -4 302 -1734 -4 302 -1734 -4 302 431
ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Orderingdng Orderstock
2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010
MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec 30 Jun 30 Jun jun 11 31 Dec
NCC Construction Sweden 8276 6092 14 562 13358 25188 23983 23 551 20 446 221238 19132
NCC Construction Denmark 846 791 1898 1804 3924 3831 3347 2572 3419 2845
NCC Consfruction Finland 2 050 2 056 3272 3812 5973 6512 5093 5251 4 479 4 637
NCC Construction Norway 1727 1382 2508 2057 4 821 4370 4262 4105 4025 3867
NCC Roads 3414 3095 5536 5104 10993 10561 5106 5047 3862 3803
NCC Housing 3544 2379 5391 4858 11067 10534 12 355 6038 14 668 9251
Summa 19 857 15795 33167 30 994 61 965 59792 53715 44 359 52 892 43 536
varav egen regi-projekt for
boendeutveckling 3252 1 831 4881 4271 9565 8 955 17461 6 283 8 492
fastighetsutveckling 194 369 581 1080 1759 2258 1540 1098 1632
Ovrigk och elimineringar -1 819 21194 2732 -2 389 5192 -4 850 -3 833 2334 -4 609 3110
Koncernen 18 038 14 601 30436 28 605 56773 54 942 49 882 42 026 48 282 40 426
NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT
Nettoomsdttning Rérelseresultat
2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010 2011 2010 2011 2010 Jul10- 2010
MSEK Aprjun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jar-jun jun 11 Jan-dec
NCC Construction Sweden 5710 4976 10169 9145 21986 20962 157 153 239 279 885 924
NCC Construction Denmark 765 726 1454 1303 3057 2906 40 27 73 48 150 124
NCC Construction Finland 1549 1513 2909 2 686 6015 5791 11 20 9 42 80 132
NCC Construction Nerway 1152 996 2179 1944 4 576 4 341 9 45 11 83 75 147
NCC Roads 3204 3002 4365 4058 10 986 10679 271 319 117 196 434 356
NCC Housing 1617 1356 2461 3504 5837 6880 84 59 88 282 132 327
NCC Property Development 441 452 565 519 2 067 2 020 19 14 -22 13 81 116
Summa 14 438 13 021 24 103 23 159 54 523 53 579 569 637 262 551 1837 2126
Owrigt och elimineringar -1 587 -1 072 -2 720 -1 526 -5 354 -4 159 -23 33 2 5 125 128
Koncernen 12 851 11 949 21 383 21 634 49 169 49 420 545 670 265 556 1962 2254




MARKNADENS UTVECKLING

Marknadsutvecklingen var positiv under det forsta halvaret.
Efterfragan pa den nordiska byggmarknaden var god pa
framforallt bostider och 6vrigt husbyggande.
Anlidggningsmarknaden var stabil. Det finns manga
anbudsforfragningar men hur turbulensen i den globala
ekonomin kommer att paverka efterfragan pa den nordiska
byggmarknaden under det andra halvaret dr svarbedomt. Pa
sikt har den ekonomiska tillvixten stor betydelse for
storleken pa bygginvesteringarna.

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Orderingangen 6kade frimst i Sverige och Norge tack vare
god efterfragan pa bostidder och anldggningsprojekt.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen 6kade i samtliga Construction-enheter.
Okningen beror pa att NCC haft en langvarig okad
orderingang som med en viss eftersldpning paverkat
omséttningen.

RORELSERESULTAT

Resultatet i den svenska verksamheten var pad samma niva
som foregiende ar. Den danska verksamheten redovisar
hogre resultat och rorelsemarginal tack vare framgéangsrik
riskhantering och projektselektering. I Finland forsimrades

Projektnedskrivningar i en region paverkade resultatet i
Norge, dir atgirder vidtagits.

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingangen 6kade under det forsta halvaret jaimfort med
foregaende ar tack vare en hog orderingéng under det andra
kvartalet. Orderstocken var vid utgangen av perioden pé en

hog niva efter flera kvartal med hog orderingang.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen var hogre dn féregaende ar i samtliga
enheter tack vare hogre ingdende orderstock och fortsatt
okande orderingang under aret.

RORELSERESULTAT
Volymokningen har bidragit till att halla uppe resultatet i
Construction-enheterna men lonsamheten har paverkats av

projekt tagna under 2009, projektnedskrivningar och

resultatet pa grund av nedskrivningar i ett stort projekt och vinterkostnader.
en svag marknad i Baltikum, dir verksamheten i Litauen nu
stings. Alla kostnader for stingningen har tagits och i
kvartalet uppgick det till 9 MSEK.
2011 2010 2011 2010 Ju10- 2010
MSEK Apr-jun Aprjun Janjun Janjun jun 11 Jan-dec
NCC Consiruction Sweden
Orderingéng 8276 6 092 14 562 13 358 25188 23 983
Orderstock 23 551 20 446 23 551 20 446 23551 19132
Netoomsdttning 5710 4 976 10 169 9145 21986 20 962
Rérelseresultat 157 153 239 279 885 924
Rérelsemarginal, % 2,7 3,1 2,4 3,1 4,0 4.4
NCC Construction Denmark
Orderingéng 846 791 1898 1804 3924 3831
Ordersfock 3 347 2572 3 347 2572 3347 2845
Nettoomsdtning 765 726 1454 1303 3057 2 906
Rérelseresulkat 40 27 73 48 150 124
Rérelsemarginal, % 5,3 3,7 5,0 3,6 4,9 4,3
NCC Consiruction Finland
Orderingéng 2 050 2056 3272 3812 5973 6512
Ordersfock 5093 5251 5093 5251 5093 4 637
Netoomsdttning 1 549 1513 2 909 2 686 6015 5791
Rérelseresultat -11 20 -9 42 80 132
Rérelsemarginal, % 0,7 1.4 0,3 1,6 1,3 2,3
NCC Consiruction Norway
Orderingéng 1727 1382 2 508 2 057 4821 4370
Ordersfock 4 262 4105 4 262 4 105 4262 3867
Nettoomsdtning 1152 996 2179 1944 4576 4341
Rérelseresulkat Q 45 11 83 75 147
Rérelsemarginal, % 0,8 4,5 0,5 4,3 1,6 3,4
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NCC Roads

MARKNADENS UTVECKLING

Den 6kade efterfragan pa byggmarknaden medfor en 6kad
efterfragan pa stenmaterialprodukter (krossprodukter).
Efter en kraftig nedging pa stenmaterialmarknaden 2009,
aterhdmtade sig volymerna under 2010 och under forsta
halvaret 2011. Asfaltsvolymerna minskade under 2010 men
har 6kat under forsta halvaret 2011.

SENASTE KVARTALET APRIL - JUNI 2011

NETTOOMSATINING

Det andra kvartalet har kiinnetecknats av hogre volymer for
framst stenmaterial men dven for asfalt. Omsittningen dkade
jamfort med foregaende ar och uppgick till 3 204 (3 002)
MSEK.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 271 (319) MSEK. Det ir framst
stark priskonkurrens och ¢kade priser pa insatsvaror,
framforallt oljebaserade varor, som lett till séinkt resultat for
asfalt/beldggning jamfort med foregéende &r.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade med 0,9 Mdr SEK till f6ljd av en
Okad aktivitet och uppgick till 3,6 Mdr SEK.

DELARSPERIODEN JANUARI - JUNI 2011

NETTOOMSATINING
Det forsta halvaret har kinnetecknats av hogre volymer for

framst stenmaterial men #ven for asfalt. Omsittningen
uppgick till 4 365 (4 058) MSEK.
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RORELSERESULTAT

Resultatet i perioden forbittrades jamfort med foregaende ar
och uppgick till -117 (-196) MSEK. Resultatet 6kade i alla
verksamhetsgrenar; stenmaterial, asfalt/belidggning och
vagservice.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade med 0.8 Mdr SEK till f6ljd av en
okad aktivitet och uppgick till 3,6 Mdr SEK.

KVARTALSDATA
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2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010

MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
NCC Roads

Orderingang 3414 3095 5536 5104 10 993 10 561
Orderstock 5106 5047 5106 5047 5106 3803
Nettoomséttning 3204 3002 4 365 4058 10 986 10 679
Rérelseresultat 271 319 117 -196 434 356
Rérelsemarginal, % 8,5 10,6 2,7 4,8 4,0 3,3
Sysselsatt kapital 3 592 3179 3592 2 820




MARKNADENS UTVECKLING

Bostadsmarknaderna i Sverige, Finland, Norge, Tyskland
och S:t Petersburg kinnetecknades av god efterfragan och
stabila priser. Pa de for NCC mindre marknaderna Danmark,
Estland och Lettland var utbudet generellt hogre dn
efterfragan, men pé vissa lokala marknader har efterfragan
Okat med stigande priser. Pa alla NCC:s huvudmarknader
finns ett underliggande behov av bostider men hur den
ekonomiska utvecklingen paverkar majligheten for
kunderna att kopa eller hyra bostidder framover 4r i
dagsliget svarbedomt.

BOSTADSFORSAUNING OCH BYGGSTARTER
Bostadsforsiljningen var ldgre jamfort med foregaende ar.
Totalt saldes 629 (794) bostider till privatkunder och 200
(286) bostider till investerarmarknaden. Stort fokus har
lagts pa att 6ka antalet starter och under kvartalet
byggstartades totalt 1 175 (732) bostéder till privatkunder
och 200 (286) bostider till investerarmarknaden.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen var hogre in foregéende éar till foljd av att
fler bostider till privatkund resultatavridknades. Snittpriset
var dock lidgre dn foregéende ar, frimst da fler storre
bostdder resultatavriknades foregaende ar. 607 (371)
bostider till privatkund och 200 (286) bostider till
investerarmarknaden resultatavridknades.

RORELSERESULTAT
Resultatet uppgick till 84 (59) MSEK. Det forbittrade
resultatet dr framst hanforligt till en hogre omsittning.

SYSSELSATT KAPITAL

Sysselsatt kapital 6kade med 0,4 Mdr SEK under kvartalet
till f61jd av den 6kade volymen av padgaende projekt och
uppgick till 7,4 Mdr SEK.

BOSTADSFORSAUNING OCH BYGGSTARTER

Forsiljning av bostdder minskade nagot jamfort med
foregaende ar. Totalt sdldes 1 238 (1 327) bostider till
privatkunder och 332 (397) bostider till
investerarmarknaden. Under forsta halvaret byggstartades
totalt 1 745 (1 698) bostider till privatkunder och 354 (397)
bostider till investerarmarknaden.

\\\\\V\ 11717/

Antalet osalda fiardigstillda bostider var lagt vid utgangen av
perioden och uppgick till 91. Antalet bostiider till
privatkunder i pagaende produktion har okat kontinuerligt
sedan mitten av 2010 och uppgick vid halvérsskiftet till 4 353
(2 571) bostider. Forsiljningsgraden i pagaende
bostadsprojekt till privatkunder uppgick till 54 (60) procent
och fiardigstillandegraden till 44 (46) procent.

NETTOOMSATINING

Under det forsta halvéret resultatavriknades 931 (672)
bostider till privatkunder och 332 (397) bostéder till
investerarmarknaden. De bostidder som avriknades under
perioden hade ett léigre genomsnittligt pris jimfort med
foregdende ar. Omsittningen uppgick till 2 461 (3 504)
MSEK.

RORELSERESULTAT

Resultatet uppgick till 88 (282) MSEK. Det ldgre resultatet dr
relaterat till ett ldgre genomsnittligt pris per enhet. Under
2010 okade NCC antalet startade bostéder till privatkunder,
vilket kommer att ge ett 6kat antal resultatavriknade
bostider under 2011 och 2012.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade med 0,6 Mdr SEK till foljd av den

okade volymen av padgdende projekt och uppgick till 7,4 Mdr
SEK.

KVARTALSDATA
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2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010

MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
NCC Housing

Orderingéng 3 544 2379 5391 4858 11 067 10534
Orderstock 12 355 6938 12 355 6938 12 355 9251
Nettoomsattning 1617 1356 2 461 3 504 5837 6 880
Rérelseresultat 84 59 88 282 132 327
Rérelsemarginal, % 5,2 4,4 3,6 8,1 2,3 4,8
Sysselsatt kapital 7 376 6 928 7 376 6818




BOSTADSUTVECKLING
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Aprun Jardjun Janjun Janedec| Apr{un  Aprjun Janjun Jen-un Jandec| Aprjun Aprjun Janun  Jandun Jan-dec] Aprjun Aprijun  Jandjun Janjun Janedec
2011 2011 2010 2010] 2011 2010 2011 2010] 2011 2010 2011 2010] 2011 2010 2011 2010 2010

135%0013100( 1
3200

1300 1300

12 2300 2400 2300 2400 2400

Byggrdtter, vid periodens slur
varav byggratter pa option

Bostadsutveckling till privatkunder

Startade bostader, under perioden 410 121 600 475 1089 18 0 43 0 95 338 322 524 682 1126 41 20 61 20 108
Salda bostader, under perioden 150 247 294 402 822 11 12 26 29 79 218 288 471 495 859 25 34 53 72 121
Bostader i pagaende produktion, vid pericdens slut 1383 683 1383 683 1079 138 0 138 0 95 1386 873 1368 873 1211 137 23 137 23 108
Fersaliningsgrad pagaende produktion, vid periodens

slut % 47 &7 47 &7 40 42 0 42 0 40 62 58 62 58 62 32 13 32 13 15
Fardigstallandegrad pagaende produktion, vid

periodens slut % 35 39 35 39 35 49 0 49 4] 29 46 31 46 31 45 61 9 41 Q 41
Resultatavraknade bostider, under perioden 234 166 295 271 415 3 12 & 29 79 183 17 372 59 181 13 34 25 72 105
Osélda fardigstillda boskider, vid periodens slut 22 33 22 33 21 4 22 4 22 10 14 33 14 a3 19 27 53 27 53 20
Bostader till salu pag och fardigstalida), vid pericdens

slut 759 239 759 259 453 84 22 84 22 67| 537 404 537 404 484 120 73 120 73 112

Bostadsutveckling till investerarmarknad
Startade bostader, under perioden
Salda bostdder, under perioden
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Bostider i pagaende produktion, vid periedens slut 0 0 4] 0 0 o] 0 0 0 0] 953 1400 953 1400 1049 o] o] 0 0 0
Fersaliningsgrad pagaende produktion, vid periodens
slut % 0 Q 4] 4] 0 o] Q 4] o] ol 100 100 100 100 100 o] o] Q 0 4]

Fardigstallandegrad pagaende produktion, vid
periodens slut %

Resultatavraknade bostider, under perioden
Osélda fardigstillda boskider, vid periodens slut

51 55 51 55 55
200 286 332 397 732
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S:t Petersburg Norge Tyskland Koncernen
Aprjun Aprjon Janjun Janjun Jandec| Aprjun Aprjun Jandun Janden Jandec| Aprjun Aprjun Janjun Janjun Jandec| Aprun Aprjun Janjun Jandon Jandec
2011 2010 2011 2010 2010 2011 2010 2011 2010 2010] 2011 2010 2011 2010 2010f 2011 2010 2011 2010 2010

1800] 1700

700 500

1700 2100

500 500

316003

7 900

Bygagrétter, vid periodens slut 4700 3900 4700 3900 3700

varav byggrétter pé option 0 100 0 100 300

Bostadsutveckling till privatkunder

Startade bostader, under pericden 0 Q o 128 255 97 N2 97 136 223 251 157 420 257 593 1175 732 1745 1698 3489
Salda bostader, under pericden 11 Q 36 [4] 48 54 48 49 &7 157 160 165 289 262 641 629 794 1238 1327 2727
Bostader i pagaende produktion, vid pericdens slut 255 128 255 128 255 289 253 289 253 272 785 611 785 611 513] 4353 2571 4353 2571 3533
Férsaliningsgrad pagaende produktion, vid periodens

slut % 33 0 33 0 19 57 62 57 62 65 &4 70 64 70 71 54 &0 54 40 58
Fardigstdllandegrad pagaende produktion, vid

periodens slut % 53 23 53 23 37 33 50 33 30 37 52 78 52 78 45 44 44 44 44 43
Resultatavrdknade boskider, under perioden 0 0 0 0 0 59 12 80 13 8zl 115 130 153 228 678 607 371 931 672 1 540
Osalda fardigstillda bostader, vid periodens slut 0 0 [4] [4] 0| 0 2 [4] 2 0 22 35 22 35 27 91 178 1 178 97
Bostider till salu [pag och Fardigstallda), vid pericdens

slut 171 128 171 128 207 123 g8 123 98 95 306 218 306 218 1751 2100 1202 2100 1202 1593
Bostadsutveckling fill investerarmarknad

Startade bostdder, under perioden 4] 0 0 0 b6 0 0 0 0 0 0 4] 22 0 211 200 286 354 397 1009
Salda bestader, under perioden 0 0 0 0 66 o] 0 0 o] o] 0 0 0 o 2n 200 286 332 397 1009
Bostader i pagaende produktion, vid pericdens slut 66 0 66 0 66 0 0 0 0 o] 233 78 233 78 211 1252 1478 1252 1478 1326
Fersaliningsgrad pagaende produktion, vid periodens

slut % o0 o 100 o 100 o o @ o o 91 100 91 100 100| 98 100 98 100 100
Fardigstallandegrad pagaende produktion, vid

periodens slut % 53 Q 53 Q 17 0 0 Q 4] 0 58 28 58 28 23 54 52 54
Resultatavraknade bostider, under perioden 0 0 [4] [4] b6 0 0 [4] 0 0 0 0 [4] [4] 211 286 332 397 1
Osdlda fardigstillda bostider, vid periodens slut 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ing&endle vérden fr 2010 har justerats dels pa grund av cmklassificering av projekt il investeraraffarer, dels da dvergang il IFRIC 15 farandrar den redovisningsméssiga idpunkren fr bostiders fardigstalande

ANTAL BOSTADER TILL PRIVATKUNDER, BEDOMT
FARDIGSTALLANDE

1600
1400
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1000 —
800 —
600 —
400 +— —
200 +— —

Q32011 Q42011 Q12012 Q22012 Senare

Diagrammet visar bedémd fardigstéllandetidpunkt fér pdgdende produktion av
bostdder till privatkunder (bade sdlda bostéder och de som ér till salu).
Resultatframtagning fér sélda bostadsprojekt till privatkunder sker vid tidpunkten
for dverlémnande.



NCC Property Development

MARKNADENS UTVECKLING

Marknadsforhallandena har stabiliserats med ett 6kat
intresse fran investerarna men det gors fortfarande relativt fa
transaktioner. Oron for den ekonomiska utvecklingen har
medfort en forsiktighet pa marknaden med lingre
beslutsprocesser som f6ljd. Pa hyresmarknaderna har liget
stabiliseras bade avseende hyror och vakanser.

SENASTE KVARTALET APRIL - JUNI 2011

FASTIGHETSPROJEKT

Under kvartalet har tva projektforsiljningar
resultatavriaknats, logistikprojektet Greve i Danmark samt
handelsprojektet Burlov i Sverige. Ett nytt kontorsprojekt,
Alberga B, startades i Finland. Vid kvartalets utgang var 21
projekt pagaende eller firdigstiillda men dnnu inte
resultatavriknade. Nedlagda kostnader i samtliga av NCC
Property Developments startade projekt var 1,8 (1,1) Mdr
SEK, vilket motsvarar 48 (48) procent av den totala
projektkostnaden om 3,7 (2,2) Mdr SEK.
Fardigstillandegraden uppgick till 48 procent medan
uthyrningsgraden uppgick till 46 procent.

NETTOOMSATINING

Nettoomsittningen var nagot ligre idn féoregaende ar och de
tva projektforsiljningarna som resultatavriknades stod for
den storsta delen av omsittningen.

RORELSERESULTAT
Tva forsiljningar har resultatavriknats. Rorelseresultatet var
hogre in foregaende ar.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade jimfort med forgdende kvartal till
3,4 Mdr SEK, vilket dr en 6kning med 0,1 Mdr SEK.
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DELARSPERIODEN JANUARI - JUNI 2011

FASTIGHETSPROJEKT
Totalt har tva projektforsiljningar resultatavriknats och fyra
projekt har byggstartats.

NETTOOMSATTNING

Nettoomsittningen var hogre dn jamfort med foregaende éar.
Den storsta delen av nettoomsittningen kom fran de tva
resultatavrdknade projekten i andra kvartalet.

RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet var lidgre #n foregdende ar. Under forsta
kvartalet resultatavriknades inga projekt utan endast en
markforsiljning med mindre resultatpéverkan.

SYSSELSATT KAPITAL
Sysselsatt kapital 6kade till f6ljd av investeringar i pagiende
fastighetsprojekt och uppgick till 3,4 Mdr SEK.

KVARTALSDATA
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" Rorelseresultat, M SEK

2011 2010 2011 2010 Jd 10- 2010

MSEK Apr-jun Apr-jun Janjun Janjun jun 11 Jandec
NCC Property Development

Neftoom sdftning 441 452 565 519 2 068 2020

Rérelseresulkat 19 14 -22 13 81 116

Sysselsatt kapital 3395 3168 3395 2838




FASTIGHETSUTVECKLINGSPROJEKT PER 2011-06-30 "

Fardig-

Sald, beraknas stallande- Uthyrningsbar ~ Uthyrnings-
Projekt Typ Stad resultatavréknas grad, % area, kvm grad, %
Sverige
Stenhagen I Handel Uppsala Kv3,2011 84% 3700 100%
Arendal Logistik Géteborg Kv2,2012 44% 20 400 100%
Ullevi Park 11 Kontor Géteborg 24% 14 300 12%
Triangeln 2 Handel/Kontor Malmd 29% 15900 38%
Eslov Handel Eslév 87% 3 900 95%
Koggen 2 Kontor Malmd 26% 8 100 0%
Totalt Sverige 33% 66 300 38%
Danmark
Gladsaxe Kontor Gladsaxe Kv2,2012 65% 35700 100%
Skejby Ill Kontor Arhus Kv3,2011 70% 5900 41%
Herredscentret | Handel Hillerad 95% 1200 100%
Roskildevej Handel Taastrup 100% 4000 48%
Viborg Retailpark Handel Viborg 100% 700 100%
Kolding Retailpark I Handel Kolding 98% 5600 59%
Viborg Retail Ill Handel Viborg 97% 2 400 49%
Lyngby Hovedgade Handel Lyngby 80% 2 300 54%
Teglholm Kontor Képenhamn 30% 9 200 0%
Herredscentret Il Handel Hillerod 62% 5700 66%
Haahr Handel Hillerad 81% 200 100%
Totalt Danmark 67% 72 900 68%
Finland
Polaris Castor (50%) Kontor Esbo 95% 3100 66%
Myllyméki Retail Park | Handel Villmanstrand 68% 3700 81%
Plaza Hehku |l Kontor Vanda 56% 5700 24%
Alberga B Kontor Esbo 19% 5400 4%
Totalt Finland 50% 18 000 30%
Totalt 49% 157 200 49%

! Tabellen avser pagdende eller fardigstallda fastighetsprojekt som énnu inte har resultatavréknats. Utéver dessa arbetar NCC med uthyrning
(hyresgarantier /tillaggskopeskilling) i elva tidigare sélda och resultatavraknade fastighetsprojekt, varav de stérsta projekten utgérs av en kontorsfastighet i

Fredriksberg, Danmark och tv& kontorsfastigheter i Esbo, Finland.

A Projektet drivs i samverkan mellan afféromrédena NCC Property Development och NCC Housing med en férdelning pé 70 respektive 30 procent.

Uthyrningsbar yta avser all kommersiell yta i projektet.



2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010

MSEK Not | Apr-jun Apr-un Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec

Nettoomsatning 12 851 1T 949 21383 21 634 49 169 49 420

Kostnader fér produktion Not 2,3 -11 574 -10 592 19755 19721 -44 520 -44 487
Bruttoresultat 1277 1357 1628 1912 4 649 4933

Férsalinings- och administrationskostnader Not 2 734 -687 -1 369 -1 357 2 694 2 682

Resultat frén torsdlining av rérelsetastigheter 2 2 4 2

Nedskrivning av anldaggningstillgangar Not 3 -1 -1 -3 2

Resultat fran torsaljning av koncerntéretag 3 3

Resultat trén andelar i intressetoretag 1 1 3 4
Rérelseresultat 545 670 265 556 1962 2254

Finansiella intékter 22 33 52 65 87 99

Finansiella kostnader b6 -87 -140 -186 299 -345
Finansnetto -44 -54 -89 -122 212 246
Resultat efter finansiella poster 502 617 176 434 1750 2 008

Skatt p& periodens resultat -133 -159 -45 116 -410 -481
Periodens resuliat 369 457 131 319 1340 1527
Hanfsrs till:

NCC:s aktietigare 368 455 131 320 1334 1524

Innehav utan bestémmande inflytande 1 2 -2 5 4
Periodens resultat 369 457 131 319 1339 1527
Resultat per aklie

Fére utspddning

Resultat effer skatt, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05

Efter utspddning

Resultat efter skatt, SEK 3,40 4,19 1,20 2,95 12,30 14,05
Antal aktier, miljoner

Totalt antal utgivna aktier 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Genomsnittligt antal utestéende aktier fére utspéidning

under perioden 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Genomsnittligt antal aktier efter utspédning 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Antal utestdende aklier fére utspadning vid periodens slut 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010

MSEK Not | Apr-jun Aprjun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
Periodens resultat 369 457 131 319 1339 1527
Ovrigt totalresultat

Periodens omrékningsdifferenser 86 -28 49 219 147 415

Sékring av valutarisk i utlandsverksamhet -37 -1 23 107 100 230

Kassaflsdessékringar 2 1 6 -12 36 18

Skatt hanférlig till Bvrigt totalresultat 10 2 4 25 36 65
Periodens &vrigt totalresultat 58 -36 37 -149 47 232
Periodens summa tofalresuliat 426 421 168 170 1292 1295
Hanférs till:

NCC:s aktietgare 426 419 168 171 1287 1291

Innehav utan bestémmande inflytande 1 2 -2 5 4
Periodens summa totalresultat 426 421 168 170 1292 1295




2011 2010 2010
MSEK Net 1,7 30 Jun 30 Jun 31 Dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 1 666 1672 1613
Ovriga immateriella tillgangar 156 125 115
Rérelsefastigheter 597 635 576
Maskiner och inventarier 2 004 1765 1816
Langfristiga vardepappersinnehay 136 159 189
Langfristiga fordringar Not 5 1404 1284 1 363
Uppskjuma skattefordringar 116 121 68
Summa anlaggningstillgangar 6 079 5761 5739
Omsdtiningstillgangar
Fastighetsprojekt Not 4 3679 3143 2931
Bostadsprojekt Not 4 10 024 8973 8745
Material- och varulager 671 615 537
Skattefordringar 250 220 41
Kundfordringar 7232 7027 6 481
Upparbetade ej fakturerade intakrer 1607 1 060 804
Forutbetalda kosmader och upplupna intakrer 1113 908 988
Ovriga fordringar Not 5 1304 1208 1384
Korffristiga placeringar” Not 5 311 290 741
Likvida medel Not 5 740 2526 2713
Summa omsatningstillgangar 26 932 25 969 25 366
SUMMA TILLGANGAR 33010 31729 31104
EGET KAPITAL
Aktiekapital 867 867 867
Ovrigt tillskjutet kapital 1844 1 844 1 844
Reserver -43 15 79
Balanserat resultat inkl drets resultat 4530 4265 5479
Aktieagarnas kapital 7197 6 991 8111
Innehav utan bestammande inflytande 10 16 21
Summa eget kapital 7207 7 008 8132
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga réntebdrande skulder Not 5 2314 2782 2712
Ovriga langfristiga skulder 935 853 921
Uppskjutna skatteskulder 482 710 439
Ovriga avsdtningar 2 642 2 583 2723
Summa langfristiga skulder 6372 6 928 6796
Korffristiga skulder
Korffristiga rantebarande skulder Not 5 3 356 2 063 1 546
Leverantérsskulder 3706 3259 3414
Skatteskulder 70 28 449
Fakturerade ej upparbetade intakrer 4671 4993 4092
Upplugna kosthader och Férutbetalda intakrer 3429 3295 3327
Avsafiningar 3 18 9
Ovriga kertfristiga skulder 4197 4138 3341
Summa korffristiga skulder 19 431 17 794 16177
Summa skulder 25803 24 722 22 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33010 31729 31104
STALLDA SAKERHETER 1881 1548 1612
BORGENS- OCH GARANTIFORPLIKTELSER 2 048 2997 1926

1) Kortfristiga placeringar med en |&ptid langre an tre manader vid férvarvstidpunkien ingar, se kassaflédesanalysen.



30 Jun 2011 30 Jun 2010
Innehav utan Innehav utan
Aktietigarmnas  bestémmande Totalt eget| ~ Aktiedgamas  bestdmmande Totalt eget
MSEK kapital inflytande kapital kapital inflytande kapital
Ing&ende eget kapital, 1 januari 8111 21 8 132 7 470 18 7 488
Transakfioner hénférliga till innehav
utan bestémmande inflytande -1 -1
Periodens summa totalresultat 168 168 171 2 170
Utdelning -1 084 -1 084 -650 -650
Forsalining av aterkdpta aktier 3 3
Utg&ende eget kapital 7197 10 7 206 6991 16 7 008
2011 2010 2011 2010 Jul10- 2010
MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 502 617 176 434 1750 2008
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet -35 185 5 381 751 1127
Betald skatt 195 36 655 83 697 126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar i
rorelsekapitalet 272 766 473 733 1803 3 009
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av fastighetsprojeki 404 217 480 362 959 841
Investeringar i fastighetsprojeki 426 -492 959 -850 -1 642 -1 533
Férsaliningar av bostadsprojekt 936 596 1189 2285 2 662 3758
Investeringar i bostadsprojekt -1 516 -832 -2 320 -1 478 -4012 3171
Ovriga forandringar i rérelsekapital -808 -336 -166 -191 -456 -481
Kassaflade fran forandringar i rérelsekapitalet -1 409 848 1775 128 2 490 -586
Kassafldde fran den |8pande verksamheten -1137 82 2249 860 687 2 423
INVESTERINGSYERKSAMHETEN
Forsalining av byggnader och mark 11 2 11 8 68 65
Okning () av investeringsverksamheten Not 7 -309 -89 -470 214 811 -555
Kassafléde frén invesieringsverksamheien 297 -87 -458 -205 742 -489
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1 435 -169 2707 655 -1 429 1934
FINANSIERING SVERKSAMHETEN
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 311 416 727 -429 -348 -1 504
PERIODENS KASSAFLODE -1124 246 -1 980 225 1775 430
Likvida medel vid periodens/érets bérjan 1855 2284 2713 2317 2 525 2317
Kursdifferens i likvida medel 9 -5 7 -18 -9 -34
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS /ARETS SLUT 740 2 525 740 2 525 740 2713
Korifristiga placeringar med en |éptid léngre én ire méanader 311 290 311 290 311 741
Totalt likvida tillgangar vid periodens slut 1052 2814 1052 2814 1052 3 454




Denna deléarsrapport har uppriittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten r uppriittad i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av gillande standards, International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)

sésom de #r antagna av EU.

Delarsrapporten har upprittats enligt samma
redovisningsprinciper och beridkningsmetoder som i
Arsredovisningen for 2010 (Not 1 sid. 56-63).

2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010
MSEK Apr-jun Aprjun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
Ovriga immateriella tillgangar -3 -5 -6 -8 -16 -18
Rérelsefastigheter -8 9 -14 -16 -30 -32
Maskiner och inventarier -125 -132 247 261 -503 517
Summa avskrivningar -136 -145 268 286 -549 -567
2011 2010 2011 2010 Jul 10 - 2010
MSEK Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun jun 11 Jan-dec
Bostadsprojekt -3 27 -30
Rorelsefastighefer -1 -1
Maskiner och inventarier -1 -1 -1
Ovriga immateriella tillgangar 2 2
Summa nedskrivningar -1 -1 -3 -30 32
2011 2010 2010
MSEK 30 Jun 30 Jun 31 Dec
Exploateringsfastigheter 1995 2163 1828
Pagaende fastighetsprojekt 1374 466 881
Fardigstallda fastighetsprojekt 309 514 222
Summa fastighetsprojekt 3679 3143 2 931
Exploateringsfastigheter bostdder 4871 5442 4978
Aktiverade projektutvecklingskostnader 932 903 838
Pagd&ende bostadsprojekt i egen regi 4056 2 160 2714
Fardigstallda bostader 165 467 215
Summa bostadsprojekt 10 024 8 973 8745
2011 2010 2010
MSEK 30 Jun 30 Jun 31 Dec
Langfristiga rantebarande fordringar 234 214 297
Korifristiga réintebarande fordringar 393 374 817
Korifristiga placeringar 38 615 806
Kassa och bank 702 1911 1907
Summa rantebarande fordringar och likvida medel 1368 3113 3828
Langfristiga réntebarande skulder 2314 2785 2712
Korifristiga réntebérande skulder 3356 2 063 1 546
Summa rantebéarande skulder 5670 4 847 4 258
Nettoldneskuld 4 302 1734 431




MSEK NCC Consfruction
NCC
NCC NCC Property Summa 6"”9" och
Januari - juni 2011 Sweden Denmark  Finland  Norway Roads Housing Development  segment elimineringar”  Koncernen
Extern nettoomsditning 9 402 1136 1 658 2069 4084 2 461 564 21373 10 21 383
Infern neftoomséitning 767 318 1252 110 282 1 1 2730 2730
Total netfoomsétming 10 169 1454 2009 2179 4365 2461 565 24103 2720 21383
Rérelseresultat 239 73 9 11 117 88 22 262 2 265
Finansiella poster -39
Resulrar efter finansiella poster 176
NCC Consfruction
NCC
NCC NCC Property Summa Owrigt och
April - juni 2011 Sweden Denmark  Finland  Norway Roads Housing Development  segment elimineringar”  Koncernen
Extern neftoomséitning 5261 400 890 1077 2964 1617 441 12 849 2 12 851
Infern neftoomséitning 449 166 659 75 239 1588 -1 588
Total nettoomsatming 5710 765 1 549 1152 3204 1617 441 14 437 -1 586 12 851
Rorelseresultal 157 40 -1 9 271 84 19 569 23 545
Finansiella poster -44
Resulrat efter finansiella poster 502
NCC Consfruction
NCC
NCC NCC Property Summa Owigt och
Januari - juni 2010 Sweden Denmark  Finland  Norway Roads Housing Development  segment elimineringar”!  Koncernen
Extern neftoomsditning 8725 1228 1854 1851 3861 3 504 517 21 541 @3 21634
Intern neftoomsattning 420 75 831 94 197 2 1618 -1 618
Total netfoomsétming 9145 1303 24686 1044 4058 3504 519 23159 -1 525 21634
Rérelseresultat 279 48 42 83 -196 282 13 551 5 556
Finansiella poster -122
Resulrar efter finansiella poster 434
NCC Consfruction
NCC
NCC NCC Property Summa Owrigt och
April - juni 2010 Sweden Denmark  Finland  Norway Reads Housing Development  segment  elimineringar”?  Kencernen
Extern nettoomsditning 4749 687 980 936 2 855 1 356 451 12013 -65 11949
Infern neftoomséitning 227 40 533 60 147 1 1006 -1 006
Total netfoomsétming 4976 726 1513 996 3002 1356 451 13020 -1 071 11949
Rérelseresultat 153 27 20 45 319 59 14 638 33 670
Finansiella poster -54
Resulral efter finansiella poster 617

1) Under halvéret ingér bland annat NCC:s huvudkenter, resultat frén mindre dofter- och infresseféretag och resterande delar av NCC
International Projects, totalt -26 (-1) MSEK, 1éregdende &r ingick ers@ttning fér def polska mofervégsprojekter A2 om 57 MSEK.
Vidare ingdr elimineringar av internvinster om -31 {29) MSEK och évriga kencernjusteringar, i allf vésenHigt bestdende av skillnad
i redovisningsprincip mellan segment och koncern [pensioner) om 59 (34) MSEK.

2) | kvartalet ingar bland annat NCC:s huvudkontor, resultat fréan mindre dotter- och intresseléretag och resterande delar av NCC International
Projects med -40 (28), {éregdende &r ingick ersdtining fér det polska motorvégsprojekter A2 om 57 MSEK. Vidare ingér infernvinster med
-13 (-13) samt 6vriga koncernjusteringar, i allt vasentligh bestdende av skillnad i redovisningsprincip mellan segment och koncern (pensioner)

med 30 (17].



Tva mindre foretag forvirvades under andra kvartalet 2011
av NCC Construction Norway. Anskaffningsvirdet var
sammantaget 115 MSEK och netto kassautflode 83 MSEK.
Goodwill uppgick till 33 MSEK och forklaras av stirkta

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 6 022 (6 526)
MSEK. Minskad fakturering och ligre marginaler i
entreprenadverksamheten forsdmrade resultatet. Resultat

efter finansiella poster var 308 (483) MSEK.

marknadspositioner. Totalt anskaffningsvirde och verkliga
virden faststilldes tillfdlligt da de baseras pa preliminira
virderingar. Forvirvsredovisningen kan darfor komma att

justeras.

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 11 711 (13 049)
MSEK. Minskad fakturering, ligre marginaler i

entreprenadverksamheten samt ldgre utdelning fran

dotterforetag forsamrade resultatet Resultat efter finansiella
poster var 514 (1 119) MSEK. I moderbolaget vinstavriknas
projekt nir de #r slutavriaknade. Medelantalet anstillda var 6

I moderbolaget vinstavriaknas projekt nir de ar 527 (5 996).
slutavriknade.
2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010
MSEK Not Apr-jun Apr-jun Jan-Jun Jan-Jun jun 11 Jan-dec
Nettoomsattning 6022 6526 11711 13 049 24 040 25377
Kostnader fér produktion -5 520 -5 811 -10 697 -11 704 21 839 22 846
Bruttoresultat 502 715 1015 1345 2 201 2 531
Forsalinings- och administrationskostnader -391 -338 -693 -646 -1 282 -1 235
Resultat fran férsdlining rorelsefastigheter 2 2 2
Rorelseresultat 113 378 323 699 921 1296
Resultat frén finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag 212 169 213 418 438 643
Resultat frén andelar i intresseféretag -1 1 24 24
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 19 18 18
Resultat fran finansiella omséttningstillgéngar 48 40 90 127 195 232
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 -121 -112 -143 246 277
Resultat efter finansiella poster 08 483 514 1119 1284 1 889
Bokslutsdispositioner -1 -11 182 171
Skatt p& drets resultat 25 -80 -80 -175 261 -356
ARETS RESULTAT 283 392 434 933 1205 1705
2011 2010 2011 2010 Jul 10- 2010
MSEK Not Apr-jun Apr-jun Jan-Jun Jan-Jun jun 11 Jan-dec
Arets resultat 283 392 434 933 1205 1705
Ovrigt totalresuliat
Netto koncernbidrag, erhallet 443 443
Arets summa totalresultat 283 392 434 933 1 648 2 148




2011 2010 2010
MSEK Not 1 30 Jun 30 Jun 31 Dec
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar 12
Summa immateriella anlédggningstillgangar 12
Materiella anlaggningstillgéngar 121 256 138
Finansiella anldggningstillgéngar 6773 6 498 6727
Summa anliéggningstillgangar 6 905 6755 6 865
Bostadsprojekt 1741 668 214
Material- och varulager 27 21 25
Kortfristiga fordringar 5735 5290 5822
Kortfristiga placeringar 6050 7133 6295
Kassa och bank 953 1279 819
Summa omsétiningstillgangar 14 506 14 391 13175
SUMMA TILGANGAR 21 411 21144 20 039
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6376 5809 7 023
Obeskattade reserver 331 513 331
Awvsaftningar 1202 1147 1277
Langfristiga skulder 2 856 3105 3053
Kortfristiga skulder 10 646 10 571 8 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 411 21144 20 039
Stallda sakerheter 11 52 12
Borgens- och garantiforpliktelser 15224 14183 12 955

Moderbolaget har upprittat delarsrapporten enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

Delarsrapporten for moderbolaget har uppriittats enligt
samma redovisningsprinciper och berikningsmetoder som
Arsredovisningen for 2010 (Not 1 sid. 56-63).

KONCERNEN

Den senaste tidens osdkerhet kring den globala ekonomins
utveckling leder #ven till osidkerhet for hur den nordiska
bygg- och fastighetsmarknaden kan komma att paverkas.
Den framtida utvecklingen kan i sin tur paverka virderingar
av vissa poster som baseras pa uppskattningar och
bedomningar. Virden som bland annat kan paverkas ir
exploateringsmark och pagéende fastighetsutvecklings- och

bostadsprojekt. I arsredovisningen 2010 (sid 41-43) limnas
en redogorelse for risker som NCC kan utsittas for. Denna
beskrivning ar fortfarande relevant.

MODERBOLAGET
Visentliga risker och osikerhetsfaktorer for moderbolaget
dr desamma som for koncernen.

Narstaende till moderbolaget dr Nordstjernangruppen, Axel
Johnson Gruppen, NCC:s dotterforetag samt intresseforetag
och joint ventures. Moderbolagets transaktioner med
nadrstaende foretag har varit av produktionskaraktir.
Forsiljning till ndrstaende bolag har for kvartalet april juni
uppgétt till 60 (34) MSEK och inkop har uppgétt till 136
(116) MSEK. For delarsperioden januari-juni har
forsiljningen uppgatt till 108 (64) MSEK och inképen har
uppgétt till 271 (223) MSEK. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.



KOP OCH FORSALUNING AV ATERKOPTA AKTIER

Vid arsstimman den 13 april 2011 bemyndigades styrelsen
att, intill ndsta arsstimma, fa 6verlata de 21 138 aterkopta B-
aktierna. Under perioden har bolaget salt dessa aktier. Efter
denna forsiljning innehar bolaget inga aktier i eget forvar.
Antalet utestdende aktier vid periodens slut ir 108 435 822
stycken, varav 31 173 625 av serie A och 77 262 197 aktier av
serie B.

UTDELNING

NCC:s arsstimma den 13 april 2011 beslutade, i enlighet
med styrelsens forslag, att till aktiedigarna utbetala en
utdelning om 10,00 (6,00) kronor per aktie for
riakenskapsaret 2010. Detta motsvarar en total utdelning pa
1 084 MSEK. Utdelningen utbetalades till aktietigarna den 21
april 2011.

Solna den 18 augusti 2011

Den finlindska konkurrensmyndigheten motsitter sig
NCC:s forvirv av Destias asfaltrorelse. Myndigheten (FCA)
begir att marknadsdomstolen ska forbjuda den planerade
foretagssammanslagningen. Det var i mars 2011 som NCC
tecknade avtal om forvirv av asfalt- och beldggnings-
verksamheterna i finldindska bolaget Destia, som till 100
procent dgs av den finléindska staten.

Delarsrapport jan — sept 2011 28 oktober 2011
Bokslutskommuniké 2011 1 februari 2012

Styrelsen och verkstillande direktoren forsidkrar att halvarsrapporten ger en rittvisande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de

foretag som ingéar i koncernen stér infor.

Tomas Billing Antonia Ax:son Johnson
Styrelseordforande Styrelseledamot
Ulla Litzén Marcus Storch
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Bergqvist Karl-Johan Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Arbetstagarrepresentant

Arbetstagarrepresentant

Peter Wagstrom
Verkstallande direktor

Ulf Holmlund
Styrelseledamot

Christoph Vitzthum
Styrelseledamot

Karl G Sivertsson
Styrelseledamot
Arbetstagarrepresentant

Denna rapport har inte varit foremal for sirskild granskning av bolagets revisorer.



20

2011 2011 2010 2010 2010 2010 2009 2009 2009
Aprjun_ Janrmar  Okkdec  Julsep  Aprun_ Jan-mar  Okkdec  Jul-sep  Apr-jun
Rakenskaper, MSEK
Nettoomsdtning 12 851 8533 15338 12 448 11949 0 685 15944 13992 15060
Rorelseresulral 545 281 848 850 670 -114 767 1180 855
Resulrat efter finansiella poster 502 326 801 773 617 -182 664 1046 719
Periodens resultat 369 238 500 613 457 -134 481 879 532
Kassalldde, MSEK
Kassalléde frén den [épande verksamheten 1137 1111 1322 241 -82 943 2930 3096 1 466
Kassalléde frén investeringsverksamheten 297 -161 -115 169 -87 -118 41 -104 175
Kassallode f6re finansiering -1 435 -1272 1207 72 -169 824 2 869 2992 1291
Kassalléde fran finansieringsverksamheten 311 416 1171 97 416 -845 -2 505 3777 587
Nettoldneskulden 4302 1700 431 1610 1734 930 1784 4657 7 699
Orderlage, MSEK
Orderingdng 18 038 12398 14154 12183 14 601 14004 14352 11 660 12 555
Orderstock 49 882 43947 40426  A1024 42026 40497 35951 36512 38198
Personal
Medeltal anstéllda 16 050 15147 16731 16314 15596 14707 17745 17 512 16 930
2011 2010 Jul TO- Jul 09- 2010 2009 2008° 20077 20067
Apr-jun  Apr-jun jun 11 jun 10 Jan-dec  Jan-dec Jandec Jandec  Jan-dec
Avkashingsmalt
Avkasining pé egef kapital, % 18 24 18 24 20 25 27 34 27
Avkastning pa sysselsalt kapital, % " 16 19 16 19 19 17 23 28 24
Finansiella mdt vid periodens utgéng
Rantetdckningsgrad, ggr 1 6,3 6,7 6,3 6,7 53 5,0 7,0 10,2 11,5
Soliditet, % 22 22 22 22 26 23 19 21 22
Rantebérande skulder/balansomslutning, % 17 15 17 15 14 15 15 10 9
Neftolaneskuld, MSEK 4302 1734 4302 1734 431 1784 3207 744 430
Skuldsarmingsgrad, ggr 0,6 0,2 0,6 0,2 0,1 0,2 0,5 0,1 0,1
Sysselsatt kapital vid periodens slut, MSEK 12877 11855 12877 11855 12 390 12217 12 456 10 639 9565
Sysselsatt kapital, snifr 12 470 13304 12470 13304 12033 15389 11990 10 521 10 198
Kapitalemsatmingshastighef, ggr 3,9 3,9 3,9 3,0 4,1 3,6 4,8 5,6 55
Andel riskbdrande kapital, % 23 24 23 24 28 25 20 23 24
Medelranta, % 4,4 43 4.4 43 4,6 4,5 59 52 48
Genomsnitfig rantebindningstid, ar ™ 0,8 1,2 0,8 1,2 1,5 1,8 1,6 1.8 2,6
Aktiedara per aklie
Resultat efter skalt, {6re utspadning, SEK 3,40 4,19 12,30 15,49 14,05 15,26 16,69 20,75 15,80
Resultat efter skalt, efter utspadning, SEK 3,40 4,19 12,30 15,49 14,05 15,26 16,69 20,73 1574
Kassallode frén den lopande verksamheten, efter utspédning, SEK 10,49 0,75 6,32 63,51 22,35 59,39 1,18 9,51 20,03
Kassalléde fore finansiering, efter ulspéadning, SEK 13,23 -1,56 13,17 60,10 17,84 54,96 -1,64 10,75 15,29
P/Etal " 12 8 12 8 11 8 3 7 12
Utdelning ordinarie, SEK 10,00 6,00 4,00 11,00 8,00
Exfra utdelning, SEK 10,00 10,00
Direkravkastning, % 6,8 51 8,1 151 9.6
Direkravkasting exkl. exira utdelning, % 6,8 51 8,1 7.9 4,3
Eget kapital f6re ulspédning, SEK 66,37 64,48 66,37 64,48 74,81 68,91 63,10 66,48 62,86
Eget kapital elffer uspédning, SEK 66,37 64,47 66,37 64,47 74,80 68,90 63,10 66,48 62,69
Bérskurs /eget kapiral, % 217 181 217 181 198 172 78 209 298
Borskurs vid periodens sluf, NCC B, SEK 143,90 117,00 143,90 117,00 147,80 118,25 49,50 139,00 187,50
Antal aktier, miljoner
Totalt antal utgivna akfier” 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4
Aterkép av akfier vid periodens slut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
Antal utestéende aklier fére uspadning vid periodens slut 108,4 108,4 108,4 108,4 108.,4 108,4 108,4 108,4 108,1
Genomsnitligh antal utestdende aklier 1ére ulspddning under perioden 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,0
Bérsvérde, fére utspadning, MSEK 15 482 12618 15 482 12618 16 005 12 809 5209 14999 20242
Finansiella mél och uidelning 2010 2009  2009° 20087 2007% 20067
Avkasining pa egef kapiral, % 20 25 18 27 34 27
Skuldsatmingsgrad, ggr™ 0,1 0,2 0,1 0,5 0,1 0,1
Utdelning ordinarie, SEK 10,00 6,00 4,00 4,00 11,00 8,00
10,00 10,00

Exfra utdelning, SEK

1) Siffrorna




Kort om NCC

VISION

NCC:s vision &r att vara det ledande foretaget i utvecklingen

av framtidens miljéer for arbete, boende och
kommunikation.

MAL
NCC:s overgripande mél dr att ha branschens hogsta

produktionseffektivitet och de bista medarbetarna for att pa
s sitt kunna utveckla de mest attraktiva kunderbjudandena.

AFFARSIDE — ANSVARSFULLT FORETAGANDE
NCC utvecklar och bygger framtidens miljoer for arbete,

boende och kommunikation. Med st6d i NCC:s virderingar

finner NCC tillsammans med kunderna behovsanpassade,
kostnadseffektiva och kvalitativa 16sningar som skapar
mervirde for alla NCC:s intressenter och som bidrar till en
héllbar sambhillsutveckling.

ORGANISATIONEN

Koncernen bedriver en bygg- och utvecklingsverksamhet
som stricker sig fran utveckling till produktion och
eftermarknad. De olika verksamhetsomrédena finns i hela
kedjan men med tyngdpunkt i olika faser och med olika
kapitalkrav. De utvecklande delarna finns inom NCC
Housing och NCC Property Development. Dessa
verksamheter kidnnetecknas av att kapital investeras i ett
tidigt skede och #r bundet i flera ér, till exempel fran
markforvirv till forsiljning av fardigt projekt. De
producerande Construction-enheterna i NCC:s bygg- och
anlidggningsverksamhet binder lite kapital och genererar
goda kassafloden. NCC Roads verksamhet dr

ALVARSRAPPORT JANUARI — JUNI, 20

kapitalkriavande i form av anldggningstillgdngar som
asfaltverk och tikter. Det dr dven inom NCC Roads som
storsta delen eftermarknad finns genom drift- och
underhallsverksamhet av vignit.

STRATEGINS FOKUSOMRADEN

NCC:s strategiska inriktning dr att fokusera pa produkter
och tjanster dir koncernen har en styrka gentemot
konkurrenterna. Koncernens geografiska fokus ar
Norden, Tyskland, Baltikum och S:t Petersburg.

NCC:s huvudfokus ir lonsam tillvixt, och pa befintliga
och vil kidnda marknader ska koncernen vara en ledande
aktor. Tillviixt ska inte ske pa bekostnad av lonsamhet
och lonsamhet dr en forutsittning for tillviixt.

For att uppna lonsamhet krivs fokus pé kvalitet och
kostnader. Utnyttjande av koncernsynergier savil 6ver
affirsomraden som lidnder ger extra kraft i
kunderbjudandet och sinker koncernens kostnader. Ett
okat kundfokus stirker NCC:s position i virdekedjan.
For att bli kundernas forstahandsval krivs den bista
kompetensen och de bista medarbetarna. Strategins
fokusomraden ir darfor kunder, kostnader och
kompetens.

KUNDER
Det mest attraktiva kunderbjudandet.

KOSTNADER
Den hogsta produktionseffektiviteten.

KOMPETENS
Det bista foretaget att arbeta for.
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Chief Financial Officer Ann-Sofie Danielsson
Tel. +46 (0)70-674 07 20

Kommunikationsdirektér Annica Gerentz
Tel. +46 (0)70-398 42 09

IR-ansvarig Johan Bergman
Tel. +46 (0)8-585 523 53, +46 (0)70-354 80 35

Ett informationsmote med integrerad webb- och
telefonkonferens hélls den 18 augusti kl. 16.00 pa Vallgatan 5
i Solna. Presentationen hélls pa svenska. For att delta i
telefonkonferensen, ring +46 (0)8 505 598 53, fem minuter
fore konferensens start. Ange "NCC”.

I egenskap av utgivare offentliggor NCC AB enligt 17 kap.
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden informationen
i denna deléarsrapport for perioden januari — juni 2011.
Informationen limnades till medierna for offentliggorande
torsdagen den 18 augusti kI 11.35.

BRANCHSPECIFIK ORDLISTA

Byggkostnad: Kostnad for uppférande av byggnad inklusive
byggnadstillbehor, anslutningsavgifter, 6vriga
byggherrekostnader och moms. I byggkostnader ingér inte
kostnad for mark.

Direktavkastningskrav: Képarens krav pa avkastning vid
forvirv av fastighets- och bostadsprojekt. Driftsintikter
minus drifts- och underhallskostnader (=driftnetto) dividerat
med investeringsvirdet, dven kallat yield.

Egen regi: Nir NCC for egen utveckling anskaffar mark,
projekterar och bygger, samt direfter siljer. Avser bade
boendeprojekt och kommersiella fastighetsprojekt.

Uthyrningsgrad: Hur stor andel av forvintade hyresintikter
som motsvaras av tecknade hyreskontrakt (dven kallad
ekonomisk uthyrningsgrad).

NCC AB Besoksadress Kontakt
Postadress Vallgatan 3, Solna Tel: 08-585 510 00
170 80 Solna Fax: 088577 75

WWW.NCC.S€
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FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital: Arets resultat enligt
resultatrikningen exklusive minoritetens andel, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa sysselsatt kapital: Resultatet efter
finansnetto inklusive resultat fran andelar i intressebolag
med aterliggning av rintekostnader i procent av
genomsnittligt sysselsatt kapital.

Direktavkastning: Utdelningen i procent av borskursen vid
arets slut.

Nettolaneskuld: Rintebidrande skulder och avsittningar
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

Nettoomsiittning: Inom entreprenadrirelsen redovisas
nettoomsittningen enligt principen for successiv
vinstavrikning. Dessa intdkter redovisas i takt med att
entreprenadprojekten inom bolaget successivt fardigstillts.
For NCC Housing redovisas nettoomséttningen vid tidpunkt
for overlamnande av bostaden till slutkund.
Fastighetsforsiljningar redovisas per den tidpunkt da
vasentliga risker och formaner overforts till koparen, vilket
normalt sammanfaller med dgandets 6vergang. I
moderbolaget motsvaras nettoomsittningen av
resultatavriknad fakturering pa avslutade projekt.

Orderingang: Virdet av erhéllna projekt och forindringar
pa befintliga projekt under den aktuella perioden. Som
erhéllna uppdrag riknas #ven projekt i egen regi for
forsiljning for vilka beslut om igangsittning fattats samt
salda fardigstillda bostdder fran lager.

Orderstock: Virdet vid periodens utgang av aterstaende ej
upparbetade projektintikter i inneliggande uppdrag,
inklusive €] avslutade projekt i egen regi for forsiljning.

Sysselsatt kapital: Balansomslutningen minskad med icke
riantebirande skulder och uppskjutna skatteskulder.
Genomsnittligt kapital beriknas som medeltalet av virdena
per kvartal.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i samtliga tabeller.

Organisation

(publ) Org.nr 556034-5174
Solna

VAT.nr SE663000130001


http://www.ncc.se/

