RUM FOR PERSONLIGHET

Det finns 6gonblick i livet man minns.

Ett av dem dr dagen du far sdtta nyckeln i
dorren till ditt nya hem. Ett hem dir ingen
annan har bott fore dig. Vi pd NCC ar
Nordens ledande utvecklare av boenden.
Under arens lopp har tusentals ménniskor
hittat sina dromhem via oss. Med hjélp av
vara vdl genomtéinkta inredningsstilar kan
du skapa rum for just din personlighet.
Vivill att du som kopare ska kinna dig
trygg med ditt livs affdr. Dirfor ingar bade
forsidkringar och garantier i det vi kallar
NCC Tryggt Boende.

Vilkommen hem!

nce.se/boende
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Ditt boende,
var angeldagenhet

OLIKA BOENDEFORMER

I princip finns det tre olika sitt att bo pd. Du kan dga
din bostad med bostadsritt. Du kan dven dga den
direkt med dganderitt. Eller ocksa kan du hyra en
hyresritt. Bostadsritter utgor ungefir 20 procent av
det totala bostadsbesténdet i Sverige och dganderitter
och hyresriitter cirka 40 procent vardera.

VAD AR EN BOSTADSRATT?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
vars dndamaél dr att till sina medlemmar upplata
ligenheter med bostadsritt utan begrinsning i tiden.
Medlem i foreningen blir de som #ger en andel i den.
Tillsammans sger och férvaltar medlemmarna, genom
foreningens styrelse, foreningens hus och de gemen-
samma anlidggningarna i omréadet.

BOSTADSRATTSFORENING

Nir vi pA NCC forvirvat en lamplig tomt borjar vi
planera och projektera den kommande byggnationen.
Vi bildar en bostadsrittsforening som bestar av minst
tre personer som inte dr knutna till NCC. Styrelsen upp-
rittar en ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen.

Denna plan innehéller fakta om foreningens ekonomi
och verksamhet. Den ekonomiska planen ska granskas
och godkinnas av sirskilda intygsgivare utsedda av
Boverket. Innan bostadsriitter kan upplatas ska den
ekonomiska planen registreras av Bolagsverket som
dven ska ge sitt tillstind till upplatelse.

Styrelsen héller den ekonomiska planen tillginglig
for den som vill ta del av den. Nir liigenheterna dr
klara kan bostadsrittshavarna flytta in. Vid bostads-
riattsforeningens forsta ordinarie arsstimma, efter
upplatelserna, viljer stimman en ny styrelse bland
foreningens medlemmar. For att 6vergingen ska bli
sa smidig som mojligt for de boende sitter de externa
ledamoterna kvar till stimman efter att foreningens
lan blivit placerade, cirka ett ar.

For oss pad NCC ir det viktigt att ni som bor i féren-
ingen fir det stéd ni behéver fran borjan.

MEDBESTAMMANDE

En av grundtankarna med en bostadsrittsférening ar
att alla boende i féreningen kan vara med och péaverka
verksamheten.

Nir du kopt en bostadsrittsligenhet dger du en
andel i féreningen. Det dr du och dina grannar som
bestimmer over verksamheten genom den styrelse
som ni véljer vid arsstimman. Vid drsstimman far
medlemmarna tillfille att samlas for en genomgang av
verksamheten. Foregdende ars bokslut och verksam-
hetsberittelse presenteras och stimman tar stéllning
till om resultat- och balansrikning ska faststillas.

Stdmman tar ocksa stéllning till om styrelsen ska
beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning av foreningen.
Till stimman kan de enskilda medlemmarna ocksa
lamna in egna motioner som ska anges i kallelsen till
stimman. En motion betyder att en medlem limnar
forslag om négot, till exempel en extra satsning pa den
yttre miljon.



ATT INNEHA OCH ATT BO | BOSTADSRATT
Attinneha och bo i en bostadsritt innebér att du har
medbestimmande och mojlighet att paverka verksam-
heten i féreningens hus och omgivning. Du har ritt
att vara med och rosta pd stimman.

Agandet ger dig inflytande 6ver och ansvar for
bostadsrittsforeningens ekonomi och forvaltning.
Exempelvis dr det ni i foreningen som bestimmer nir
huset ska renoveras och hur mycket det far kosta.

I din ldgenhet bestimmer du sjilv

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Attinneha och bo i en bostadsritt medfor savil rittig-
heter som skyldigheter. I ligenheten fir du méla,
tapetsera samt utfora mindre ombyggnader och
reparationer. Som boende far du alltsa sjidlv bestimma
vilka reparationer som behover goras i din liigenhet
och niir det ska goras.

For storre forandringar av ldgenheten krivs dock
styrelsens medgivande. Du &r ansvarig fér under-
hall av liigenhetens inre. Detta forklaras nirmare i
foreningens stadgar, men innebir bland annat att du
ansvarar for underhall av golv, viggar och tak, glas
och bagar i ligenhetens fonster, inner- och ytterdorrar
samt kakel, sanitetsporslin och kiksutrustning.

BOENDEKOSTNADER

Utover sjdlva ligenhetspriset (insats och upplatelseav-
gift) tillkommer en arsavgift som betalas manadsvis
till foreningen. Avgiften omfattar normalt foreningens
kostnader for el, viirme, vatten, I6pande underhéll och
reparationer. Den ska dven ticka foreningens kapital-
kostnader.

En viss del av avgiften avsitts ocksa for framtida
underhéll av féreningens hus. Foreningen kan dven
debitera ut kostnader for el, virme och vatten efter
forbrukning pé varje bostadsritt. Om s4 #r fallet i din
bostadsriittsférening framgéar detta av den ekonomiska
planen.

Arsavgiften plus i forekommande fall kostnader for
el, virme och vatten utgor din boendekostnad. Har du
lanat till insatsen och upplatelseavgift tillkommer dven
kostnader for rinta och amortering.

BOKNINGSAVTAL

Innan vi p4A NCC kan péboérja byggnationen i ett projekt
maste vi veta att intresset for de hus vi tinkt bygga dr
tillrickligt stort. Dérfor tecknar vi ofta bokningsavtal
med intressenterna. Dessa avtal tecknas ocksa ifall for-
eningens ekonomiska plan dnnu inte blivit registrerad
hos Bolagsverket.

FORHANDS-, UPPLATELSE- OCH OVERLATELSEAVTAL
Nir du vil bestdmt dig for att kopa en bostadsriitt
tecknar du ett forhands- och/eller ett upplatelseavtal
med bostadsrittsforeningen. I avtalet star det hur
mycket handpenning som ska erldggas samt nir
tilltrdde och slutbetalning ska ske. Om du didremot
senare siljer din bostadsriitt till en annan person ska
ett 6verlatelseavtal upprittas och tecknas. Bostads-
riatten kan ocksé overga till annan person genom arv,
bodelning, gava eller byte. For att en upplételse eller
overlatelse ska vara giltig ska den som kopt bostads-
riatten ocksé antas som medlem i foreningen. Kraven
pa medlemskapet finns angivna i féoreningens stadgar.
Bland annat innebér detta att en medlem ska kunna
fullgora sina forpliktelser mot foreningen. Av det
skilet tar foreningen normalt en kreditupplysning

pa koparna.

Din bostadsritt dr en sdkerhet

PANTRATT

Den som forvirvar en bostadsritt har ocksa riitt att
pantsitta bostadsritten som sikerhet for belaning.
Pantritten uppkommer genom att féreningens styrelse
underrittas om att pantsittning sker. Vanligtvis sker
det genom att finansiéiren (banken) ombesorjer att
bostadsritthavaren undertecknar en pantférskrivning
som sedan banken tillstiller foreningens styrelse.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Innan du undertecknar ett bokningsavtal eller upp-
latelseavtal, bor du forsidkra dig om att kopet kan
finansieras. Dirfor upprittar vanligtvis din bank eller
fastighetsmiklare en boendekostnadskalkyl, savida du
som kund inte uttryckligen avstar fran den mojligheten.
For att kalkylen ska kunna upprittas méste du till-
handahalla uppgifter om bl.a. inkomst, loneférmaner,
kontantinsats, andra skulder och aktuellt lanebehov.

FORSAKRA BOSTADSRATTEN

Foreningen haller fastigheten fullvirdesforsidkrad.
Genom ett sdrskilt avtal med forsikringsgivaren har
NCC sett till att det i foreningens forséikring dven
ingar en sa kallad bostadsriittsforsikring som skyddar
vid skador pa ligenhetens inre och #ven pd egna inred-
ningsval som normalt inte ticks av din hemforsikring.
Du bor utover detta teckna en hemforsikring som
skyddar dig vid stold, brand och vattenskada eller om
du skulle bli skadestdndsskyldig m.m.




BYGGFELSFORSAKRING (10 AR)
Fran det att bostadsrittsforeningens hus fiardigstillts
och slutbesiktigats loper en tiorig byggfelsforsikring.
Forsidkringen giller for det fall det skulle upptickas
fel i byggnadens konstruktion, material eller utforande
eller skada pa grund av sadant fel.

Forsikringen foljer villkoren i lagen om byggfels-
forsdkring (1993:320).

GARANTIFORBINDELSE
Som sikerhet for medlemmarnas insatser och upp-
latelseavgifter stéller NCC, pa uppdrag av bostadsriitts-
foreningens styrelse, en sirskild garantiférbindelse
till Bolagsverkets forfogande.

Garantiférbindelsen limnas i enlighet med villkoren
i bostadsrittslagen (1991:614).

SLUTBESIKTNING
Nir byggnaderna ir firdiga och ska 6verlimnas till
bostadsrittsforeningen, sker en slutbesiktning som
bekostas av NCC. Vid denna besiktning bedomer en
opartisk besiktningsman om den uppférda byggnaden
dr utford i enlighet med vad som avtalats mellan bostads-
rattsforeningen och NCC.

Som kopare av en bostadsritt har man ocksé i an-
slutning till inflyttningen majlighet att patala fel som
man anser foreligger.

GARANTITID (5 AR)
Efter den godkiinda slutbesiktningen bérjar en tiodrig
ansvarstid som inleds med en femarig garantitid.

GARANTIBESIKTNING
Inom tva &r efter slutbesiktningen sker en garantibe-
siktning. Vid denna avgor besiktningsmannen om nya
fel har framtritt under garantitiden samt om han anser
att entreprendren ska dtgirda dessa.

Sadant som slitage, misskotsel samt resultat av
all form av yttre paverkan, tas inte upp i besiktnings-
protokollet.

GARANTIER FOR OSALDA LAGENHETER
NCC tar forsiljningsansvaret for ligenheter och for-
virvar de bostadsritter som eventuellt inte dr upplatna
sedan bostadsrittsféreningen tagit 6ver det ekonomiska
ansvaret for foreningens forvaltning.

Som bostadsrittshavare betalar NCC arsavgifterna
till foreningen till dess att bostadsritterna siljs vidare.

ANSVAR FOR FORENINGENS FORVALTNING

En bostadsrittsférenings styrelse forvaltar stora
virden. For att pi bista sitt garantera en trygg och
siker forvaltning tecknar NCC forvaltningsavtal med
professionella forvaltare.

Tecknade forvaltningsavtal 16per normalt under
bostadsrittsféreningens tva forsta ar. Direfter far
styrelsen ta stillning till om man vill behélla den for-
valtare som NCC anlitat eller siga upp avtalet.

MILJIO OCH KVALITET

NCC arbetar intensivt med miljéfragor. Vi manar om
att vira bostidder ska ha en sund och behaglig inomhus-
miljo. For att byggnaden ska ha en liten klimatpaverkan
under lang tid bygger vi energieffektiva bostider

och erbjuder véra bostadsrittsféreningar elavtal som
4r mirkta med Naturskyddsforeningens Bra Miljoval.
Sjdlvklart ér elen under produktionsfasen ocksa

Bra Miljoval. Vi blev forst av de rikstidckande bostads-
byggarna att miljo- och kvalitetscertifieras enligt
ISO-standarden. Var strivan &r att ta ansvar bade for
nuet och for en trygg framtid for dig som viljer att
kopa din bostad av oss.



