RUM FOR PERSONLIGHET

Det finns 6gonblick i livet man minns.

Ett av dem dr dagen du far sdtta nyckeln i
dorren till ditt nya hem. Ett hem dir ingen
annan har bott fore dig. Vi pd NCC ar
Nordens ledande utvecklare av boenden.
Under arens lopp har tusentals ménniskor
hittat sina dromhem via oss. Med hjélp av
vara vil genomtinkta inredningsstilar kan
du skapa rum for just din personlighet.
Vivill att du som kopare ska kiinna dig
trygg med ditt livs affdr. Dirfor ingar bade
forsidkringar och garantier i det vi kallar
NCC Tryggt Boende.

Vilkommen hem!

ncc.se/boende
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Ditt boende,
var angeldagenhet

OLIKA BOENDEFORMER

I princip finns det tre olika sitt att bo pa. Du kan dga
din bostad med bostadsritt. Du kan dven #ga den direkt
med dganderitt. Eller ocksa kan du hyra en hyres-
riitt. Aganderitten omfattar frimst villor och radhus.
Denna boendeform utgér ungefir 40 procent av det
totala bestandet i Sverige, hyresritter lika mycket och
resterande cirka 20 procent dr bostadsritter.

VAD AR EN FASTIGHET?

De tillgdngar som man #ger kan delas in i 16s och fast
egendom. Fast egendom &dr huvudsakligen det som

i dagligt tal kallas mark. Marken ér i sin tur indelad

i fastigheter, som har bestimda omfing och grinser.
All mark i Sverige ir indelad i fastigheter. Egendom
som inte #r fast egendom eller tillbehor till fast egen-
dom kallas 16s egendom.

SAMFALLIGHET OCH
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Nir vi pA NCC kopt ett limpligt markomrade bérjar vi
planera och projektera den kommande byggnationen
av villor eller radhus. Ett bostadsomréade behover

en fungerande infrastruktur med gangvigar, gator,

ledningar, soprum och parkeringsplatser. Ibland ska
dven exempelvis lekparker for barnen iordningstillas.
Gator och ledningar kan #gas av kommunen eller av en
inrdttad gemensamhetsanliggning (GA). Gemensam-
hetsanldggningen dgs av deltagande fastigheter.

Varje fastighet har en del i anliggningens utférande
och dess drift och underhéll. Dirfor har varje fastighet,
som har del i den gemensamma anldggningen, ett
andelstal som i sin tur ligger till grund for hur mycket
varje fastighetsigare ska betala for anliiggningens
drift och underhall. D4 en gemensamhetsanliggning
inrittas bildas ockséa en samfillighetsforening som
ska ansvara for skotsel och drift av de gemensamma
anliggningarna inom omradet.

AGANDE
Att dga sin fastighet innebir for manga en okad frihet
med uthyrning, fritt 6verlatande med mera.

En fastighetsidgare maste folja detaljplan, bygglov
med mera och visa hinsyn till sina grannar. Fastig-
hetsigaren kan anvinda fastigheten som sikerhet vid
tecknande av lan.

SERVITUT

Om du eller din granne exempelvis behover tillgang
till vig eller behover sidkerstilla att en ledning dras till
ditt hus, kan denna rittighet sikras genom servitut.
Det kan till exempel handla om ritten att ha tilltrade
till en grannfastighet for att kunna reparera och under-
hélla den egna fastigheten.

Servitut kan antingen uppsta genom att fastighets-
dgarna avtalar om det, eller genom att lantmitaren
bildar servitut. Servitut som tillkommit genom avtal
kan insKkrivas i fastighetsregistret medan servitut som
lantmétaren bildat alltid finns inskrivna. Vanligtvis
anges det i kopekontraktet vilka servitut som belastar
en fastighet.



BOKNINGSAVTAL

Innan vi pdA NCC kan péboérja byggnationen i ett projekt
maste vi veta att intresset for de hus vi tinkt bygga dr
till rackligt stort. Darfor tecknar vi ofta bokningsav-
tal med véra intressenter. Dessa avtal ersitts senare

av kopekontrakt och entreprenadkontrakt. Genom
bokningsavtalet bokar du ditt specifika hus och NCC
kommer att reservera huset at dig.

KOPE- OCH ENTREPRENADKONTRAKT

Ett fastighetskop maste enligt lag ingas skriftligt.
Kontraktet ska undertecknas av bada parter. Dir finns
bland annat priset, handpenningen och tilltrides-
datum till fastigheten angivet. Vidare sa tecknar du
ett entreprenadkontrakt for det hus som ska uppforas
pa tomten.

Entreprenadkontraktet kompletteras av ABS 09
(Allmédnna Bestimmelser for Smahusentreprenader).
Skriften ABS 09, som upprittats av Konsumentverket
och foretridare for byggbranschen, innehéller
allminna avtalsvillkor som géller for entreprenad-
arbetena. Den bevakar bada parters intressen och
ska bland annat forebygga konflikter. Dessutom
hénvisar entreprenadkontraktet till konsumenttjanst-
lagen, som innehéller bestimmelser till formén for
dig som konsument.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Innan du undertecknar ett bokningsavtal, eller ett
kope- och entreprenadkontrakt, bor du férsidkra dig
om att kopet kan finansieras. Dirfor upprittar vanligt-
vis din bank en boendekostnadskalkyl, sdvida du som
kund inte uttryckligen avstar fran denna majlighet. For
att kalkylen ska kunna upprittas méste du tillhanda-
hélla uppgifter om bland annat inkomst, 16neférmaner,
kontantinsats, skulder och aktuellt lanebehov.

LIKVIDAVRAKNING

Pé tilltridesdagen gors en likvidavrikning, som dr en
sé kallad avstimning av slutbetalningen till séljaren.
Dé betalar du till NCC det belopp som &r 6verens-
kommet i kope- och entreprenadkontraktet, minus den
redan erlagda handpenningen. Likvidavrikningen tar
upp allt som ror betalningen.

KOPEBREV
Nir tilltridesdagen ir inne och slutbetalning erlagts
bekriftas kopet med ett kopebrev. Brevet ir ett kvitto

pa att kopekontraktets villkor dr uppfyllda och att hela
kopeskillingen #r betald samt att tilltride kan ske.
Kopebrevet undertecknas i anslutning till att du far
tilltrdde till fastigheten.

LAGFART OCH REGISTRERING

Den som forvirvar en fastighet ska soka lagfart. Du
ansoker om lagfart hos inskrivningsmyndigheten efter
du fatt kopebrevet. I samband med lagfarten far du
betala en skatt som kallas stimpelskatt. For privat-
personer motsvarar den for nirvarande 1,5 procent av
kopeskillingen pa fastigheten. En administrativ avgift
till myndigheten tillkommer.

INTECKNING OCH PANTRATT
For att kunna pantsiitta sin fastighet méste fastighets-
dgaren ha ett pantbrev. Pantbrev fir man genom att
forst inteckna sin fastighet. En inteckning motsvarar ett
visst virde i fastigheten och nir inteckningen &r regist-
rerad kan man fa ut ett pantbrev pa intecknat belopp.

Pantbrevet kan sedan limnas som sdkerhet for de
1an du behover for att finansiera ditt forvirv. Ar du gift
eller sambo krivs normalt ett medgivande fran din
partner for att fi inteckna och pantsitta fastigheten.
Du ansoker, vanligtvis genom din bank, om inteckning
hos inskrivningsmyndigheten.

For att inteckna fastigheten och ta ut pantbrev far du
betala stimpelskatt som for nirvarande ir 2 procent av
intecknat belopp plus administrativ avgift.

KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT

Under de forsta fem aren efter fardigstillandearet
(virdearet) utgar ingen fastighetsavgift och under de
dirpa foljande fem aren utgar halv fastighetsavgift.
Maximal fastighetsavgift dr idag 6 000 kr per ar
(2011), dock hogst 0,75 procent av taxeringsvirdet for
smdahuset med tillhérande tomtmark.

FORSAKRA FASTIGHETEN

Du ska givetvis halla din fastighet fullvirdesforsikrad
frén tilltradesdagen. Bankerna stiller ocksa ofta detta
som krav for att lana ut pengar. Du bor teckna en hem-
forsdkring for att skydda dina inventarier mot stold,
brand, vattenskada m.m.



FARDIGSTALLANDESKYDD

For att trygga dig som kund finns ett fiardigstillande-
skydd som utgérs av en byggsikerhet under entrepre-
nadtiden. Byggsikerheten ir en forsdkring som giller
for de extrakostnader som kan uppsté under entrepre-
nadtiden om entreprenoren inte fullgor sina ataganden
enligt entreprenadkontraktet.

Byggsikerheten kan i sddant fall tas i anspréak om
entreprendren ir i drojsmél och detta har visentlig
betydelse for konsumenten som déirfor kan ha ritt att
héva avtalet. Byggsikerheten omfattar dven kostnader
som uppstar vid atgirdande av eventuella slutbesikt-
ningsanmirkningar och kostnader for att avhjilpa
skador till foljd av sddana fel. Byggsidkerheten kan i
detta fall tas i ansprak under forutsittning att entre-
prendren ir i konkurs eller av annan anledning inte
kan fullgora sitt dtagande. Byggsikerheten foljer
villkoren i lagen (1993:320) om byggfelsforsikring.

BYGGFELSFORSAKRING (10 AR)

Fran det att entreprenaden avseende huset firdig-
stéllts och slutbesiktigats loper en tioarig byggfelsfor-
sidkring. Forsikringen giller ifall det skulle upptickas
fel i byggnadens konstruktion, material eller utforande
eller skada pa grund av sadant fel. Forsidkringen foljer
villkoren i lagen (1993:320) om byggfelsforsikring.

SLUTBESIKTNING

Nir byggnaderna ér firdiga, och infor 6verlimnande
till respektive kiopare, sker en slutbesiktning i enlig-
het med ingdnget entreprenadkontrakt. Vid denna
besiktning bedomer en sakkunnig besiktningsman om
den uppforda byggnaden ir felaktig i nigot avseende
eller om byggnaden &r utfoérd i enlighet med vad som
avtalats mellan dig som kiépare och NCC.

FEL EFTER SLUTBESIKTNING

Aven efter genomford slutbesiktning kan fel upptiickas.

Dessa far du som konsument enligt konsumenttjinst-

lagen aberopa i foljande fall:

e Fel som du som konsument pétalat inom sex
maénader fran slutbesiktningen.

o Fel som du pétalat vid slutbesiktningen men som
besiktningsmannen inte har ansett utgora fel.

® Du kan ocks4 patala fel som besiktningsmannen
varken har markt eller borde ha mirkt vid slut-
besiktningen.

BESIKTNING

Efter tva ar sker ytterligare en besiktning. Oftast dr
det samma besiktningsman som vid slutbesiktningen
som bedomer om nya fel framtritt under de tva ar

som géitt sedan byggnaden firdigstilldes och slutbe-
siktades. Hir avgor besiktningsmannen vad han anser
att entreprenoren ska atgirda. Sddant som slitage,
misskotsel samt resultat av all form av yttre paverkan
tas inte upp i besiktningsprotokollet.

MILJO OCH KVALITET

NCC arbetar intensivt med miljofragor. Vi levererar
bostider med en god inomhusmiljé och sunda naturma-
terial sdsom kakel, klinker och tri. For att byggnaden
ska ha en liten klimatpéverkan under lang tid bygger vi
energieffektiva bostider och erbjuder vara kunder ett
elavtal med ldg miljopaverkan. Sjdlvklart dr elen under
produktionsfasen ocksa Bra miljoval. Vi blev forst av de
rikstidckande bostadsbyggarna att miljo och kvalitets-
certifieras enligt ISO-standarden. Var strivan ir att ta
ansvar bade for nuet och for en trygg framtid for dig
som viljer att kopa din bostad av oss.



