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TRYGGHET

OCH

SMASTAD

I Ursvik, med nirhet till bdde angar och torg, stadsliv
och friluftsliv, vixer en stadsdel fram. Vi pd NCC ar
med och skapar delar av den. Hir kommer sméstadens
alla kvaliteter att inrymmas. Ursvik ligger bara

2,5 kilometer frin Sundbybergs centrum med nirhet
till bade Stockholms city, Kista och Arlanda. Hir
kommer man pa3 sikt att hitta all den service och de
fritidsaktiviteter man efterfrigar, oavsett om man ir
gammal eller ung.

I Ursvik lever du stadsliv nira landet. Vigg i vigg
med naturen och bara en kvart med bil fran city.
Stadsdelen som vixer fram hir antar en hirlig
blandning av sméstad och natur. Runt torget breder
sméstaden ut sig. Bebyggelsen ir lite hogre, med
flerfamiljshus med butiker i bottenviningarna. Det ir
hir stadsdelens utbud av service kommer att finnas.

Ursvik blir en hirlig kombination av sméistadspuls,
tridgardsstadens lugn och vackra naturupplevelser.
Arkitekturen blir minsklig och harmonisk och avspeglas

i ett varierat boende. Hir blir det enkelt att hitta natur-
liga motesplatser, en fika pa torget, en skogspromenad
eller p4 omridets ménga lekplatser.

Eftersom Ursvik blir ett omrade dir man har majlighet
att bide bo och arbeta har det alla forutsittningar att bli
en levande stadsdel under dygnets alla timmar. Gatorna
utformas s4 att det blir litt att hitta och med genomtinkt
belysning okar tryggheten pa Ursviks gator och torg.
Mycket fokus liggs pa att géra omradet littillgingligt,
iven for den som inte 4r ung och pigg. Aldre och
funktionshindrade ska ocksd kinna sig hemma i Ursvik.
Atervindsgator och gingvigar bakom husen undviks for
att gaturummet ska bli mer befolkat. Flera gang- och
cykelleder planeras och kommer att separeras frin
biltrafik. Dessa leder vidare till naturreservatet, Kista,
Rinkeby och Jarvafiltet.

E18 ska f3 en ny strickning och Enk&pingsvigen blir
i stillet en lokalgata kantad med trid och bebyggelse. P4
Ursviks gator kommer bara 18ga hastigheter att tilltas.
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I nordostlig riktning tar tridgardsstaden éver med ett
lugnare tempo och &ppnare kvarter. Mellan husen far
naturen ta plats. Fér Ursviksborna kommer naturen att
bli en del av livet. Hirliga promenader p4 naturstigar, en
familjepicknick med korvgrillning i den stora skogen, i
ett landskap som vixlar mellan skogsmark, ppna glintor
och gammal odlingsmark. Nir kroppen kriver sitt dr det
bara att snéra pé sig joggingskorna och utmana sig sjilv i
l16psparet. Skorna byts ut mot skidor nir den forsta snén
ldgger sig som ett ticke i skogen.

I omrédet finns platser som ar s speciella att de blivit
naturreservat. [ Igelbicken hittar man de fridlysta och
mycket sillsynta fiskarterna Gronlingen och Nissoga.
Hir gillar alla barn, stora som sm4, att leka och se hur
grodynglen vixer. I Ursviks friluftsomrade finns flera
elbelysta motionsspar och mysiga rastplatser med
grillmoijligheter f6r den som bara vill koppla av och njuta
av naturen. Allt mynnar ut i Jirvakilen som ir ett av
Stockholms stdrsta sammanhingande naturomraden. I
Ursvik finns naturen nirvarande 6verallt.



il







Solna [3)

) :
"~~, Sundbyberg [3] 3| Frescat
P

. (J)
S o PR
S NN 2= o

Vallingby

Q)

laga (J)

AN

Det gar knappt att bo bittre an man kommer att gora banan kommer att g& mellan Alvik och Kista via Ursvik.
i Ursvik. Det ar latt att ta sig till bdde shopping och All upptinklig service man kan tinka sig behova
arbetsplatser i Kista, Barkarby och Arlanda. Redan i kommer att finnas lings med huvudstriken, vid torget
dag finns det bussar till Sundbybergs centrum och de tvd  och lings med Enkdpingsvigen. Skolor, férskolor och
nirliggande tunnelbanestationerna i Hallonbergen och Sppen forskola planeras. Redan i dag finns forskola och
Rissne. skolverksamhet p4 plats i omradet. Genom Ursviks

Fler bussforbindelser planeras. Ursvik har dven direkt- friluftsomréde och Kymlinge 16per flera motionsspér,
anslutning till det &vergripande vignitet, till exempel varav nagra ir elbelysta. P4 vintern férvandlas sparen till

E18, Ulvsundaleden och Kymlingelidnken. In till Ursvik utmirkta och populira skidspar.
planeras tre till fyra in- och utfarter. Den planerade tvir-
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BOSTADER ROLIGT ATT
FOR ALLA VETA OM URSVIK

Litla Utsvijk omtalas for forsta gangen i skrift ar 1347, da det
namns att en mindre utjord hade donerats till Storkyrkan.
Under medeltiden fanns fyra storre bosattningar inom
nuvarande Sundbyberg: Rasta, Lilla Ursvik, Stora Ursvik och
Kymlinge.

Vy fran Hallonbergen 6ver sédra delen av Lilla Ursvik, Enk&pings-
vagen 106—116 med kringliggande gator Sevensvagen och De
Lavals vag. Bensinpumparna till hoger ar sedan lange borttagna
och i fastigheten huserar numera en pumpfirma. b

Lansarkitekten Gunnar Wetterling upprattade 1938 en
byggnadsplan som i stort fortfarande galler. Ett villasamhdlle
byggdes upp. An i dag domineras villastaden av 1940-talets
kataloghus. Den kuperade terrangen bidrar till den livfulla
och brokiga stadsbilden. | samhallet bor i dag omkring 700
personer.

Gronlingen dr en sallsynt fiskart som lever i Igelbacken:.

Kymlinge ar i dag ett rekreationsomrade. Fran Ursviks
motionsgard |6per flera motions- och skidspar. Genom
Kymlinge rinner Igelbacken, dar bland annat fiskarterna
Gronlingen och Nissoga lever. Gronlingen ar en sallsynt fisk-
art som trivs i sma backar med stenig botten. Igelbacken blev
naturreservat i januari 2004.

Norr om Igelbacksdalen finns en underjordisk tunnelbane-
station, som byggdes pa 1970-talet, eftersom det fanns planer
pa ett bostadsomrade séder om Kista. Detta blev aldrig av
och nu ligger stationen ode. Rykten finns om att det spokar
har och att stationen endast trafikeras av det 6kanda spok-
taget Silverpilen.




ATT BO | BOSTADSRATT

Att kopa ny bostad ir ett viktigt beslut. NCC Boende
vill informera dig om det mesta som rér bostadsritten.
I broschyren "N&gra ord om att bo i bostadsritt” kan
du lisa mer om boendeformen. Den finns att himta
pa vara visningar eller i vira BoButiker.

DRIFT OCH SKOTSEL

Bostadsrittsféreningen ansvarar for drift och skétsel
av gemensamma ytor. Uteplatser/skotselomraden skots
av bostadsrittsinnehavaren sjilv.

FORSALNING OCH EKONOM|
Bostadsritterna siljs av NCC Boende.

FORHANDSBOKNING AV BOSTADSRATTER

I ett inledningsskede bokas bostadsritterna genom

ett reservationsavtal. D4 betalas en bokningsavgift om
15 000 kronor och en speciell bostadsritt reserveras.
Bokningsavgiften ir en del av insatsen och avriknas
nir bostadsrittsavtalet tecknas.

BOSTADSRATTSAVTAL

Bostadsrittsavtal, ett s.k. upplatelseavtal, kommer att
tecknas s3 snart bostadsrittsféreningens ekonomiska plan
registrerats och foreningen erhallit alla dvriga tillstind.
Innan féreningen skriver under bostadsrittsavtalet ska
den préva om du kan godtas som medlem i féreningen.
Provningen ir en kontroll av din ekonomi och allméinna
betalningsférmaga. Vid tecknande av upplatelseavtal
erlaggs ytterligare 35 000 kronor i handpenning.

AVGIFTER

Insats, upplatelseavgift och ménadsavgift framgar av
bostadsrittsforeningens ekonomiska plan. Prislistan
presenteras separat.

BETALNING

Senast 14 dagar fore inflyttning ska den resterande
delen av kopeskillingen vara betald. Kvitto eller mot-
svarande verifikation ska uppvisas i samband med ut-
kvittering av nycklarna till bostadsritten.

OVRIGT

Ovriga villkor framgér av bostadsrittsavtalet och &vriga
handlingar bl.a. bostadsrittsféreningens stadgar som du
erhéller i samband med undertecknandet av bostads-
rittsavtalet. Inflyttning ir beriknad till viren 2007.

ATT BO | AGANDERATT

Att kopa ny bostad ir ett viktigt beslut. NCC Boende
vill informera dig om det mesta som rér dganderitten. I
broschyren "Nagra ord om att bo i aganderitt” kan du
lisa mer om boendeformen. Den finns att himta p4 vara
visningar eller hos véra siljare.

FORSALNING OCH EKONOMI
Husen siljs av NCC Boende.

BOKNING AV AGANDERATT

I ett inledningsskede bokas husen genom ett boknings-
avtal. Inom en vecka frin det att bokningsavtalet har
tecknats ska bokningsavgiften pa 25 000 kronor betalas
in. Bokningsavgiften ir en del av insatsen och avriknas
vid slutbetalning.

KOPE- OCH ENTREPRENADKONTRAKT

Ett fastighetskop maéste enligt lag ingas skriftligt.

I képekontraktet, som undertecknas av bida parter, finns
bland annat pris, handpenning och tilltridesdatum till
fastigheten angivet. Vidare tecknas dven ett entreprenad-
kontrakt for det hus som byggs pa fastigheten/tomten.
De bida kontrakten med bilagor undertecknas vid
samma tillfille. I samband med tecknande av képe-

och entreprenadkontrakt betalas en handpenning p4

100 000 kronor.

LIKVIDAVRAKNING OCH KOPEBREV

P34 tilltradesdagen gors en likvidavrikning, som ir en s
kallad avstimning p3 slutbetalningen till siljaren. D4
betalar du till NCC det belopp som ir éverenskommet
i kope- och entreprenadkontraktet. Nir affiren ir klar
bekriftas detta med ett kopebrev.

Innehéllet i denna broschyr dr sammanstillt i tidigt skede. Avvikelser i den slutliga produkten eller tjansten kan
darfor forekomma. Broschyrmaterialet ska darfor inte likstédllas med eller anses utgdra kontraktshandling.



SLUTBESIKTNING

Innan ditt hus ir firdigt och ska 6verlimnas till dig sker
en slutbesiktning. Vid denna besiktning bedémer en
opartisk besiktningsman om huset ir utfort i enlighet
med vad som avtalats mellan dig och NCC. Vid slut-
besiktningen har du méjlighet att patala eventuella fel
som du anser foreligger.

GARANTITID

Efter den godkinda slutbesiktningen inleds en tvairig
garantitid. Denna garantitid finns bland annat eftersom
vissa typer av fel 4r omdjliga att uppticka vid slut-
besiktningen. Det kan exempelvis vara ett materialfel
eller funktionsfel pa maskinell utrustning.

HELHETSATAGANDE
SKAPAR TRYGGHET

NCC Boende ansvarar for hela kedjan i ett byggprojekt.
Vart helhetsengagemang i byggprojektet gor att ménga
mellanhinder kan undvikas. Det ger kontinuitet i
byggandet, produktionen blir mer kostnadseffektiv och
byggfel kan undvikas. Resultatet blir hogre kvalitet och
prisvirda bostider som stir sig vil dven i en forinderlig
framtid. For dig som bostadskopare ir trygghet inbyggd
redan frén grunden.

VARA ARKITEKTER OCH DIN SMAK

En av de stora fordelarna nir du kdper nytt ir att du sjalv
far vilja hur du vill ha det. Vi visar p4 alternativ for att
presentera ett boende vi hoppas och tror att du ska gilla.
Men valet ir ditt och vi erbjuder olika tillval for att du
ska f3 ett boende anpassat till dina 6nskema3l.

BOSTADSKOP MED FAST PRIS

Nir du hittar din drombostad hos oss behéver du inte
kinna dig lika osiker som nir du képer ett gammalt hus.
Vi har fasta priser, s& du slipper hetsiga budgivningar
med oviss utgidng. Dessutom har vi fler bostadsalternativ
att vilja bland.

VART ENGAGEMANG STRACKER SIG LANGRE AN TILL
SJALVA BOSTADEN

Frén var forsta kontakt till att du flyttar in i din nya
bostad far du hjilp av oss med vad som behéver goras

i olika skeden.

NAR DU FLYTTAT IN

Vi ser till att du fir en genomging med allt du behéver
kinna till om din bostad innan, eller i samband med,
inflyttningen.

DETTA AR NCC

NCC kombinerar det lokala foretagets kunskaper om
bygdens historia och traditioner med storféretagets
finansiella styrka och kompetens. NCC ir en koncern
med cirka 22 000 engagerade medarbetare. Och vi
kommer att finnas kvar dven i framtiden.

NCC BOENDE

NCC Boende Sverige, som ir en egen enhet inom
koncernen, arbetar efter nigra mycket viktiga ledstjirnor:
® Vi ger vara kunder stora valméiligheter till ett boende
anpassat till deras 6nskemal.

¢ Vi bygger vara bostider efter hogt stillda kvalitetskrav
pa material och funktion.

¢ Vi erbjuder trygghet hela vigen fran bostadsidé till
efter inflyttningen.

® NCC Boende ir den rikstickande bostadsutvecklare
som forst blev miljé- och kvalitetscertifierad enligt ISO
14001 och 9001 av en extern kvalitetsrevisor

(Det Norske Veritas).

¢ NCC Boende har en byggfelsforsikring som varar

i10 ar.

Ar du intresserad av bostider pa andra platser i Sverige,
ring eller besck var hemsida och beritta om dina 6nske-
mal.

NCC BOBUTIK 08-28 28 28
www.ncc.se/boende
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