Ncc™

DELARSRAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI — 31 MARS 2009
» Nettoomsattningen uppgick till 11 065 (11 412) MSEK

* Resultat efter finansiella poster uppgick till -352 (117) MSEK

* Periodens resultat efter skatt uppgick till -261 (90) MSEK

* Resultat per aktie efter utspadning uppgick till -2,37 (0,86) SEK

2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Orderingang 8 166 11 993 48 037 51 864
Nettoomsattning 11 065 11 412 57 118 57 465
Rorelseresultat -234 169 1815 2219
Resultat efter finansiella poster -352 117 1916 2385
Periodens resultat efter skatt -261 90 1469 1820
Resultat per aktie efter utspadning, SEK -2,37 0,86 13,45 16,69
Kassaflode fore finansiering -1 356 -1122 -413 -178
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 22 27
Skuldséattningsgrad, ggr 0,7 0,3 0,7 0,5
Nettol&neskuld 4 608 1830 4 608 3207

Kommentar fran vd Olle Ehrlén

— Efterfragan pa den nordiska byggmarknaden var fortsatt svag under det forsta kvartalet 2009.
Orderingangen uppgick till 8 166 (11 993) MSEK, vilket var en minskning med 32 procent jamfort med
motsvarande period foregaende ar.

— Det forsta kvartalets resultat ar sasongsmassigt svagt for NCC, framfor allt beroende pa att asfalt- och
viss anlaggningsverksamhet inte kan bedrivas vid kall vaderlek. I ar paverkades resultatet dessutom av den
svaga bostadsmarknaden. Entreprenadverksamheterna forutom den danska visade daremot 6kad
I6nsamhet jamfort med foregaende ar. Resultat efter finansiella poster uppgick till -352 (117) MSEK.

— Vi salde fler bostader i forsta kvartalet jamfort med motsvarande period foregaende ar men till lagre
priser. Antalet salda bostader uppgick till 576 (546). Genom att sélja fler bostader och byggstarta betydligt
farre an tidigare har vi minskat var riskexponering i utvecklingsaffaren. Vi har ocksa salt mark med
tillhérande entreprenad motsvarande 218 bostader i hyresrattsprojekt till investerare i Finland och Sverige.

— Vi anpassar organisationen, verksamheten och kostnaderna till marknadsférutséttningarna och

till lagre volymer. Vi fokuserar pa kassafldde och kapitalbindning och vi har en god finansiell stallning.
Vid kvartalets utgang uppgick nettolaneskulden till 4 608 MSEK och de outnyttjade bindande
kreditloftena till 4 330 MSEK.
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Forandring i verksamheten

NCC:s boendeverksamhet har sedan 2002 bedrivits inom ramen fér Construction-enheterna i Sverige,
Norge, Danmark, Finland och Tyskland. | syfte att stirka forutsattningarna for och effektiviteten i
boendeaffaren har NCC:s boendeverksamheter fran och med den 1 januari 2009 samlats i ett eget
affarsomrade, NCC Housing. Affarsomradet utvecklar och séljer bostader pa utvalda marknader i Norden,
Baltikum och Tyskland. Peter Wagstrom, tidigare chef for NCC Property Development, ar chef for det
nya affarsomradet.

NCC:s affarsomraden utgors fran den 1 januari 2009 av NCC Construction Sweden, NCC Construction
Denmark, NCC Construction Finland, NCC Construction Norway, NCC Housing, NCC Property
Development och NCC Roads. NCC Construction Germany har upphort som eget affarsomrade och ingar
i NCC Housing.

Marknadsutveckling

Den nordiska byggmarknaden var fortsatt svag under det forsta kvartalet 2009 med en minskad efterfragan
pa bostader, kontor och évrigt husbyggande fran framfor allt privata kunder. Férfragningarna pa nya
projekt relaterade till offentlig sektor som skolor och aldreboenden paverkades inte i lika stor omfattning
av den forsamrade konjunkturen. Aven intresset for att bygga hyresratter 6kade under det forsta kvartalet.

De infrastruktursatsningar inom anlaggningssidan som aviserats i flera lander paborjades inte i nagon
storre utstrackning under det forsta kvartalet men bedémningen &r att det finns en fortsatt efterfragan pa
anlaggningsinvesteringar under 2009. Krossmarknaden forsdmrades under forsta kvartalet till fljd av en
sdmre byggmarknad.

Bostadsmarknaden i Sverige aterhamtade sig nagot under det forsta kvartalet jamfért med den kraftiga
inbromsningen i det fjarde kvartalet 2008, men pa en lagre prisniva. Pa samtliga marknader utom den
tyska har priserna gatt ned. Efterfragan pa bostader har under det forsta kvartalet paverkats positivt av
lagre rantor men kommer att paverkas negativt av en okad arbetsloshet.

Marknadsforutsattningarna for kommersiella fastigheter forsamrades under det forsta kvartalet. Pa

samtliga NCC:s marknader noterades stigande vakanser och fallande hyror. Den stérsta nedgangen skedde
inom handelssegmentet. Fastighetsmarknaden praglas av osakerhet med fa genomfarda transaktioner.

Orderingang och orderstock

Orderingang Orderstock
2009 2008 Apr 08- 2008 2009 2008 2008
MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 09 Jan-dec 31 Mar 31 Mar 31 Dec
NCC Construction Sweden® 3767 6 599 22 224 25 056 18 320 20 541 19 638
NCC Construction Denmark® 554 1113 2694 3253 2224 3218 2525
NCC Construction Finland® 799 1035 5175 5411 4109 4 960 4 686
NCC Construction Norwayl) 646 635 3557 3546 2911 5674 3120
NCC Housingl) 717 1571 3973 4 827 6711 11 206 8 559
NCC Roads 1901 1824 12 065 11 989 4304 3280 3460
Summa 8384 12778 49 688 54 081 38581 48 879 41 988
varav egen regi-projekt for
boendeutveckling 357 1248 2 457 3347 6 344 11 095 7 884
fastighetsutveckling 157 363 1572 1779 1052 1905 1319
Ovrigt och elimineringar® -218 -784 -1 651 -2 217 262 3756  -1562
Koncernen 8 166 11993 48 037 51 864 38 318 45123 40 426

1) Jamforelsetal &r proforma pa grund av ny organisationsstruktur.

Deldrsrapport januari-mars 2009 2 (16)



Ncc™

Orderingangen minskade till 8 166 (11 993) MSEK for det forsta kvartalet. Nedgangen var stérst inom
NCC Construction Sweden (-43 procent), dér foregaende ar innehdll ett antal stora projekt inom bade hus
och anlaggning. Orderingangen var svag dven i 6vriga Construction-enheter. | Danmark minskade
efterfragan pa bostader och 6vrigt husbyggande. | Finland minskade orderingangen jamfort med
foregaende ar framst avseende bostadsprojekt i Helsingforsomradet. | Norge var efterfragan fran privata
investerare i det narmaste obefintlig. Valutakursforandringar paverkade orderingangen positivt med 355
MSEK.

Orderingangen for bostadsprojekt i egen regi uppgick till 357 (1 248) och orderingangen for
fastighetsprojekt i egen regi uppgick till 157 (363) MSEK. Endast ett fatal bostader i egen regi i Norge och
Tyskland paborjades under kvartalet.

Orderstocken uppgick per den 31 mars till 38 318 (45 123) MSEK, varav order i bostadprojekt uppgick till
6 344 (11 095) MSEK. Per den 31 december 2008 var orderstocken 40 426 MSEK. Valutaeffekten i
orderstocken ar plus 1 713 MSEK jamfort med foregaende ar.

Bostader i egen regi

Under forsta kvartalet byggstartades 59 (414) bostader i egen regi och 576 (546) saldes. Bostadspriserna
har gatt nedat pa alla NCC:s marknader utom pa den tyska dar marknadspriserna var oférandrade. |
Danmark och Baltikum var &ven utbudet av bostéder stort. | Sverige lanserades under kvartalet kampanjen
"Ett rum pa kopet”, vilket bidrog till att 6ka forsaljningen. Forsaljningsinsatserna och prisreduktionerna
har minskat antalet fardigstallda osalda bostader jamfort med det foregaende kvartalet. Antalet
fardigstallda osalda bostader uppgick till 780 (412). Per den 31 december 2008 var antalet fardigstallda
osalda bostader 831.

Fastighetsprojekt i egen regi

Nedlagda kostnader i samtliga av NCC Property Developments startade projekt var 1,6 (0,8) Mdr SEK,
vilket motsvarar 79 (48) procent av den totala projektkostnaden 2,0 (1,8) Mdr SEK. Uthyrningsgraden per
den 31 mars uppgick till 63 (62) procent. Per 31 december 2008 var uthyrningsgraden i projekten 56
procent.

Nettoomsattning och resultat per rérelsegren

Nettoomséttning Rorelseresultat

2009 2008 Apr 08- 2008 2009 2008 Apr 08- 2008

MSEK Jan-mar  Jan-mar mar 09 Jan-dec! Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
NCC Construction Sweden® 5082 5228 24 466 24 612 221 198 1177 1154
NCC Construction Denmark” 866 869 4076 4079 9 27 100 119
NCC Construction Finland® 1546 1730 6 903 7 087 73 78 248 254
NCC Construction Norway” 1199 1 604 6 532 6 936 45 14 256 224
NCC Housing®” 1851 1961 8 663 8773 -175 39 -874 -660
NCC Property Development 530 441 2222 2133 34 181 588 735
NCC Roads 1147 1243 11 221 11 317 -412 -289 323 446
Summa 12 221 13 077 64 082 64 937 -206 248 1818 2272
Ovrigt och elimineringar® -1 157 -1 664 -6 967 -7 474 -29 -79 -3 -53
Koncernen 11 065 11412 57 115 57 463 -234 169 1815 2219

1) Jamforelsetal &r proforma pa grund av ny organisationsstruktur.

Deldrsrapport januari-mars 2009 3(16)



Ncc™

Nettoomsattning

Nettoomséttningen minskade med 3 procent och uppgick till 11 065 (11 412) MSEK. En hdg orderstock
vid kvartalets ingang medforde att en relativt hog omsattning uppréattholls trots en lagre orderingang. Den
minskade omsattningen i NCC Construction Norway berodde pa att ett antal storre projekt slutfordes samt
pa en lagre orderingdng. | Finland sjonk omsattningen i takt med fallande efterfragan pa bostader samt
farre samarbetsprojekt med NCC Property Development. Omséattningen paverkades positivt av
valutakursférandringar med 535 MSEK.

Resultat

Rorelseresultatet uppgick till -234 (169) MSEK. Forsamringen jamfort med motsvarande period
foregaende ar forklaras av samre forutsattningar pa bostadsmarknaden, lagre resultat fran
fastighetsforséljningar och en svag inledning for NCC Roads. De olika Construction-enheterna hade hog
produktion da den ingaende orderstocken var hég, och lonsamheten forbattrades i framfor allt den svenska
och norska Construction-verksamheten. Valutakursforandringar paverkade resultatet negativt med 28
MSEK jamfort med foregaende ar.

NCC Construction Swedens marginaler forbattrades till 4,4 (3,8). Hojda resultatprognoser i pagaende
projekt paverkade resultatet positivt.

NCC Construction Denmarks rorelseresultat var lagre an foregaende ar pa grund av lagre omséttning.
Marginalen 6kade nagot i entreprenadprojekten till foljd av sankta priser pa insatsvaror.
Anbudskostnaderna dkade vilket bidrog till hdgre omkostnader.

NCC Construction Finlands resultat i kvartalet var lagre an forra aret pa grund av lagre omsattning, men
marginalen dkade i entreprenadprojekten.

NCC Construction Norways rorelseresultat okade jamfort med foregaende ar pa grund av hojda
resultatprognoser i flera stora projekt som narmar sig fardigstéllande.

Resultatet i NCC Housing paverkades av prissankningar pa bostader. Detta gjordes framst for att stimulera
forsaljningen av bostader i Sverige. Nedskrivningar av fardigstéllda osalda bostader i Danmark och
Baltikum belastade resultatet med 68 MSEK.

NCC Property Development salde fyra projekt jamfort med tre motsvarande period foregaende ar. Med
framfor allt lagre tillaggskopeskillingar och lagre upplosningar av hyresgarantier blev resultatet lagre i ar
an 2008.

NCC Roads sasongsmassigt negativa resultat paverkades av lagre volymer, framfor allt inom kross.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -352 (117) MSEK. Férsamringen forklaras frdmst av en
hogre nettolaneskuld under forsta kvartalet 2009 jamfort med foregaende ar. Resultatet efter finansiella
poster har dven paverkats negativt av ett hogre rantelage i Baltikum och Ryssland, vilket inte har uppvégts
av den positiva effekten av rantesankningarna i Sverige.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -261 (90) MSEK. Skattesatsen i kvartalet var cirka 26 (23)
procent.

Sasongseffekter

Verksamheten inom NCC Roads och viss verksamhet inom NCC:s Construction-enheter paverkas av
sésongsmassiga svangningar till foljd av kall vaderlek. Normalt ar darfor forsta och sista kvartalet svagare
jamfort med resten av aret.
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Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapitalet uppgick for forsta
kvartalet till -203 (146) MSEK. Kassaflodet ar sasongsmassigt svagt och var lagre an foregdende ar pa
grund av forsamrat resultat.

Kassaflodet fran forandringar i rérelsekapital uppgick for perioden januari-mars till -1 012 (-1 008)
MSEK. Forra aret gjordes omfattande forvarv av exploateringsmark for bostadsbyggande i egen regi,
vilket inte har gjorts i ar. Kassaflodet fran bostadsforséljningar 6kade jamfort med forra aret.
Rorelsekapitalbehovet har 6kat framfor allt till foljd av minskad andel réntefri finansiering i
bostadsprojekt.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -141 (-259) MSEK. Féregaende ar investerade
NCC Roads bland annat i Valtatie Oy. Nagot sadant foretagsforvarv har inte skett i ar.

Kassaflodet fore finansiering uppgick till -1 356 (-1 122) MSEK.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick for forsta kvartalet till 1 353 (682) MSEK.

Totala likvida tillgangar inklusive kortfristiga placeringar med en I6ptid langre an tre manader uppgick
till 2 087 (1 680) MSEK.

Nettolaneskuldens forandring

2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Nettoldneskuld ingdende balans -3 207 -744 -1 830 -744
Kassaflode fore finansiering -1 356 -1122 -412 -178
Utdelning -2 277 -2 277
Ovriga forandringar nettolaneskuld -45 36 -89 -8
Nettoldneskuld utgéende balans -4 608 -1 830 -4 608 -3 207

Nettolaneskulden (rantebarande skulder - likvida tillgangar - rantebarande fordringar) uppgick per den
31 mars till 4 608 (1 830) MSEK, se dven not 5, Specifikation nettolaneskuld. Per den 31 december 2008
var nettolaneskulden 3 207 MSEK. De rantebarande skuldernas kapitalbindning uppgick till 21 (24)
manader vid kvartalets utgdng. NCC:s outnyttjade bindande kreditlgften uppgick vid kvartalets utgang till
4 330 (3 982) MSEK med en aterstdende genomsnittlig 16ptid pa 29 (19) manader.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Koncernen
| arsredovisningen 2008 (sid. 39-42) lamnas en redogdrelse for risker som NCC kan utsattas for. Denna
beskrivning ar fortfarande relevant.

Redovisningen av vissa poster baseras pa uppskattningar och bedémningar och &r darmed behéftade med
osakerhet. | raddande marknadslage géller detta sarskilt varden pa exploateringsmark och pagaende
fastighetsutvecklings- och bostadsprojekt. Dessa redovisas baserat pa nuvarande, i dagslaget
svarbedomda, antaganden sasom till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser,
hyresnivaer, avkastningskrav samt tidpunkter for produktionsstart och/eller forséljning. NCC foljer
I6pande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden.

Moderbolaget

Vaésentliga risker och osékerhetsfaktorer for moderbolaget &r desamma som for koncernen, vilka har
beskrivits ovan.
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Pagaende kartellprocesser

I juli 2007 meddelade Stockholms Tingsratt dom i malet om den svenska asfaltkartellen och NCC domdes
att betala 150 MSEK i konkurrensskadeavgift. Beloppet ingick i NCC:s resultat 2007. NCC har ¢verklagat
domen till Marknadsdomstolen. Sista férhandlingsdag var den 12 februari 2009 och dom i malet ar
aviserad till den 28 maj 2009.

| arendet kring den 6verklagade domen fran finska Marknadsdomstolen pagar forhandlingar i den Hogsta
Forvaltningsratten. Dom forvéntas i oktober 2009.

K6p och forsaljning av aterkopta aktier

Inga aterkop av aktier har skett under forsta kvartalet 2009. Bolaget innehar 21 138 aterkopta B-aktier.
Med beaktande av dessa aktier uppgar utestaende aktier till 108 414 684 aktier.

Handelser efter kvartalets utgang

NCC:s arsstamma den 7 april 2009 beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att till aktiedgarna
utbetala en utdelning om 4,00 (21,00) kronor per aktie for rakenskapsaret 2008. Detta motsvarar en total
utdelning pé& 434 MSEK. Arsstimman omvalde samtliga styrelseledamoter och beslutade om oféréndrat
styrelsearvode jamfort med foregaende ar.
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Koncernens resultatrakning

Koncernen 2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Not 1 Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Nettoomséttning 11 065 11 412 57 118 57 465
Kostnader for produktion Not 2,3 -10 515 -10 424 -52 096 -52 005

Bruttoresultat 550 989 5022 5 460
Forsaljnings- och administrationskostnader Not 2 -786 -818 -3 165 -3197
Resultat fran forsaljning av rorelsefastigheter 15 15
Nedskrivning av anlaggningstillgangar Not 3 -76 -76
Resultat fran forsaljning av koncernforetag 8 8
Resultat fran andelar i intresseféretag 1 -1 11 9

Rorelseresultat -234 169 1815 2219
Finansiella intakter” 27 18 624 615
Finansiella kostnader -145 -71 -523 -449

Finansnetto -118 -53 101 166

Resultat efter finansiella poster -352 117 1916 2385
Skatt pa periodens resultat 91 -27 -447 -565

Periodens resultat -261 90 1469 1820

Hanfors till:

NCC:s aktiedgare -257 93 1458 1809
Minoritetsintressen -4 -3 11 11

Periodens resultat -261 90 1469 1820

Resultat per aktie
Fore utspadning
Resultat efter skatt, SEK -2,37 0,86 13,45 16,69
Efter utspadning
Resultat efter skatt, SEK -2,37 0,86 13,45 16,69

Antal aktier, miljoner
Totalt antal utgivna aktier 108,4 108,4 108,4 108,4
Aterkdpta aktier genomsnitt under perioden
Genomsnittligt antal utestdende aktier fore utspadning
under perioden 108,4 108,4 108,4 108,4
Genomesnittligt antal aktier efter utspadning 108,4 108,4 108,4 108,4
Antal utestdende aktier fére utspadning vid periodens slut 108,4 108,4 108,4 108,4

1) Inklusive forsaljning av NCC:s andel i AWSA om 493 MSEK i december 2008.

Rapport dver totalresultat

Koncernen 2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Not 1 Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec

Periodens resultat -261 90 1469 1820

Ovrigt totalresultat
Periodens omrékningsdifferenser 178 -32 693 483
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet -118 35 -674 -521
Omvardering av materiella tillgangar 19 -5 14
Finansiella tillgdngar som kan saljas 2 3 1
Kassaflodessakringar -44 -16 -57 -29
Skatt hanforlig till Gvrigt totalresultat 42 -6 201 153

Periodens dvrigt totalresultat 60 0 161 102

Periodens summa totalresultat -201 90 1630 1922

Hanfors till:

NCC:s aktiedgare -197 93 1619 1910

Minoritetsintressen -4 -3 11 12

Periodens summa totalresultat -201 90 1630 1922
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Koncernens balansréakning

Koncernen 2009 2008 2008
MSEK Not 1 31 Mar 31 Mar 31 Dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 1806 1680 1772
Ovriga immateriella tillgangar 121 113 122
Forvaltningsfastigheter 12 32 12
Rorelsefastigheter 679 664 682
Maskiner och inventarier 2013 1841 1975
Andelar i intresseforetag 9 7 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav 228 250 227
Langfristiga fordringar Not 5 1173 1688 1135
Uppskjutna skattefordringar 205 276 203
Summa anlaggningstillgdngar 6 247 6 551 6 139
Omsttningstillgangar
Fastighetsprojekt Not 4 3526 2 402 3439
Bostadsprojekt Not 4 10673 9549 11 377
Material- och varulager 729 596 624
Skattefordringar 252 163 164
Kundfordringar 6 557 6 901 7820
Upparbetade ej fakturerade intakter 2 638 3056 1854
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1062 787 1169
Ovriga fordringar Not 5 2077 1792 1613
Kortfristiga placeringar® Not 5 257 439 215
Likvida medel Not 5 1829 1241 1832
Summa omsaéttningstillgéngar 29 600 26 926 30 108
SUMMA TILLGANGAR 35 847 33477 36 247

EGET KAPITAL

Aktiekapital 867 867 867
Ovrigt tillskjutet kapital 1844 1844 1844
Reserver 239 73 173
Balanserat resultat inkl arets resultat 3693 4516 3955
Aktiedgarnas kapital 6 643 7 300 6 840
Minoritetsintressen 17 16 25
Summa eget kapital 6 660 7316 6 865
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder Not 5 2843 1770 2620
Ovriga langfristiga skulder 830 870 837
Uppskjutna skatteskulder 334 433 492
Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser Not 5 49 94 42
Ovriga avsattningar 3221 2 697 3190
Summa langfristiga skulder 7278 5 864 7 180

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder Not 5 4 165 2055 2929
Leverantorsskulder 3655 3775 4 356
Skatteskulder 153 133 140
Fakturerade ej upparbetade intékter 6 262 5548 5300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3876 4654 4249
Avséttningar 96 122
Ovriga kortfristiga skulder 3702 4132 5106
Summa kortfristiga skulder 21909 20 297 22 202
Summa skulder 29187 26 161 29 382
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 847 33477 36 247
STALLDA SAKERHETER 315 344 327
EVENTUALFORPLIKTELSER 5323 6018 5993

1) Kortfristiga placeringar med en loptid langre an tre manader vid forvarvstidpunkten ingar, se kassaflodesanalysen.
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Forandringar i eget kapital i sammandrag, koncernen

Koncernen 31 Mar 2009 31 Mar 2008
Aktiedgarnas Minoritets- Totalt eget Aktiedgarnas Minoritets- Totalt eget
MSEK kapital intressen kapital kapital intressen kapital
Ing&ende eget kapital, 1 januari 6 840 25 6 865 7 207 30 7 237
Periodens summa totalresultat -197 -4 -201 93 -3 90
Forandring av minoritetsintressen -8 -8
Utdelning -4 -3 -3
Utgdende eget kapital 6 643 17 6 660 7 300 16 7 316
Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Koncernen 2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -352 117 1916 2385
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 260 157 a7 -57
Betald skatt -112 -128 -456 -472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet -203 146 1507 1856
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av fastighetsprojekt 434 339 2427 2332
Investeringar i fastighetsprojekt -421 -488 -2 143 -2 210
Forséljningar av bostadsprojekt 641 705 2834 2898
Investeringar i bostadsprojekt -84 -1 503 -3591 -5010
Ovriga forandringar i rérelsekapital -1 582 -61 -1 259 262
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet -1012 -1 008 -1732 -1728
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 215 -862 -225 128
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forséljning av byggnader och mark 13 79 65
Okning (-)/minskning (+) av investeringsverksamheten -154 -259 -267 -371
Kassaflode fran investeringsverksamheten -141 -259 -188 -306
KASSAFLODE FORE FINANSIERING -1 356 -1122 -413 -178
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1353 682 968 298
PERIODENS KASSAFLODE -3 -439 557 121
Likvida medel vid periodens/arets borjan 1832 1685 1241 1685
Kursdifferens i likvida medel -5 32 27
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS/ARETS SLUT 1829 1241 1829 1832
Kortfristiga placeringar med en I6ptid langre an tre manader 257 439 257 215
Totalt likvida tillgangar 2 087 1680 2087 2048
Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrapporten &r
upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av géllande
standards, International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sasom de ar antagna av

EU.

Delarsrapporten har upprattats enligt samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder som

Arsredovisningen for 2008 (Not 1 sid. 54-64) med undantag fér nedan principer.
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NCC
Nya redovisningsprinciper 2009

Omarbetade IAS 1 Utformning av finansiella rapporter tillampas fran den 1 januari 2009. Andringen
medfor bland annat att intékter och kostnader som tidigare redovisats direkt i eget kapital numera
redovisas i Rapport 6ver totalresultat i anslutning till resultatrakningen. Nya benamningar pa de finansiella
rapporterna kan anvandas. Detta ar dock inte tvingande. NCC har valt att behalla de gamla
bendmningarna.

Omarbetade IAS 23 Lanekostnader, tillampas fran den 1 januari 2009. Aktivering av lanekostnader sker
nu for projekt som tar betydande tid i ansprak for att fardigstalla och som startat efter 1 januari 2009.
Forandringen i IAS 23 har endast gett marginella effekter i kvartalet.

IFRS 8, Rorelsesegment, tillampas fran den 1 januari 2009. Det nya affarsomradet NCC Housing blir ett
segment i denna rapportering. Det nya segmentet gor dven att de tidigare Construction affarsomradena
forandras. Jamforelsesiffrorna for 2008 &ndras i den nya strukturen. Se &ven Not 6, Segmentredovisning.

Not 2. Avskrivningar

2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Ovriga immateriella tillgangar -5 -6 -24 -25
Rorelsefastigheter -8 -13 -38 -43
Maskiner och inventarier -129 -122 -507 -500
Summa avskrivningar -142 -141 -569 -568
Not 3. Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar
2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Bostadsprojekt -68 -605 -537
Rorelsefastigheter -41 -41
Maskiner och inventarier -3 -3
Finansiella anlaggningstillgangar -1 -1
Goodwill inom Housing-enheter* -32 -32
Summa nedskrivningar -68 -683 -614

1) Nedskrivning av goodwill har skett for dotterféretag, som efter prévning har haft ett lagre
atervinningsvarde an redovisat varde. Goodwillens restvarde prévas arligen och nér indikation pa
vardeforandring finns. Skalen till nedskrivning kan vara férandrade marknadsforutsattningar eller
avkastningskrav vilka leder till ett lagre atervinningsvarde.

Not 4. Specifikation av fastighetsprojekt och bostadsprojekt

2009 2008 2008
MSEK 31 Mar 31 Mar 31 Dec
Exploateringsfastigheter 1975 1450 1909
Pagéaende fastighetsprojekt 1076 863 1296
Fardigstallda fastighetsprojekt 475 20 233
Summa fastighetsprojekt 3526 2402 3439
Exploateringsfastigheter bostader” 7194 6719 7284
Osalda fardigstallda bostader 1919 768 2201
Osald andel av padgaende bostads-
projekt med aganderatt? 1560 2062 1891
Summa bostadsprojekt 10673 9 549 11 377
Summa omséttningsfastigheter 14 199 11951 14 815

1) Nedlagda kostnader fore projektstart har flyttats frdn upparbetade ej fakturerade intékter till
bostadsprojekt. Jamforelsetalen ar justerade.

2) Osald andel av pagéende bostadsprojekt med dganderatt har omklassificerats fr o m december
2008 fran material- och varulager till bostadsprojekt. Jamférelsetalen ar justerade.
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Not 5. Specifikation nettolaneskuld

2009 2008 2008
MSEK 31 Mar 31 Mar 31 Dec
Langfristiga rantebarande fordringar 238 333 239
Kortfristiga ranteb&arande fordringar 383 515 313
Kortfristiga placeringar 1194 222 747
Kassa och bank 635 1019 1085
Summa rantebérande fordringar och likvida medel 2450 2090 2384
Langfristiga rantebarande skulder 2892 1864 2 662
Kortfristiga rantebarande skulder 4165 2 055 2929
Summa rantebarande skulder 7 058 3919 5591
Nettolaneskuld 4 608 1830 3207
Not 6. Segmentredovisning
MSEK NCC Construction
NCC L
NCC Property NCC Summa Ovrigt och
Januari - mars 2009 Sweden Denmark Finland Norway Housing Development Roads segment eIimineringarl’ Koncernen
Extern nettoomsattning 4 495 789 1143 1140 1851 530 1087 11036 30 11 065
Intern nettoomsattning 587 7 403 59 61 1186 -1 186
Total nettoomséttning 5082 866 1546 1199 1851 530 1147 12221 -1 157 11 065
Rorelseresultat 221 9 73 45 -175 34 -412 -206 -29 -234
Finansiella poster B
Resultat efter finansiella poster -352
NCC Construction
NCC L
NCC Property NCC Summa Ovrigt och
Januari - mars 2008 Sweden Denmark Finland Norway Housing Development Roads segment eIimineringarl’ Koncernen
Extern nettoomséttning 4 489 740 995 1522 1961 439 1166 11312 101 11412
Intern nettoomsattning 739 129 736 82 2 77 1765 -1 765
Total nettoomséttning 5228 869 1730 1604 1961 441 1243 13077 -1 664 11 412
Rorelseresultat 198 27 78 14 39 181 -289 248 -79 169

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 117

1) Under denna rubrik ingar NCC:s huvudkontor, resultat fran mindre dotter- och intresseféretag, resterande delar av International Projects
inklusive den polska Constructionverksamheten, totalt -41 (-71) MSEK. Elimineringar av internvinster och forséljningsgrad om -14 (-53)
MSEK och 6vriga koncernjusteringar om 26 (45) MSEK.

Moderbolaget

Faktureringen for moderbolaget uppgick till 6 975 (5 521) MSEK. Resultat efter finansiella poster var 257
(308) MSEK. I moderbolaget vinstavréknas projekt nér de ar slutavraknade. Medeltalet anstallda var
6 603 (6 832).
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Moderbolagets resultatrakning

2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Not 1 Jan-mar Jan-mar mar 09 Jan-dec
Nettoomséattning 6 975 5521 22 693 21239
Kostnader for produktion -6 355 -4 882 -21 084 -19 612
Bruttoresultat 621 639 1609 1627
Forsaljnings- och administrationskostnader -327 -330 -1318 -1321
Resultat fran forsaljning rérelsefastigheter 6 6
Rorelseresultat 294 309 297 312
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 57 1414 1356
Resultat frin andelar i intresseféretag 1 1 -5 -5
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Resultat fran finansiella omsattningstillgangar -43 28 -24 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 -29 -428 -405
Resultat efter finansiella poster 257 308 1254 1305
Bokslutsdispositioner -2 -75 -73
Skatt pa arets resultat -43 -88 90 45
ARETS RESULTAT 212 221 1269 1278

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2009 2008 2008
MSEK Not 1 31 Mar 31 Mar 31 Dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 1
Materiella anlaggningstillgangar 301 268 288
Finansiella anlaggningstillgdngar 6115 5568 6284
Summa anlaggningstillgangar 6 416 5837 6572
Bostadsprojekt 478 396 549
Material- och varulager 21 1 17
Kortfristiga fordringar 5440 5955 6 991
Kortfristiga placeringar 3015 2110 500
Kassa och bank 1160 577 1966
Summa omsattningstillgangar 10 115 9 039 10 023
SUMMA TILLGANGAR 16 531 14 876 16 595
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2 863 3945 2651
Obeskattade reserver 563 490 563
Avséttningar 1081 886 1112
Langfristiga skulder 2828 3206 3130
Kortfristiga skulder 9 196 6 349 9139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 531 14 876 16 595
Stallda sakerheter 15 11 14
Eventualforpliktelser 20 006 18 644 18 769

Transaktioner med narstaende

Narstaende till moderbolaget ar Nordstjernangruppen, bolag i Lundberggruppen, Axel Johnson Gruppen,
NCC:s dotterforetag samt intresseforetag och joint ventures. Moderbolagets transaktioner med narstaende
foretag har varit av produktionskaraktar. Forsaljning till narstaende bolag for forsta kvartalet uppgick till
39 (22) MSEK och inkop uppgick till 165 (169) MSEK. Transaktionerna har skett pa marknadsmassiga
villkor.

Noter till moderbolagets resultat- och balansrakningar
Not 1. Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.1, Redovisning for juridiska personer.
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Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats enligt samma redovisningsprinciper och
berakningsmetoder som Arsredovisningen for 2008 (Not 1 sid. 54-64).

Rapporteringstillfallen 2009
Delarsrapport, januari-juni 2009 19 augusti 2009
Delarsrapport, januari-september 2009 3 november 2009

Solna den 12 maj 2009

NCC AB
Olle Ehrlen

Verkstallande direktor

Denna rapport har inte varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Vid fragor angaende delarsrapporten kontakta

Chief Financial Officer Ann-Sofie Danielsson, tel. +46 (0)70-674 07 20.
Informationsdirektér Annica Gerentz, tel. +46 (0)70-398 42 009.

IR-ansvarig Johan Bergman, tel. +46 (0)8-585 523 53, +46 (0)70-354 80 35.

En telefonkonferens pa svenska halls den12 maj kl. 15.00. For att delta i telefonkonferensen, ring
+46 (0)8 505 202 70, 5 minuter fore konferensens start. Ange "NCC”.

Ett informationsmote med integrerad webb- och telefonkonferens halls den 13 maj kl. 08.00 pa Grand
Hotel, Vapensalen, i Stockholm. Presentationen halls pa svenska. For att delta i telefonkonferensen, ring
+46 (0)8 505 202 70, 5 minuter fore konferensens start. Ange "NCC”.

I egenskap av utgivare offentliggér NCC AB enligt 17 kap. lagen (2007:528) om vérdepappersmarknaden
informationen i denna delérsrapport for perioden januari-mars 2009. Informationen lamnades till medierna for
offentligg6rande tisdagen den 12 maj kl. 10.40.
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Bostader i egen regi

Sverige Danmark
Jan-mar Jan-mar Jan-dec| Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2009 2008 2008 2009 2008 2008

Byggrétter, vid periodens slut 14100 12400 14200 1109 1109 1 086
Byggrétter, forandring under perioden -100 1100 2900 23 -6 -29
Byggstartade bostader, under perioden 0 60 202 0 6 27
Sélda bostader, under perioden 330 131 591 17 22 39
Bostader i pAgaende produktion, vid periodens slut 1688 2 592 1753 0 281 13
Bostader i pAgdende produktion, férandring under perioden -65 -44 -883 -13 -44 -312
Forsaljningsgrad pagdende produktion, vid periodens slut % 55 42 39 0 48 100
Upparbetningsgrad pagéende produktion, vid periodens slut % 69 49 64 0 58 77
Osaélda bostader, vid periodens slut 109 13 137 177 59 194
Osalda bostader, férandring under perioden -28 0 124 -17 -2 133
Finland Baltikum och S:t Petersburg

Jan-mar Jan-mar Jan-dec| Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2009 2008 2008 2009 2008 2008

Byggrétter, vid periodens slut 6 272 5622 5895 6 219 3874 5992
Byggratter, férandring under perioden 377 -508 -235 227 112 2 230
Byggstartade bostader, under perioden 0 196 489 0 31 -64
Sélda bostader, under perioden 116 270 757 6 14 99
Bostader i pAgaende produktion, vid periodens slut 617 1288 785 131 380 131
Bostader i pAgéende produktion, forandring under perioden -168 -23 -526 0 -95 -344
Forsaljningsgrad pagdende produktion, vid periodens slut % 38 39 36 14 9 14
Upparbetningsgrad pagaende produktion, vid periodens slut % 73 53 67 95 43 91
Osalda bostader, vid periodens slut 308 192 295 127 82 133
Osélda bostader, férandring under perioden 13 -28 75 -6 37 88
Norge Tyskland

Jan-mar Jan-mar Jan-dec| Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2009 2008 2008 2009 2008 2008

Byggratter, vid periodens slut 2074 2089 2089 1885 2594 1920
Byggratter, forandring under perioden -15 -146 -146 -35 178 -496
Byggstartade bostéader, under perioden 15 0 0 44 121 914
Sélda bostader, under perioden 20 1 8 87 108 922
Bostader i pAgéende produktion, vid periodens slut 15 223 0 1085 1320 1383
Bostader i pAgaende produktion, férandring under perioden 15 0 -223 -298 20 83
Forsaljiningsgrad pagéende produktion, vid periodens slut % 67 88 0 64 67 69
Upparbetningsgrad pagaende produktion, vid periodens slut % 7 92 0 74 73 82
Osélda bostader, vid periodens slut 10 1 20 49 65 52
Osaélda bostader, férandring under perioden -10 0 19 -3 34 21
Koncernen

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2009 2008 2008

Bygagratter, vid periodens slut 31659 27688 31182
Byggratter, forandring under perioden 477 730 4224
Byggstartade bostéader, under perioden 59 414 1568
Sélda bostader, under perioden 576 546 2416
Bostader i pAgéende produktion, vid periodens slut 3536 6 084 4 065
Bostader i pAgaende produktion, férandring under perioden -529 -186 -2 205
Forsaljiningsgrad pagéende produktion, vid periodens slut % 53 47 48
Upparbetningsgrad pagdende produktion, vid periodens slut % 72 57 71
Osélda bostader, vid periodens slut 780 412 831
Osaélda bostader, férandring under perioden -51 41 460

Deldrsrapport januari-mars 2009 14 (16)



Ncc™

Nyckeltal och flerarsoéversikt

2004 2005 2006 2007 2008  Apr 08- 2008 2009

MSEK Jan-dec ® Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec mar 09 Jan-mar Jan-mar
Rékenskaper

Nettoomsattning 46534 49506 55876 58397 57465 57118 11412 11065

Rorelseresultat 1147 1748 2392 2790 2219 1815 169 -234

Resultat efter finansiella poster 945 1580 2263 2 608 2385 1916 117 -352

Periodens resultat 876 1187 1708 2252 1820 1469 90 -261

Kassaflode fore finansiering 5244 2115 1657 1165 -178 -412 -1122 -1 356
Avkastningsmatt

Avkastning pa eget kapital, %" 14 18 27 34 27 22 36 22

Avkastning pa sysselsatt kapital, %Y 9 17 24 28 23 19 29 19
Finansiella métt vid periodens utgang

Réntetéckningsgrad, ggr“ 3,6 6,9 11,5 10,2 7,0 4,9 10,4 4,9

Soliditet, % 24 25 22 21 19 19 22 19

Réntebarande skulder/balansomslutning, % 17 12 9 10 15 20 12 20

Nettol&neskuld 1149 496 430 744 3207 4608 1830 4608

Skuldsattningsgrad, ggr 0,2 0,1 0,1 0,1 0,5 0,7 0,3 0,7

Sysselsatt kapital vid periodens slut 11503 10 032 9 565 10 639 12 456 13718 11 235 13718

Sysselsatt kapital, snitt” 14054 10930 10198 10521 11990 12606 10856 12606

Kapitalomsattningshastighet, ggrl) 3,3 4,5 55 5,6 48 45 53 45

Andel riskbéarande kapital, % 26 26 24 23 20 20 23 20

Medelranta, % 4,8 4,8 4,8 5.2 6,0 53 4,2

Genomsnittlig rantebindningstid, ar 1,3 11 2,6 1,8 1,6 1,2 1,4 1,7
Orderlage

Orderingang 45624 52413 57213 63344 51864 48037 11993 8 166

Orderstock 27429 32607 36292 44740 40426 38318 45123 38318
Aktiedata per aktie

Resultat efter skatt, fore utspadningseffekt, SEK 8,53 11,07 15,80 20,75 16,69 13,46 0,86 -2,37

Resultat efter skatt, efter utspadningseffekt, SEK 8,05 10,86 15,74 20,73 16,69 13,45 0,86 -2,37

P/E tal” 10 13 12 7 3 4 8 4

Utdelning ordinarie, SEK 4,50 5,50 8,00 11,00 4,00

Extra utdelning, SEK 10,00 10,00 10,00 10,00

Direktavkastning, % 16,5 10,9 9,6 15,1 8,1

Direktavkastning exkl. extra utdelning, % 51 3,9 4,3 7,9 8,1

Eget kapital fére utspadning, SEK 65,58 63,30 62,86 66,48 63,10 61,28 67,34 61,28

Eget kapital efter utspadning, SEK 61,95 62,60 62,69 66,48 63,10 61,28 67,34 61,28

Borskurs/eget kapital, % 134 225 298 209 78 95 257 95

Borskurs vid arets/periodens slut, NCC B, SEK 88,00 142,50 187,50 139,00 49,50 58,00 173,00 58,00
Antal aktier, miljoner

Totalt antal utgivna aktier” 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Aterkop av aktier vid periodens slut 6,0 1,2 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Antal utestdende aktier fore utspadning vid periodens slut 102,4 107,2 108,1 108,4 108,4 108,4 108,4 108,4

Genomsnittligt antal utestdende aktier fore

utspadning under perioden 102,4 106,4 108,0 108,3 108,4 108,4 108,4 108,4

Borsvarde 8984 15282 20242 14999 5209 6288 18709 6 288
Personal

Medeltal anstéllda 22375 21001 21784 21047 19942 18241 18488 16787

Finansiella mal och utdelning

2004 2005 2006 2007 2008  Apr 08-

Mal Jan-dec® Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec  mar 09
Avkastning pa eget kapital,%3) 20 14 18 27 34 27 22
Skuldsattningsgrad, ggr <1 0,2 0,1 0,1 0,1 0,5 0,7
Kassaflode fore investeringar i omsattningsfastigheter positivt 2063 1613 5005 3131 2118 248
och 6vrig investeringsverksamhet® ¥
Utdelning ordinarie, SEK Policy: Fr&n 2005 minst 4,50 5,50 8,00 11,00 4,00

50% av resultatet efter skatt

Extra utdelning, SEK 10,00 10,00 10,00 10,00

1) Berakningarna baseras pa rullande 12 ménaders resultat.

2) Samtliga utgivna aktier i NCC &r stamaktier.

3) Nytt méal fran 2007 &r 20%, tidigare 15%.

4) Fr&n 2005 ingar osald andel av padgdende bostadsprojekt med dganderétt.

5) Fran 2008 har nedlagda kostnader fore projektstart flyttats fran upparbetade ej fakturerade intakter till bostadsprojekt.
6) Siffrorna for 2004 &r ej justerade for IAS 39, Finansiella instrument.

Definitioner av nyckeltal se Arsredovisningen 2008, sid. 95.
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Rorelsegrenar

2009 2008 Apr 08- 2008
MSEK Jan-mar Jan-mar? mar 09% Jan-dec?
Koncernen
Orderingang 8 166 11993 48 037 51 864
Orderstock 38 318 45123 38 318 40 426
Nettoomsattning 11 065 11 412 57 118 57 465
Rorelseresultat -234 169 1815 2219
Rérelsemarginal, % -2,1 15 3,2 3,9
Resultat efter finansiella poster -352 117 1916 2385
Periodens resultat hanforligt
till NCC:s aktiedgare -257 93 1458 1809
Resultat per aktie efter utspadning, SEK -2,37 0,86 13,45 16,69
Genomsnittligt antal utestdende aktier
efter utspadning under perioden 108,4 108,4 108,4 108,4
NCC Construction Sweden®
Orderingang 3767 6 599 22224 25 056
Orderstock 18 320 20 541 18 320 19 638
Nettoomsattning 5082 5228 24 466 24 612
Rorelseresultat 221 198 1177 1154
Rérelsemarginal, % 4.4 3,8 4,8 4,7
NCC Construction Denmark®
Orderingéng 554 1113 2694 3253
Orderstock 2224 3218 2224 2525
Nettoomséttning 866 869 4076 4079
Rorelseresultat 9 27 100 119
Rorelsemarginal, % 1,0 3,1 2,5 29
NCC Construction Finland®
Orderingang 799 1035 5175 5411
Orderstock 4109 4960 4109 4 686
Nettoomsattning 1546 1730 6 903 7 087
Rorelseresultat 73 78 248 254
Rérelsemarginal, % 4,7 4,5 3,6 3,6
NCC Construction Norway”
Orderingéng 646 635 3557 3 546
Orderstock 2911 5674 2911 3120
Nettoomsattning 1199 1604 6 531 6 936
Rorelseresultat 45 14 256 224
Rorelsemarginal, % 3,8 0,9 3,9 3,2
NCC Housingl)
Orderingang 717 1571 3973 4827
Orderstock 6711 11 206 6711 8 559
Nettoomséttning 1851 1961 8 663 8773
Rorelseresultat -175 39 -874 -660
Rorelsemarginal, % -9,5 2,0 -10,1 -7,5
NCC Property Development
Nettoomsattning 530 441 2225 2133
Rorelseresultat 34 181 588 735
NCC Roads
Orderingang 1901 1824 12 065 11 989
Orderstock 4 304 3280 4 304 3460
Nettoomsattning 1147 1243 11 221 11 317
Rorelseresultat -412 -289 323 446
Rorelsemarginal, % -35,9 -23,2 2,9 3,9

1) Jamforelsetal ar proforma pé grund av ny organisationsstruktur.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i samtliga tabeller.
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